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LUAT
DAT PAI
Can civ Hién phdp nwée Cong hoa xi héi chii nghia Viét Nam;
Quéc hoi ban hanh Ludt Dit dai.
Chuong 1
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Ludt nay quy dinh vé ché dp sé hitu dit dai, quyén han va trach nhié¢m ciia Nha
nuwde dai dién chii s¢ hivu toan din vé dit dai va thong nhét quan 1y vé dit dai, viéc quén
Iy dit dai va ché dp siv dung dit, quyén va nghia vu ciia cong dan, ngwoi siv dung dit doi
véi dit dai thudc lanh tho ciia nwéc Cong hoa xa hi chii nghia Viét Nam.

Diéu 2. Doi twong dp dung

1. Co quan nha nwéc thwe hién quyén han va trdch nhiém dai dién chii sé hiru toan
ddn vé dat dai, thuc hién nhiém vu thong nhdt qudn ly nha nwoc vé dat dai.

2. Ngwoi sir dung dit.

3. Cdc déi twong khdc cé lién quan dén viéc quan Iy, siv dung dit.
Diéu 3. Gidi thich tir ngir

Trong Ludt nay, cdc tiv ngiv dwéi ddy dwoc hiéu nhw sau:

1. Bin do dia chinh li bin do thé hi¢n cic thira dat va cdc yéu 16 dia Iy cd lién
quan, ldp theo don vj hanh chinh xd, phwong, thi tran, dwoc co quan nha nudc co tham
quyén xdc nhdn.

2. Bin dé hi¢gn trang sir dung dit la bin do thé hign sw phin bé cdc logi dit tai
mot thoi diém xdc dinh, dwoc lap theo tirng don vi hanh chinh.

3. Bin do quy hogch sir dung dit la bin do dwgc Igp tai thoi diém dau ky quy
hoach, thé hién sw phdn bo cdc loai dat cua thoi ky quy hoach.

4. Boi thwong quyén si dung dit khi Nha nwée thu hoi dit (sau ddy goi la boi
thuong vé dit) la vigc Nha nwéc boi hoan cho nguwoi siv dung dit bang tién hodc bang dit
hodc bang loi ich vit chit khdc twong ikng véi gid tri quyén sir dung dét déi véi dién tich
dit thu hoi theo quy dinh ciia Ludt nay.

5. Chi phi déu tw vao dét con lgi la chi phi hgp Iy da dau tw truc tiép vio dit
phu hop voi muc dich sw dung dat, co can cw chung minh da dau tw vao dat ma dén thoi
diem Nha nwoc thu hoi dat con chwa thu hoi dwoc.

6. Chiém dit la viéc sir dung dét thudc mét trong cdc trwong hop sau day:

a) Tw ¥ si¢ dung dit do Nha nwéc di qudn Iy theo quy dinh ciia phdp ludt dit dai ma
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khéng dwoc co quan c6 tham quyén quyén cho phép;

b) Tw y sir dung dit thugc quyén sir dung hop phdp ciia to chirc, cd nhéin khdc ma
khong dwoc to chwre, ca nhédn do cho phép;

¢) Str dung dit dwoc Nha nwdc giao dit, cho thué dit di hét thoi han siv dung ma
khéng dwoc Nha nwéc gia han siv dung dit va da c6 quyét dinh thu hoi dat dwoc cong b,
16 chivc thwe hign nhung ngwoi sir dung dit khong chdp hanh (triv trwong hop cd nhén
trie tiép san xudt nong nghiép sir dung dit nong nghiép).

7. Chuyén déi quyen sw dung dit nong nghiép la sy thod thudn giiva cac cd
nhdn, theo do cdac bén chuyen giao ddt va déi quyén siv dung dit cho nhau theo hop dong
hodc theo phwong dn don dién déi thira dwoc co quan nha nwéc cé thim quyén phé
duyét.

8. Chuyén muc dich s dung dit la viéc ngwoi siv dung dit duwgc thay doi tir
muc dich dat dang dwoc quyén sw dung sang sww dung vao muc dich dat khdac theo quy
dinh cua Ludt nay.

9. Chuyén quyén s dung dit la vigc chuyén giao quyén sir dung dit tir nguwoi
nay sang nguwoi khdc thong qua cdac hinh thirc chuyén nhwong, thira ké, ting cho quyén
str dung dit, gop von bing quyén sir dung dit.

10.  Céng dong din cw gom cong dong ngwoi Viét Nam sinh song trén cing dia
ban thon, lang, dp, ban, bon, buén, phum, soc, to dian phé va diém din cw twong tw co
cung phong tuc, tdp qudan hodc coé chung dong ho.

11.  Co sé div ligu dit dai la tdp hop cdc di liéu dit dai dwoc sdp xép, té chive dé
truy cdp, khai thdac, qudn ly va cdp nhdt thong qua phwong tién dién ti.

12.  Dén dién, déi thira dit nong nghiép la vigce sdp xép lai cdc thira dit néng
nghiép cé dién tich nho, phén tin thanh cac thira dit méi cé quy mé lon hon thong qua
chuyén doi quyén sir dung dit gin véi quy hoach lai giao thong, thuy lgi nji dong nham
tao thudn loi cho vigc té chive sin xudt, dp dung co gidi héa trong néng nghiép.

13.  Didng ky dit dai, tai san gin lién véi dit la vi¢c nguoi sw dung dat nguwoi so
hitu tai san, ngwoi dugc giao qudn ly dit ké khai quyen sw dung ddt, quyén sé hitu tai
sdn gdn lién véi dit va vige co quan nha nwéc cé thim quyén ghi nhén theo quy dinh ciia
Ludt nay.

14.  Ddt dé xdy dung cong trinh ngam la phan dit dé xdy dwng cong trinh trong
long dit ma cong trinh nay khéng phdi la phan ngam ciia céng trinh xdy dung trén mdt
dit.

15. Dit chwa giao, chwa cho thué la dit, quy dit chwa sir dung hodgc dit dwoc
phit trién theo cdc dw dn ciia Nha nudc, dwoc giao cho cdc 10 chirc quan Iy dé phuc vu
vigc giao dit, cho thué dit cho cdc té chivc cd nhan theo quy dinh.

16.  Pit cé mdt nwéc ven bién la dit cé mat nwéc tinh tiv dwong mép nwéc bién
thap nhat trung binh trong nhiéu nam (dwong triéu kié¢t) dén dwong sdau (06) hdi ly theo
quy dinh cua phap ludt.

17.  Diéu chinh thoi han sir dung dit la vige ngwoi siv dung dit dwoc co quan nha
nwdoc co tham quyén cho phép thay doi thoi han svr dung dit trong qud trinh sw dung dat.

18.  Gia han sir dung dit la vigc ngwoi si dung dit dwoc co quan nha nwéc cé
tham quyén cho phép tiép tuc sw dung dat sau khi hét thoi han theo muc dich dang s
dung theo quy dinh cia Ludt nay.



3
19.  Gid dit la gid tri ciia quyén siv dung ddt tinh bang tién trén mét don vi dién
tich dit.

20.  Gid tri quyén sir dung dit la gid tri bang tién ciia quyén sir dung dét doi véi
mot dién tich dat, logi dat voi thoi han sw dung da dwoc xdc dinh.

21.  Gidm tién sir dung dat tien thué dit la vige Nha nudc cho phép nguoi s
dung dit khong phdi ndp mot sé tién cu thé tinh bang 1y 1¢ % sé tién si dung dit, tién
thué dit phdi ngp.

22. Gid'y chitng nhin quyén siv dung dit, quyén sé hitu nha 6 va tai san khac
gdn lién véi dit la chirng thw > phdp ly dé Nha nwdc xdc nhin quyén siv dung dit, quyén s¢
hitu nha 0, tai san khdac gan lien véi dit hop phdp cia nguoi co quyén sw dung dit,
quyén sé hivu nha & va quyén sé hivu tai san khdc gdn lién véi dit.

23.  Gop von bang quyén si dung dat la sw thod thudn giita cdc bén vé chuyén
quyén s dung dit théng qua viéc gop quyen sw dung dit dé tao thanh gid tri tai sin
trong von dteu 1¢ ciia doanh nghiép, bao gom gép vén dé thanh lip doanh nghiép hodc
g0p thém von diéu Ié ciia doanh nghigp da dwoc thanh Igp.

24.  H¢ thong thong tin dat dai la h¢ thong tong hgp cic yéu té ha tang ky thugt
cong nghé thong tin, phan mém, div liéu va quy trinh, thu tuc dwoc xdy dung dé thu thdp,
lwu trig, cdp nhdt, xiv Iy, phén tich, tong hop va truy xudt thong tin dit dai.

25.  Hé tro khi Nha nwéc thu hoi dit la chinh sach ciia Nha nwée nham tro givp
cho nguwoi co dit thu hoi dé on dinh doi song, sdan xudt va phdt trién ngoai cdac khodn da
boi thwong theo quy dinh cua Ludt nay.

26.  Cd nhén truc tiép sin xudt néng nghiép la cd nhan trwc tiép sdn xudt va cé
thu nhap on dinh tir san xudt nong nghiép, lam nghiép, nuoi trong thuy sdn, lam muoi,
khong dwoc hwong lwong tir ngdn sach nha nwdc, to chirc kinh té, chinh tri xa hgi khac.

27.  Hop tic sin xudt, kinh doanh bang quyén si dung dit la sw thod thudn giita
cdac bén, theo do nguoi si dung dit ding quyén si dung dit ciia minh dé hop tac sin
xudt, kinh doanh véi té chivc, cd nhdn, chii thé khdc ma khéng lam thay doi quyén si
dung dit ciia ngwoi sie dung dit.

28. Hiiy hogi dit la hanh vi lim bién dang dia hinh, lam suy giim chit lwgng
dat, gdy 0 nhiém dat, lam mat hodc giam kha nang sw dung dat theo muc dich da dwoc
xdc dinh.

29.  Ké hoach sir dung dit la viéc phéin ky quy hoach siv dung dit theo thoi gian
dé thuc hién.

30. Khu vwc qudn ly nghiém ngat chuyén muyc dich sw dung dit la khu vuc
khong dwoc thay déi muc dich siv dung dit, gom: dit rirng dic dung, dit rieng phong ho,
dat rung sdan xudt la rung tw nhten, khu bdo ton thién nhten, khu di san thién nhién, dit
trong liia 02 vu tré len, dit quoc phong, dit an ninh cdn bdo vé triv nhitng truong hop
ddc biét quan trong cin thu hoi dit dé sir dung vao myc dich cong trinh quan trong quoc
gia do Quéc héi quyét dinh va cdc cong trinh ha ting phuc vu quén Iy chit ché cdc khu
vue nay.

31.  Khu vwe han ché chuyén muc dich siv dung dit 1o khu vwe han ché thay doi
muc dich siv dung dét, gom: dit khu cong nghiép, dit cum céng nghiép, dit khu cong
nghé cao, dit khu ché xudt, khu din cw tai do thi va néng théon, khu di tich lich sit, danh
lam thing cinh, céng trinh ha ting quéc gia.

32.  Khu vwe dwoc chuyén muc dich siv dung dit la khu vwe cho phép thay doi
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muc dich siv dung dit dé phat trién kinh té - xi hdi, dam bdo quoc phong, an ninh theo
quy hoach, ké hoach sw dung dat da dwoc co quan co tham quyén phé duyét.

33.  Kiém ké dit dai la viéc Nha nwéc té chive diéu tra, tong hop, ddnh gid trén hé
so dia chinh va trén thwc dia vé hién trang siv dung dit tai thoi diém kiém ké va tinh hinh
bién dpng dit dai giiva hai lin kiém ké.

34.  Lan dit la vi¢c ngwoi siv dung dit chuyén dich moc giéi hodc ranh gidi thiva
dit dé mé réng dién tich dét siv dung ma khong dwoc co quan qudn ly nha nwéc vé dit
dai cho phép hodc khéng dwoc ngwoi siv dung hop phdp dién tich dét bi lin dé cho phép.

35.  Mién tién sir dung ddt, tién thué dat la vigc Nha nwdc cho phép nguoi sii
dung dit khong phdi nop . tien sir dung ddt, tién thué dit cho toan bé thoi gian siv dung
dit khi Nha nuwéc giao dit cé thu tién sir dung dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich sir dung dit, cong nhin quyén sir dung dit.

36. Nha nwoc cho thué quyen sw dung dit (sau day 8oi la Nha nuwdc cho thué
dav) la viée co quan nha nudc co thim quyén ban hanh quyét dinh cho thué quyén sir
dung dit cho doi twong cé nhu cau si dung dit.

37.  Nha nwoc cong nhin quyén st dung dtft la viéc co quan nha nudéc co thtfm
quyen cap Glay chirng nhén quyén siv dung dit, quyen s¢ hivu nha & va tai san khdc gdn
lien véi dit lin dau cho ngwoi dang siv dung dit on dinh déi véi thira dit xdc dinh theo
quy dinh cua Ludt nay.

38.  Nha nudc giao dit dé quin Iy la viéc Nha nwdc giao trach nhi¢m cho cdc té
chirc trong nuwoc quan ly quy dat thong qua quy dinh ciua phap ludt hodc quyét dinh hanh
chinh.

39.  Nha nudc giao quyen siv dung dit (sau day goi la Nha nwéc giao da) la viéc
co' quan nha nuwéc co thim quyén ban hanh quyét dinh giao dit cho déi twong cé nhu
cdu sir dung dit.

40.  Nha nwéc thu héi dit la vi¢gc Nha nwéc quyét dinh thu lai quyén siv dung dit
ciia nguoi dwgc Nha nuoc trao quyén sir dung dit hodc thu lai dit cia ngwoi sir dung
ddt vi pham phdp ludt vé dit dai hodc thu héi dit dwgc Nha nwdc giao qudn Iy,

41.  Quy hoach sir dung dit la vigc phan bé va khoanh viing dit dai theo khong
gian sit dung cho cdc muc tiéu phdt trién kinh té - xa héi, quoc phong, an ninh, bdo vé
maoi trwong va thich iing bién déi khi hdu trén co sé tiem ning dat dai va nhu cau si
dung dit ciia cdc nganh, linh viee déi véi tieng ving kinh té - xa héi va don vi hanh chinh
trong mgt khodng thoi gian xdc dinh.

42.  Tai sin gin llen véi dit bao gom nha o, cong trinh xdy dung gin lién voi dit,
cdy ldu nam, rieng san xudt la rirng trong va cdc tai san khdc gén lién véi dit theo quy
dinh cua phap ludt.

43.  Tap trung dit nong nghiép la viéc tang dién tich dit nong nghiép dé té chirc
sdn xudt thong qua phuwong thicc hop tic, chuyen doi hodc thué quyén sir dung dit ciia
nguwoi khdc ma khéng lam mét di quyén siv dung dit ciia ngwoi siv dung dit.

44. Thong ké fiat dai la vi¢gc Nha nudc tong hop, danh gid trén Igo so' dia chinh yé‘
hi¢n trang sir dung ddt tai thoi diém thong ké va tinh hinh bién dong dat dai gitia hai lin
thong ké.

45.  Thira ddt la phan dign tich dat dwgc gidi han béi ranh gidi xdc dinh trén
thuc dia hodc dwgc mo ta trén ho so.

46.  Thira dit chudn la thira dit c6 cdc ddic tinh vé dign tich, hinh thé, kich thuéc
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mang tinh dai di¢n cho cdc thiva dit trong viing gid tri, dwoc chon lam thiva dit chudn dé
dinh gia cho cdc thira dat khdc trong vang gia tri.

47.  Tich tu dit nong nghiép la vi¢c tang dién tich dit nong nghigp ciia nguoi si
dung dit dé to chikc sdn xudt théng qua phwong thirc nhgn chuyén nhuwong, nhin gop
von bang quyén siv dung dit ma cé thwe hién chuyén quyén sir dung dit.

48.  Tién swr dung dit la sq tien ma nguwoi s dung dit phai tra cho Nha nwd'c khi
dwgc Nha nwdc giao dit co thu tién sir dung dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat,
cong nhdn quyén sw dung dat.

49.  Tién thué dit la so tién ma ngwoi siv dung dit phdi tra cho Nha nwéc khi
dwoc Nha nwdc cho thué dat.

50. Tranh‘chd'p dit dai la tranh c,hd’p vé quyén, nghia vu ciia nguwoi sir dung dit
giita hai hodc nhiéu bén trong quan hé dat dai.

51.  Vang gid tri la khu vwe cdc thiva dit lién ké nhau, c¢é ciing muc dich siv dung
va co cdc yéu to twong dong vé vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két cau ha ting va cdac
yéu to khac anh huong den gia dat.

52.  Vang phu c@n la ving dit tiép gidp vdi cdc cong trinh ha ting kj thudt theo
quy hoach, ké hoach sir dung dit.

Diéu 4. Ap dung phdp lugt

1. Qudn Iy va sir dung dat dai phdi thue hién theo quy dinh ciia Ludt Pdt dai va
cdc ludt khac co lién quan. Truong hgp c6 quy dinh khac nhau giita Ludt Dt dai va
Ludt khdc thi thuce hién theo quy dinh cua Ludt Dat dai, trir cac truong hop sau ddy:

a) Viéc thwe hién trinh tw, thii tuc diu gid quyén siv dung dit theo quy dinh ciia
Ludt Dau gia tai sdan.

b) Viéc thwe hién trinh tw, thii tuc ddu thau dw dn cé siv dung dit theo quy dinh
cua Ludt Ddu thau.

¢) Truwong hop dit dai dwoc giao, cho thué cho co quan nha nwéc, don vi vii trang
nhén din, t6 chirc chinh tri, to chikc chinh tri - xa hi, té chirc chinh tri xa hji - nghé
nghiép, don vi sw nghiép cong ldp thi viéc qudn ly, s dung dap dung theo quy dinh cua
phdp ludt vé quan Iy, st dung tai sin cong.

Viéc sip xép lai, xu Iy dit va cdc tai san khdc gdn lién véi dit la tai sin cong theo
quy dinh ciia phdp ludt vé qudn Iy, sir dung ti sin cong. T rwong hop sau khi sap xép, xw
Iy tai sdn cong ma dit dai dwoe xiv Iy chuyén nhwong quyén siv dung dit cho té chire, cd
nhén dé sir dung thi vigc quin Iy, sit dung theo quy dinh ciia Lugt nay.

2. Trwong hop Ludt khdc ban hanh sau ngay Ludt Pt dai c6 hiéu luc thi hanh
can quy dinh dic thi vé qudn Iy, siv dung dit khdc véi quy dinh tai Ludt Pét dai thi phdi
xdc dinh cu thé noi dung thwe hién hodc khéng thwe hién theo quy dinh ciia Ludt Pit
dai, ngi dung thuc hién theo quy dinh cua Ludt khdac do; trwong hop Ludt khdc khong
xdc dinh cu thé thi dp dung quy dinh ciia Ludt Pt dai.

3. Viéc gidai quyét cac quan hé phdp lugt vé dét dai phdi cin cir vao chinh sdch, phdp
ludt vé dit dai tai thoi diém xdy ra hanh vi qudn Iy va sir dung dit dai.

Diéu 5. Nguwoi siv dung dit

Nguwoi siv dung qddrt dwgc Nha nuwoc giao dit, cho thué dit, cong nhan quyén sir
dung ddt; nh@n chuyén quyén sir dung dat; thué lgi dit trong khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu cong nghé cao theo quy dinh cua Ludt nay, bao gom:



1. Té chike trong nuwéc gom:

a) Co quan nha nudc, don vi vii trang nhdn dan, té chire chinh tri, té chire chinh tri
- xXd hoi, to chirc chinh tri xa hgi - nghé nghiép, to chirc xa hgi, toé chwrc xa hoi - nghé
nghiép, don vi sw nghiép cong ldp va to chiwrc khac theo quy dinh cua phap luat vé din
suy

b) Té chirc kinh té theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tuw, triv truong hop quy dinh
tai khodn 6 Diéu nay;

o T 6 chirc ton gido, t6 chivc ton gido trwc thudc siv dung dit (sau ddy goi chung la
to chirc ton gido).
2. Hj gia dinh sir dung dit gom nhitng nguwoi cé6 quan hé hon nhan, huyét thong,

nuéi dwong theo quy dinh ciia phdp ludt vé hon nhan va gia dinh, cé quyén siv dung dit
trudc ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh (sau ddy goi la ho gia dinh).

3. Ca nhan trong nwdc (sau day goi la ca nhdn).
4. Cong dong din cw.

5. Té chirc nwéc ngodi cé chirc ning ngoai giao gom co quan dai di¢n ngoai giao,
co' quan lanh sw, co quan dgi di¢n khdc ciia nuwdc ngodi c6 chirc ning ngogi giao dwoc
Chinh phu Viét Nam thira nhdn; co quan dai dién cua to chikc thudc Lién hop quéc, co
quan hodc t6 chikc lién chinh phii, co quan dgi di¢n ciia té chive lién chinh phii.

6. Ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai theo quy dinh ciia phdp ludt vé quéc tich.
7. Té chire kinh té c6 von ddu tw nwéc ngodi.
Diéu 6. Nguyén tic sir dung dit

1. Dung muc dich sw dung dit dd dwoc Nha nwéc giao, cho thué, cong nhin quyén
sw dung dat.

2. Tiét ki¢m, cé hi¢u qud, bdo vé dit, bio vé moi truwong, thich irng véi bién doi khi
hdu va khong xam pham quyén, lgi ich hop phap cua nguwoi sw dung dat lién ké va xung
quanh.

3. Ngwoi s dung dit thuwe hign quyén, nghia vu ciia minh trong thoi han siv dung
dat theo quy dinh cia Ludt nay va quy dinh khdc cua phap ludt co lién quan.

Diéu 7. Nguwoi chiu trach nhiém trwée Nha nwéc doi véi viée siv dung dit

1. Ngwoi dai dién theo phdp ludt cia to chirc trong nuwdc, to chwc nuwéc ngoai co
chirc ndang ngogi giao, to chirc kinh té co von dau tw nuwdéc ngoai doi voi viéc sw dung dat
cua to chirc minh.

2. Chii tich Uy ban nhan dén xd, phwong, thi trin doi véi vige siv dung dit néng
nghiép vao muc dich céng ich; dit phi nong nghiép da giao cho Uy ban nhéin din xa,
phwong, thi tran (sau ddy goi chung la Uy ban nhén din cdp xa) dé siv dung vao muc
dich xdy dwng tru sé Uy ban nhan dén, cdc céng trinh cong céng phuc vu hoat déng vin
héa, gido duc, y té, thé duc thé thao, vui choi, gidi tri, chg, nghia trang, nghia dia va cong
trinh cong cong khdc ciia xd, phwong, thi trin.

3. Ngwoi dai di¢n cho cong dong dan cw la trwéng thén, lang, dp, bén, buén, bon,
phum, soc, 16 dan phé hodc ngwoi dwoc cong dong dan cw théa thudn civ ra doi véi vigc
str dung dit da giao, céng nhin cho cong dong dén cu.

4. Ngwoi dai dién t6 chirc ton gido déi véi viéc siv dung dit ciia té chive ton gido.
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5. Cd nhan, ngwoi Viét Nam dinh cw 6 nwéc ngoai doi véi viéc siv dung dit ciia
minh.

6. Ngwoi c6 chung quyén sir dung dit hodc ngwoi dai dién cho nhém ngwoi cé
chung quyén sw dung dat doi voi viéc sur dung dat do.

Diéu 8. Nguwoi chiu trdch nhigm trwée Nha nwde doi véi dit dwoc giao dé quin
ly

1. Ngwoi dai dién ciia té chirc chiu trdch nhigém doi véi viéc quan Iy dit trong cdc
truwong hop sau day:

a) Té chirc trong nuwdc dwoc giao qudn ly cong trinh cong cjng, gom céng trinh
giao thong, hé thong cdp nwéc, hé thong thodt nwéce, hé théng céng trinh thiy lgi, cong
trinh phong, chong thién tai, dé diéu; quing truwong, twong dai, bia twong niém; hanh
lang an toan cdc cong trinh theo quy dinh ciua phdp ludt;

b) Té chikc kinh té dwoc giao quan 1y dién tich dit dé thwc hién dw dn dau tw theo
quy dinh cua phap ludt;

¢) To chirc trong nwéc dwoc giao qudn ly dit cé mdt nwéc cia cdc song va dit cé
mdt nuwdc chuyén dung;

d) T6 chirc trong nuwéc dwoc giao quan 1y quy dit di thu hoi theo quyét dinh ciia co
quan nha nuwdc co tham quyén.

2. Chii tich Uy ban nhin din cip xa, Chii tich Uy ban nhin din cdp huyén noi
khong thanh ldp don vi hanh chinh cdp xda chiu trach nhiém doi voi viéc qudn ly dat sw
dung vao muc dich cong cong dwoc giao dé qudn ly, dat chwa giao, dat chwa cho thué tai
dia phwong.

3. Chii tich Uy ban nhdn din tinh, thanh pho truc thudc trung wong chiu trdch
nhi¢m doi voi viéc quan ly dit chwa sit dung tai cac dio chwa giao cho don vi hanh chinh
cdp huyén, cip xa qudn Iy.

4. Ngwoi dai di¢n cho céng dong dan cw la ngwoi chiu trach nhiém déi véi dit dwoc
giao cho cong dong din cw qudn ly.

Diéu 9. Nha nwée khuyén khich dau tw vao siv dung dit dai

1. Néng cao higu qud sir dung dit.

2. Bdo vé, cdi tao, lam ting dp mau mé ciia dat; xiv ly ddit, dit cé mdt nwéc bi 6
nhiém.

3. Khai hoang, phuc hoi dit bi thodi héa, lin bién, dwa dién tich dit trong, déi niii
troc, dat c6 mat nwéc hoang hoa vao sw dung theo quy dinh cua Ludt nay.

4. Tap trung dit dai dé san xudt nong nghiép, lam nghiép quy mé lén.

5. Phat trién két cdu ha tang dé lam ting gid tri ciia ddt, phdt trién cong trinh ngam,
cong trinh trén khong theo quy hoach.

Diéu 10.  Phdn logi dit

Can cir vao muc dich sit dung, dét dai dwoc phan loai nhw sau:

1. Nhém dit néng nghiép bao gom cdc loai dit nhw sau:

a) Dit trong cdy hang nam gom dit chuyén trong lia, dit trong lia con lai va dit
trong cdy hang nam khac;

b) Dit trong cdy ldu nam;
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¢) Pit lim nghiép gé‘m dit rung san xudt, dit rung phong hg, dit rung ddc dung;
d) Pit chéin nudi tip trung;
d) Dit nudi trong thiiy sin;
e) Pit lam ruéng muoi (sau ddy goi la dit lam muéi);

g) Dit néng nghiép khac gom dit siv dung dé xdy dung nha kinh va cdc logi nha
khdc phuc vu muc dich trong trot, ke cd cdc hinh thive trong trot khéng truc tidp trén dit;
dit trong trot, chin nuoi, nudi trong thuy san cho muc dich hoc tip, nghién ciru thi
nghiém, thwe nghiém; dit wom tgo cdy giong, con gtong va dit trong hoa, cay canh; nha
nghi, lan, trai cho ngwoi lao dong trong co so san xudt néng nghiép; dit xdy dung kho va
nha dé chira nong san, thuéc bio vé thuwe vit, phin bon, may méc, cong cu gan lien véi
khu sin xudt nong nghiép va dit cong trinh khdc trwe tiép phuc vu sin xudt néng nghiép
ma khéong nhiam muc dich phi néng nghiép.

2. Nhém diit phi nong nghiép bao gom cdc logi dit nhw sau:
a) Dit ¢ gom dit ¢ tai nong thén, dit 6 tai dé thi;
b) Dit xdy dung tru sé co quan;

9 Dit siv dung cho muc dich quéc phong, an ninh (sau ddy goi la dit quéc phong,
dat an ninh);

d) Pdt xdy dwng céng trinh sw nghiép gom dit xdy dung tru sé ciia to chirc sw
nghiép; dit xiy dung co sé van héa, xa hdi, y té, gido duc va dao tao, thé duc thé thao,
khoa hoc va cong nghé, moi truwong, khi twong thiy van, ngogi giao va cong trinh sw
nghiép khac;

d) Dit sin xuat kinh doanh phi nong nghiép gom dit khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xudt; dit thwong mai, dich vu; dit co sé sin xudt phi néng nghiép; dit
str dung cho hoat dpng khodng sdn;

e) Pit siv dung vao muc dich cong cong gom dit cong trinh giao thong (gom cing
hang khéng, sin bay, cing dwong thiiy néi dia, cing hang hdi, dwong sdit, dwong b va
cong trinh giao thong khdc); cong trinh thiiy loi; dit cong trinh phong, chéong thién tai;
dét cé di tich lich sii - vin héa, di sin thién nhién, danh lam thing cinh; dit sinh hogt
cong dong, khu vui choi, gidi tri cong cong; dit cong trinh nang lwong; dit cong trinh
bwu chinh, vién thong, dit cho’, dit cang cd, khu neo dau tranh tru bao cho tau ca, dit
bdi thdi, xi¢ Iy chdt thdi va dit cong trinh cong cong khdc;

g) Dit siv dung cho hoat dong ton gido, tin nguéng (sau diy goi la dit ton gido, dit
tin nguong);

h) Dit lam nghia trang, nghia dia, nha tang 16, co sé héa ting; bdao qudn lwu triv tro
cot.

i) Dit c6 mdt nwéc chuyén diing;
k) Dit phi nong nghiép khdc.

3. Nhom dat chwa sw dung la dat chwa giao, chwa cho thué gom: dat bang chwa s
dung, dat doi, nui chwa sw dung, nui da khong co rieng cay; dat co mdt nwoc ndi dia; dat
co mdt nwdc ven bién; dat song, ngoi, kénh, rach, suoi chwa sw dung va cdc loai dat chwa
xdc dinh muc dich svr dung.

bicu 11. Can cw dé xac dinh loai dat

1. Viéc xdc dinh logi dit dwa theo mét trong cdc can cir sau diy:
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) Gidy chirng nhan quyen sir dung dit, Gidy chirng nhin quyén sé hivu nha ¢ va
quyen st dung dit ¢ da dwoc cdp trwde ngay 10 thing 12 nam 2009; Gidy chitng nhin
quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gén lién véi dit;

b) Gidy to ve quyen siv dung dit quy dinh tai Diéu 135 ciia Ludt nay déi véi truwong
hop chwa dwoc cip Gidy chirng nhin quy dinh tai diém a khodn nay;

¢ Quyét dinh giao dit, cho thué dit, cong nhin quyen sw dung dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dit ciia co quan nha nwéc cé tham quyén déi véi trwong hop
chwa dwoc cdp Gidy chirng nhin quy dinh tai diém a khodn nay.

2. Poi véi trwong hop khong co gtay to' quy dinh tai khodn 1 Piéu nay va truwong
hop loai dit xdc dinh trén gidy to di cdp khdc véi phin loai dit theo quy dinh ciia Ludt
nay hodc khdc véi hién trang siv dung dit thi vigc xdc dinh logi dit thwe hi¢n theo quy
dinh cua Chinh phu.

Diéu 12.  Nhitng hanh vi bi nghiém cim

1. Lén, chiém, hity hoai dit dai.

2. Thuc hién khéng ditng quy hoach, ké hoach sir dung dit da dwoc cong bo.
3. Khong dwa dit vao sir dung, si dung dit khong ding muc dich.

4. Khong thuwc hién ding quy dinh cia phap ludt khi thuc hién quyén ciia ngwoi si
dung dat.

5. Nhin chuyén quyén siv dung dit khéng ding quy dinh ciia phdp ludt.

7. Sir dung dit, thue hién giao dich vé quyén sir dung dit ma khéng dang ky véi co
quan nha nwdc co tham quyén.

8. Khéng thwe hi¢n hodc thwe hign khéng day di nghia vu tai chinh déi véi Nha
nwoc.

9. Lam trdi quy dinh vé quan Iy, siv dung dit dai.

10. Khéng ngén chén, xiv ly cdc hanh vi vi pham phdp ludt dit dai dé xdy ra hiu
qud nghiém trong.

11. Khéng cung cdp hodiic cung cip théng tin vé dit dai khéng chinh xdc theo quy
dinh cua phap ludt.

12. Can tré, gdy khé khéin doi véi vigc thwe hign quyén ciia ngwoi sie dung dit theo
quy dinh cua phdp ludt.

13. Phan biét déi xir vé giGi trong hoat dong quan Iy, siv dung dit dai.
14. Sir dung Quy phat trién dit khong diing muc dich.

Chuong I1
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUOC,
CONG DAN DOI VOI PAT PAI
Muc 1
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUOC
LA PAI DIEN CHU SO HUU VE DAT PAI
biéu 13. 86 hivu dit dai
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Dit dai thudc sé hitu toan din do Nha nwdc dai dign chii sé hivu va thong nhit
qudn ly. Nha nudc trao quyén sir dung dit cho ngwoi sie dung dit theo quy dinh ciia Ludt
nay. Quyen s dung dit la mét loai tai san va hang hoa dic bi¢t nhung khong phai la
quyén sé hivu; quyén si dung ddt, tai san gén lién véi dit dwoe phdp ludt bio hé.

Diéu 14. Quyén ciia Nha nwéc la dai dign chii s¢ hitu vé dit dai
Quyén ciia Nha nwoc la dai dign chii sé hivu vé dit dai bao gom:

1. Quyét dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit dé phin bé va khoanh viing dit dai
cho cdac muc tiéu phat trién kinh té - xi hdi, quéc phong, an ninh, bio vé méi trwong va
thich ikng véi bién doi khi hgu.

2. Quyet dinh muc dich siv dung dit thong qua quy hoach si dung ddt, ké hoach sir
dung dit, giao dit, cho thué dit, cong nhin quyén siv dung dit va cho phép chuyén muc
dich sir dung dit.

3. Quy dinh hgn mic s dung dit gom han mirc giao dit nong nghiép, han mirc
giao dit 6, han mirc cong nhin quyén s dung dit 6, han mirc chuyén muc dich siv dung
dit va han mikc nhdn chuyén quyén siv dung dit néng nghiép.

4. Quyét dinh thu hoi dit

5. Quyét dinh trung dung dit trong trwong hop thit can thiét va cdp bdch dé thuc
hién nhi¢m vu quoc phong, an ninh hodc trong tinh trang chién tranh, tinh trang khin
cap, phong, chong thién tai.

6. Quyét dinh giao dit khong thu tién siv dung dit, giao dit cé thu tién sir dung dit.

7. Quyét dinh cho thué dit thu tién thué dat hang nam, cho thué dit thu tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué.

8. Cong nhin quyén sir dung dit.

9. Quy dinh nguyén tac, phwong phdp dinh gia dit; ban hanh bing gid dat va quyét
dinh gid dit cu thé; diéu tiét thi trwong quyén sir dung dit theo quy lugt cung, cdu ciia thi
truwong thong qua quy hoach, ké hoach sir dung dit, ké hoach diu gid quyén siv dung dit.

10. Quyet dinh chinh sdch thu, chi tai chinh vé dit dai; diéu tiét phan gid tri ting
thém tir dit ma khong do diu tw ciia nguwoi s dung dat mang lai thong qua chinh sach
thué, tién siv dung dit, tién thué dat dé dau tw phdt trién co sé ha tang va thwe hién chinh
sdach hé tro cho ngwoi cé dit thu hoi.

11. Quy dinh quyén va nghia vu cia nguoi sir dung dat phu hop voi hinh thirc giao
ddt, cho thué dit, cong nhdn quyén sir dung dit, nguon goc siv dung dit va nghia vu tai
chinh ciia ngwoi sie dung dit.

Piéu15.  Nha nwéc thwe hién quyén dai dién chii sé hiru vé dit dai
Nha nwde thwe hién quyén dai dién chii sé hivu vé dit dai théng qua cdc co quan:

L Quoc hoi ban hanh ludt, nghi quyet vé dit dai; quyet dinh quy hoach, ké hoach
s dung dit cdp quéc gia; thue hign quyén giam sdt 10i cao doi véi viéc quan Iy va si
dung dit dai trong pham vi cd nwoc; quyet dinh gidi quyét tranh chdp lién quan dén dia
gidi ciia don vi hanh chinh tinh, thanh phé truc thujc trung wong.

2. Hji dong nhin dan cdc cdp thwe hién quyén théng qua quy hoach sir dung dit
cua dia phwong minh truwdc khi trinh co quan co tht’fm quyén phé duyét; thong qua bang
gid ddt, viéc thu hoi dét thwe hién cdc dw dn  phat trién kinh té - xa hgi vi lgi ich quéc gia,
cong cong ciia dia phwong theo tham quyén; thong qua viéc chuyén muc dich sir dung
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dit trong la, dit rieng phong hé, dit rirng dic dung, dit rieng sin xudt theo thim quyén
quy dinh tai Ludt nay; giam sdt vi¢c thi hanh phap ludt vé dat dai tai dia phwong.

3. Chinh phii, Uy ban nhén din cdc cép thwe hi¢n quyén dai dién chii sé hivu vé dit
dai theo tham quyén quy dinh tai Ludt nay.

Diéu 16. Trdch nhiém ciia Nha nwde doi véi nguwoi siv dung dit

1. Co chinh sdch tao diéu ki¢n cho nguoi truc tiép san xudt nong nghiép, lam
nghiép, nuéi trong thuy sdn, lam muoz khéng co dit sdn xudt do qud trinh chuyen doi co
ciu s dung dit va chuyén déi co ciu kinh té dwoc dao tao nghé, chuyén déi nghé va tim
kiém viéc lam.

2. Cdp Gidy chirng nhin quyén siv dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai sin khdc
gan lién voi dat cho ngwoi swr dung dat khi co du diéu kién theo quy dinh civia phap ludt.

3. Khi Nha nwéc thu héi dit vi muc dich quoc phong, an ninh; phdt trién kinh té -
xd hoi vi lgi ich quoc gia, cong cong thi ngwoi sw dung dat dwoc Nha nwoc boi thuwong,
ho tro, tdi dinh cw theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 17. Trdch nhi¢gm ciia Nha nwéc vé dit dai doi véi dong bao din toc thiéu

1. C6 chinh sdch vé dit ¢, dit sinh hogt cong dong cho dong bao dan toc thiéu so
phit hop véi phong tuc, tip qudn, béin sdc vin héa va diéu kién thuc té ciia tirng ving.

2. C6 chinh sich tao diéu kién cho dong bao din téc thiéu sé cé dit dé sin xudt,
kinh doanh, ddam bdo sinh ké thong qua cdc chinh sdch:

a) Giao dit lin diau khong thu tién siv dung dit trong han mirc déi véi nhiing dong
bao dan toc thiéu so chwa dwoc giao dat dé san xuat, kinh doanh;

b) Cho thué dit thu tién thué dit hang nam va thuwe hién chinh sdch mién tién thué
dat doi voi nhiing trwong hop da dwoc Nha nwdc giao dat nhung thiéu dat san xudt.

3. Thi twong Chinh phu ban hanh Chinh sach khung vé ho tro dit dai doi voi dong
bao din téc thiéu so.

4. Cin cir quy dinh tai khodn 3 Diéu nay, Uy ban nhin dain cd’p tinh theo diéu kién
thue té cua dja phwong, quy dinh cu thé chinh sach vé dit dai doi véi dong bao din téc
thiéu s sinh song song trén dia ban.

Piéu 18. Bio dim ciia Nha nwéc doi voi ngwoi sie dung dit

1. Bdo h$ quyén sir dung dit va tai san gdn lién véi dit hop phdp ciia nguwoi siv dung
dat.

2. Nha nwéc khong thira nhén viéc doi lai dit da dwoc giao theo quy dinh ciia Nha
nwdc cho nguwoi khdc sww dung trong quad trinh thwce hién chinh sdach dat dai ciia Nha
nwoc Viét Nam dan chu cong hoa, Chinh phu Cach mang lam thoi Cong hoa mién Nam
Viét Nam va Nha nwoc Cong hoa xd hoi chu nghia Viét Nam.

Diéu 19. Trdch nhiém ciia Nha nwéc trong vige cung cdp thong tin dat dai

1. Bdo dim quyén tiép cin ciia té chirc, cd nhan déi véi hé thong thong tin dit dai
theo quy dinh cvia phdp ludt.

2. Cong bo kip thoi, cong khai thong tin thudc hé thong théng tin dit dai cho to
chire, ca nhan, trir nhiing thong tin thugc bi mdt nha nwoc theo quy dinh cua phdp ludat.

3. Théng bdo quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vwc qudn ly dit
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dai cho té chire, cd nhén bi anh hwéng quyén va lgi ich hop phdp.

Diéu 20. Vai tro, trach nhigm ciia Mt trgn Té quéoc Viét Nam va cdc t6 chive
thanh vién cua Mat trdn trong qudn ly va sw dung dat dai

1. Uy ban Trung wong Mat trgn T é qu,éc Viet Nam tham gia xdy dung, phan bién
chinh sach phdp lugt vé dit dai; cho y kién doi voi quy hoach, ké hogch sir dung dat quoc
gia; tham gia y kién doi voi dw an co s dung dat do Quoc hi quyét dinh chu truwong dau
tu.

2. Uy ban Mt trdn Té quoc Viét Nam cdc cip:
a) Tham gia xdy dung, phén bién chinh sdch phdp ludt vé dit dai;
b) Cho ¥ kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dit ciing cip;

¢) Tham gia ¥ kién vé trwong hop can thiét phdi thu hoi dit, phwong dn béi thuwong,
ho tro, tdi dinh cu, truong hop cuwong ché khi thuc hi¢n thu hoi dat;

d) Tham gia xdy dwng bing gid dit, hji dong tham dinh gid dit;
d) Tham gia hoa gidi, gidi quyét tranh chdp vé dit dai theo quy dinh ciia phdp ludt.

3. Mat trgn Té quéc Vigt Nam, cic 16 chikc thanh vién ciia Mt trgn thue hién quyen
giam sat vé qudn Iy va st dung dit dai theo quy dinh cia Hién phdp, Ludt Mt trin Té
quoc Viét Nam va quy dinh khac cua phap ludt co lién quan.

Muc 2
QUAN LY NHA NUOC VE DAT PAI
Pi¢u2l.  Ngi dung qudn Iy nha nwéc vé dit dai
1. Ban hanh va 16 chirc thwe hign cdc vin bin quy pham phdp ludt vé qudn Iy,
su dung dat dai.
2. Phé bién, gido duc, dao tao, nghién citu khoa hoc - cong nghé, hop tic quoc

16 trong quan Iy, sir dung dit dai.
3. Xdc dinh dia gidi hanh chinh, lp va qudn Iy hé so dia giéi hanh chinh.

4. Do dgc, chinh ly, lip cdc bin 5‘15 dia chinh, bin dé hién trang s dung dit,
bdan do quy hoach su dung dat va cac ban do chuyén dé vé qudn ly, su dung dat;

5. Diéu tra, dinh gid tai nguyén dat, bao vé va cdi tao dit;
6. Lap, diéu chinh, qudn Iy quy hoach, ké hoach sir dung dit.

7. Giao dit, cho thué dit, thu héi dit, trung dung dit, chuyén muc dich siv dung
dat.

8. Diéu tra xdy dwng bing gid dit, gid dit cu thé, qudn Iy gid dit;
Quidin Iy tai chinh vé dit dai.

10.  Boéi thwong, hé tro, tdi dinh cw khi thu héi dat.

11.  Phat trién quy dit.

12.  Dang ky dit dai, ldp va qudn Iy ho so dia chinh, cap Gidy chitng nhin quyén
str dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gin lién véi dit.

13. T hong ké, kiém ké dit dai.
14.  Xdy dung, qudn Iy, khai thdac h¢ thong thong tin dit dai.
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15.  Qudn Iy, gidm sdt viéc thwe hign quyén va nghia vu ciia nguoi siv dung dit.

16.  Giai quyét tranh chdp vé dit dai; gidi quyét khiéu nqi, to cdo trong qudn Iy va
s dung ddat dai.

17.  Cung cép, quén Iy hoat dong dich vu céng vé dit dai.

18.  Thanh tra, kiém tra, gidm sdt, theo doi, dinh gid viéc chip hanh quy dinh
cua phap ludt vé dat dai va xwr ly vi pham phdp ludt vé dat dai.

Diu 22.  Nhi¢m vu, quyén han ciia Chinh phii, Thii twéng Chinh phii, cic Bj,

co quan ngang by va Uy ban nhdn ddn cdc cap

1. Chinh phii thong nhét qudn Iy nha nwdéc vé dit dai trong pham vi cd nwéc.

2. Thii twéng Chinh phii thuwc hién nhiém vu qudn Iy nha nwéc vé dit dai theo quy
dinh cua Ludt nay.

3. By Tai nguyén va Moi truwong chiu trach nhi¢m truéc Chinh phu, Thu twéng
Chinh phu trong viéc thong nhat quan ly nha nwdéc vé dit dai.

4. Bj, co quan ngang bj trong pham vi nhi¢m vu, quyén hgn ciia minh cé trach
nhi¢m phoi hop voi By Tai nguyén va Moi truong gitip Chinh phi, Thu twéng Chinh
phii trong qudn ly nha nuwdc vé dat dai theo quy dinh ciia Ludt nay.

5. Uy ban _mhin dan cdac cdp c6 trach nhiém qudn Iy nha nwéc vé dit dai tai dia
phwong theo tham quyén quy dinh tai Ludt nay.

Piéu 23. Co quan qudn ly dit dai va céng chirc dia chinh & xa, phwong, thi trin

1. H¢ thong co quan qudn Iy dit dai dwoc t6 chirc thong nhit tiv trung wong dén dia
phuong.

2. Co quan qudn Iy nha nwéc vé dit dai 6 trung wong la B¢ Tai nguyén va Moi
truong.

Co quan qudn Iy dit dai ¢ dia phwong dwoc thanh ldp o tinh, thanh phé true thuge
trung wong va 6 huyén, quan, thi xd, thanh phé thupc tinh, thanh pho thupc thanh phé
trwe thudc Trung wong. To chirc dich vu cong vé dit dai dwoc thanh lip va hoat dong
theo quy dinh cua Chinh phu.

3. Xd, phwong, thi trin cé cong chirc lam céng tic dia chinh theo quy dinh ciia Ludt
Cdn b, cong chirc. Cong chirc dia chinh 6 xa, phwong, thi trin cé trach nhiém giip Uy
ban nhdn dan cdp xi trong viéc quan ly dét dai tai dia phwong.

Muc 3
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN DPOI VOI PAT DAI
Diéu 24. Quyén ciia cong din doi véi dit dai

1. Tham gia xdy dwng chinh sach phdp lugt vé dit dai theo quy dinh ciia phdp lugt.
2. Tham gia gép ¥ kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dit.

3. Tham gia gdp ¥ vé phwong dn béi thuwong, hé tro, tdi dinh cuw.

4. Gidm sdt viéc to chive thwe hién chinh sdch phdp ludt vé dit dai.

5. Tham gia qudn Iy nha nwéc, thio lugn va kién nghi véi co quan nha nwéc vé
cong tac qudn ly, sw dung dat dai.

6. Quyén vé binh ding, binh ding gidi trong quan Iy, s dung dit dai.
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7. Tham gia diu gid quyén siv dung dit; tham gia dau thau dw dn c6 sir dung dit; dé
nghi Nha nwoc giao dit, cho thué dat khong thong qua ddu gia quyén si dung dat, diu
thau dw an co sw dung dit theo quy dinh cvia phdp ludt.

8. Nhin chuyén nhwong, nhan ting cho, nhdn thira ke, nhgn gop vén, thué quyen
sw dung dit; mua, ban, nhdn chuyén nhwong cé phan, phin vén gép la gid tri quyén si
dung dit theo quy dinh ciia phdp ludt.

9. Thuwc hign cdc quyén ciia ngwoi sir dung dit theo quy dinh ciia Ludt nay.
Diéu25.  Quyén tiép cin thong tin dit dai
Céng din dwoc quyén tiép cin cdc théng tin dit dai sau day:

1. Théng tin vé quy hoach, ké hoach sw dung dit, cdc quy hoach c6 sir dung dit di
dwoc co quan nha nwéc cé thim quyen quyét dinh, phé duyét; két qud thong ké, kiém ké
dit dai; bing gid dit di dwoc cong bo; phwong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cw khi
Nha nwée thu hoi di dugc co quan nha nwéc co thim quyén phé duyét; két qud thanh
tra, kiém tra, giai quyét tranh chép, khiéu nai, té cdo vé dit dai, két qud xir Iy vi pham
phdp ludt vé dit dai.

2. Théng tin vé cdc thii tuc hanh chinh trong linh vuc dit dai.
3. Vin béan quy pham phdp ludt vé dit dai.

4. Viéc tidp can thong tin dit dai theo quy dinh ciia Ludt nay va phdp ludt vé tiép
cdn thong tin.

Piéu 26. Nghia vu ciia cong dan doi véi quén Iy, sit dung dit dai
1. Chdp héanh diing cdc quy dinh cia phdp ludt vé dit dai.

2. Tham gia gop y, giam sat, phdan bién xa hdi trong viéc hoan thién va thwc thi
chinh sdach, phap ludt vé dat dai.

3. Giir gin, bdo vé va phdt trién tai nguyén dit.
4. Ton trong quyén s dung dit ciia ngwoi siv dung dat khdc.
Chwong I11
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG PAT
Muc 1
QUY DINH CHUNG
Piéu 27. Quyén chung ciia nguoi siv dung dit

1. Pwoc cip Gidy chieng nhin quyén siv dung dit, quyén sé hivu nha 6 va tai sin
khac gan lién voi dat.

2. Huéng thanh qud lao dong, két qua dau tw trén dat.

3. Huéng cdc lpi ich do cong trinh ciia Nha nwéc phuc vu viéc bio vé, cdi tao dit
nong nghiép.

4. Puwoc Nha nwéc huwéng din va givp dé trong viéc cdi tao, boi bo dit nong nghiép.

5. Puwgc Nha nwde bio hé khi ngwoi khdc xdm pham quyén, loi ich hop phdp vé dit
dai cua minh.

6. Dugc quyén chuyén muc dich siv dung dit theo quy dinh ciia Ludt nay va phdp
ludt vé dau tu.
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7. Pwoe boi thwong, hé tro, tdi dinh cw khi Nha nwde thu hoi dit theo quy dinh ciia
Ludt nay.

8. Khiéu ngi, té cdo, khgi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén sir dung dit hop
phap cua minh va nhitng hanh vi khdc vi pham phap ludt vé dat dai.

Diéu 28. Quyen chuyen doz, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lgi, thira ké,
ting cho, thé chdp, gép von bing quyén sir dung dit

1. Ngwoi sir dung dit dwoc thwe hién cdc quyen chuyen doz, chuyén nhuwong, cho
thué, cho thué lai, thiva ké, tiing cho, thé chdp, gop vén bang quyén sir dung dit theo quy
dinh cua Ludt nay.

2. Nhém ngwoi siv dung dit ma cé chung quyén sir dung dit thi c¢é cdc quyén va
nghia vu nhw sau:

a) Nhém nguwoi siv dung dit gom thanh vién h¢ gia dinh, cd nhén thi cé quyén va
nghia vu nhw quyén va nghia vu cua cda nhdn theo quy dinh cua Ludt nay.

Truwong hop trong nhom nguwoi sir dung dit co thanh vién la 16 chirc kinh té thi cé
quyén va nghia vu nhw quyén va nghia vu ciia t6 chivc kinh té theo quy dinh ciia Ludt
nay;

b) Truong hop nhom nguwoi sir dung dat ma quyén sie dung dit phin chia dwoc theo
phan cho tirng thanh vién trong nhom, néu tirng thanh vién ciia nhém muén thwe hién
quyén doi voi phan quyen sw dung dit ciia minh thl phdi thuc hién thu tuc tach thira theo
quy dinh, lam thu tuc cdp Gtay chitng nhén quyén sw dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khdc gén lién véi dit va dwoc thwe hign quyén va nghia vu ciia ngwoi sir dung dit
theo quy dinh cua Ludt nay.

Truwong hgp quyen sir dung dit ciia nhom  nguwoi s dung d‘at khong phdn chia dwoc
theo phin thi uy quyén cho ngwoi dai dién dé thwe hién quyén va nghia vu ciia nhém
nguwoi siv dung dit.

3. Vigc cong chirng, chikng thiee hop déong, vin ban thuce hién cdc quyén ciia nguwoi
sw dung dat dwoc thwc hién nhw sau:

@) Hop déng, chuyén nhuogng, ting cho, ’thé' chdp, gép von bing quyén sir dung dit,
quyén sw dung dit va tai san gan lién voi dit phai dwgc cong chieng hodc chirng thic,
trie truong hop kinh doanh bdt dong san quy dinh tai diém b khodn nay;

b) Hop dong cho thué, cho thué lai quyen str dung dit, quyén siv dung dit va tai sin
gdn lién véi dat hop dong chuyen doi quyén sir dung dit nong nghiép; hop dong chuyen
nhuwong quyén sir dung dit, quyén si dung dit va tai san gan lién voi dat, tai san gdn lién
véi dit ma mot bén hodc cdc bén tham gia giao dich la t‘o chikc hoat dpng kinh doanh bét
dong san dwgc cong chung hodc chirng thuc theo yéu cdu cua cdac bén;

¢) Vin ban vé thiva ké quyén sir dung dat, quyén sir dung dit va tai sin gdn lién véi
dat dwoc cong chirng hodc chirng thurc theo quy dinh ciia phap ludt vé dan su;

d) Viéc cong chieng thwe hi¢n tgi cdc 16 chikc hanh nghé cong chirng, viéc chirng
thuc thuc hién tgi Uy ban nhdn ddn cap xa.

Piéu 29. Thoi diém dwec thue hién cdc quyén ciia ngwoi siv dung dit

1. Ngwoi sw dung dit duwgc thire hi¢n cdc quyén chuyén nhuogng, cho thué, cho thué
lai, tang cho, thé chap, gop von quyén siv dung dit khi cé Gidy chirng nhgn. Poi vii

truong hgp chuyén doi quyén sir dung dit nong nghiép thi nguwoi sir dung dit dwoc thuc
hién quyén sau khi cé quyét dinh giao dit, cho thué dat; trwong hop nhén thiva ké quyén
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s dung dit thi nguwoi s dung dit dwoc thuwe hién quyen khi co Gidy chirng nhin hodc
du d‘teu ki¢n dé cdp Gidy chitng nhin quyén sie dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai sin
khdc gin lién véi dit.

Trwong hop nguwoi siv dung dit dwoc chdm thue hién nghia vu tai chinh hodc dwoc
ghi ng nghia vu tai chinh thi phdi thuc hién xong nghia vu tai chinh trudc khi thuc hién
cdc quyén.

2. Thoi diém ngwoi thwe hign chuyén nhwong quyén sir dung dit trong dw dn diu
tw xdy dwng kinh doanh nha é dé ban hodc cho thué; chuyen nhuwgng quyén sw dung dat
dong thoi chuyén nhwong toan bé dw dn déi véi dw dn dau tw xdy dung két cau ha ting
dé chuyén nhwong hodc cho thué sau khi c6 Gidy chitng nhén va cé di diéu kign theo
quy dinh tai Ludt nay.

Piéu 30. Nhin quyén sir dung dit
1. Ngwoi nhén quyén sir dung dit dwoc quy dinh nhw sau:

a) Cd nhén dwoc nhin chuyén doi quyén siv dung dit quy dinh tai diém b khodn 2
Diéu 40 cia Ludt nay;

b) Té chirc kinh té, cd nhan, ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai nhin chuyén
nhwong quyén su dung dat;

¢) Té chikc kinh té c6 von dau tw nwéc ngodi dwoe nhin chuyén nhwong quyén sir
dung dat trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao;

d) To chivc kinh té cé vén dau tw nwéc ngodi dwoe nhin chuyén nhwong von diu tw
la gia tri quyén s dung ddt theo quy dinh cua Chinh phii;

d T 6 chirc trong nudc, cd nhin, cong déng din cw dwgc nhin tgng cho quyén s
dung ddt theo quy dinh tai diém c khodn 2 Diéu 35 va diém e khodn 2 Diéu 40 cua Ludt
nay, trie cdc trwong hop quy dinh tai khodn 6 Diéu 49 cua Ludt nay;

e) To chikc trong nwédc, cd nhin, céng dong din cw dwoc nhin thiva ké quyén si
dung dat;

8) Ngwoi Viégt Nam dinh cw 6 nwéc ngoai thugc di¢n dwgc so hivu nha o tai Viét
Nam theo quy dinh ctia phdp lugt vé nha ¢ dwoc mua, thué mua, nhén thira ke, nhdn
ting cho nha 6 gén lién véi quyén sir dung dit & hodc dwoc nhin quyén siv dung dit 6;

h) Té chirc kinh 16, to chirc kinh té c¢é von dau tw nwdc ngoai nhin gép von bang
quyén sw dung dat;

i) To chikc trong nwéc, cd nhin, cong dong dan cw, té chirc tén gido, nguwoi Viét
Nam dinh cw ¢ nwéc ngodi dwoc Nha nwoc giao dit; té chirc kinh té ¢é von dau tw nwéc
ngoai dwoc Nha nwéc giao dit dé thwe hién cdic dw dn diau tw xdy dung nha ¢ dé bin
hodc dé ban két hop cho thué;

k) Té chirc kinh té, don vi sw nghiép céng ldp tw ddm bdo chi thuwong xuyén va chi
dau tw, ca nhdn, nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwdc ngoai, téo chirc kinh té co von dau tw
nwdc ngoai, to chirc nuwdc ngoai cé chirc nang ngoai giao dwoc Nha nwdc cho thué dat;

1) T6 chirc trong nwéc, cd nhén, cong dong dan cw, to chirc tén gido dwoc Nha nwéc
cong nhdn quyén sw dung dat doi voi dat dang dwoc sir dung on dinh;

m) To ] chirc trong nuwdc, ca nhin, ngwoi Vigt Nam dinh cw 6 nudc ngoai, 16 chire
kinh té co von diu tw nwéc ngodi dwoc nhin quyén sw dung dit theo két qua hoa gidi
thanh vé tranh chap dit dai dwoc Uy ban nhan din cdp cé tham quyén cong nhin; théa
thudn trong hop dong thé chip dé xir Iy no; quyét dinh ciia co quan nha nwéc cé thim
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quyén vé gidi quyét tranh chdp dit dai, khiéu nai, t6 cdo vé dit dai, quyét dinh hodc ban
dn cua Toa an nhdn din, quyét dinh thi hanh dn cia co quan thi hanh dan da dwoc thi
hanh; van ban cong nhén ket qua diu gia quyén sir dung dét phu hop voi phap ludt; vin
bdan ve vigc chia tich quyén siv dung dét phit hop véi phdp ludt doi véi nhém ngwoi cé
quyén sir dung dit chung;

n) Cong déng din cw, t6 chivc ton gido dwoc nhin quyén sw dung dit theo két quda
hoa giai thanh vé tranh chip dit dai dwoc Uy ban nhin dan cdp co thim quyen cong
nhgn; quyet dinh cia co quan nha nuoc co tham quyén vé gidi quyét tranh chap dit dai,
khiéu ngi, té cdo vé dit dai, quyét dinh hodc bén dn ciia Toa dn nhin dan, quyét dinh thi
hanh dan cua co quan thi hanh dn da dwoc thi hanh;

0) Té chirc trong nwéc la phdp nhin méi dwoc hinh thanh théng qua vige chia tich,
sdp nhdp, hop nhit, chuyén déi mé hinh té chivc theo quyét dinh ciia co quan, t6 chirc cé
thim quyén hodc vin béin vé viéc chia tich, sdp nhdp, hop nhit, chuyén déi mé hinh té
chikc ciia té chike kinh té phi hop véi phdp ludt dwoc nhin quyén siv dung dit tiv cdc té
chirc la phdp nhan bj chia tich, sdp nhdp, hop nhit, chuyén doi.

2. Té chirc trong nuwéc, cd nhan dwoc nhin chuyén nhwong quyén sir dung dit theo
quy dinh khong phu thugc vao noi cw trii, noi dong tru so, tric truong hop quy dinh tai
diém ¢ khodn 6 Diéu 49 va Diéu 52 ciia Ludt nay.

3. Péi véi khu vue han ch‘e tiép can dat dai thi viéc nhin quyén sir dung dit quy
dinh tai khodn 1 va khodn 2 Diéu nay thwc hién theo quy dinh cua Ludt nay va quy dinh
cua Chinh phu.

Diéu 31. Nghia vu chung ciia ngwoi sir dung dit

1. Str dung dit diing muc dich, ding ranh gidi thiva dit, diing quy dinh vé sir dung
do sdu trong long dat va chiéu cao trén khong, bdo vé cdc cong trinh cong cong trong
long dat va tuan theo cdc quy dinh khdc cua phap ludt co lién quan.

2. Thwe hién ké khai ding ky dét dai; lam day du thi tuc khi chuyen doz, chuyen
nhuogng, cho thué, cho thué lgi, thira ké, tang cho quyén sir dung dit; thé chap, gop vén
bang quyén sir dung dit theo quy dinh ciia phdp lugt.

3. Thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap ludt.
4. Thuec hién cdc bién phdp béo vé dit.

5. Tudn theo cdc quy dinh vé bio vé moi truwong, khong lam ton hai dén lgi ich hop
phap cua ngwoi swr dung dit co lién quan.

6. Tudn theo cdc quy dinh ciia phdp ludt vé vigc tim thdy vit trong long dit.

7. Giao lai dit khi Nha nwéc cé quyét dinh thu héi ddt, khi hét thoi han siv dung dit
ma khong dwoc co quan nha nudc co tham quyén gia han su dung.

Diéu32.  Quyén sir dung han ché doi véi thira dit lién ké

1. Quyén sir dung han ché doi véi thiva dit lién ké bao gom quyén vé 16i di; cdp,
thodt nwdc; twéi nudc, tiéu nudc trong canh tic; cdp khi ga; dwong day tai di¢n, thong
tin lién lac va cdc nhu cau cdn thiét khdc mét cach hop Iy trén thiva dit lién ké.

2. Viéc xac lap quyen sit dung han ché doi véi thiva dit lién ké thuc hién theo quy
dinh cua phap ludt vé dan sw va phdai thwc hién ding ky theo quy dinh tai Diéu 132 cua
Ludt nay.

Piéu 33. Quyén lwa chon hinh thirc trd tién thué dit
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Té chire kinh té, don vi sw nghiép cong ldp tw chu tai chinh, ca nhan, ngwoi Viét
Nam dinh cw 6 nudc ngodi, 16 chirc kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai dang dwoc Nha
nwéc cho thué dit tra tién thué dit hang nam nhwng thujc truwong hop thué dit trd tién
mot lan cho cd thoi gian thué theo quy dinh tai Ludt nay dwoc chuyén sang thué dit trd
tien thué dit mét lan cho cd thoi gian thué va phdi xdc dinh lai gid dit cu thé dé tinh tién
thué dit tai thoi diém cé quyét dinh cho phép chuyén sang thué dit theo hinh thirc tra
tién thué dit mét lin cho cd thoi gian thué theo quy dinh ciia Ludt nay.

Muc 2
QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC TRONG NUOC SU DUNG PAT
Diéu 34. Quyen va nghia vu ciia té chive trong nwée dwoc Nha nwde giao dit

khéng thu tién sir dung dit

Re Té chirc trong nwéc dwoc Nha nuoc giao ‘dd’t khéng thu tién siv dung dit cé
quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 27 va Diéu 31 cua Ludt nay.

2. T6 chire trong nwéc dwoc Nha nwéc giao dit khéng thu tien si dung dit khong
co quyen chuyen doz, chuyén nhuwong, ting cho, cho thué quyen sir dung dit; thé chap,
g0p von bang quyén siv dung dit; khéng dwoc boi thwong vé dit khi Nha nwéc thu hoi
dit.

Diéu 35. Quyén va nghia vu ciia t6 chirc trong nwéc dwoe Nha nwde giao dit cé
thu tien sw dung dat, cho thué dit thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué

1. Té chikc kinh té dwoc Nha nwdc giao dit cé thu tién sie dung dit, cho thué dit thu
tién thué dat mot lan cho cd thoi gian thué co quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu
27 va Diéu 31 cua Ludt nay.

2. Té chirc kinh té dwgc Nha nwde giao dit cé thu tien sir dung dat, cho thué dit thu
tien thué dit mét lin cho cd thoi gian thué ngoai quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 1
Diéu nay con cé cdc quyén sau ddy:

a) Chuyén nhwong quyén siv dung dat, tai sin thudc sé hivu ciia minh gén lién véi
dd’t;

b) Cho thué quyén sir dung dit, tai sin thudc sé hivu ciia minh gin lién véi dat doi
véi trwomg hop dwoc Nha nwic giao dit c6 thu tién sir dung dit; cho thué lai quyén siv
dung dit, tai sin thudc sé hivu ciia minh gén lién véi dét déi véi trwong hop dwoc Nha
nuwéc cho thué dit thu tién thué dit mét lan cho cd thoi gian thué;

¢) Tang cho quyen st¢ dung dit cho Nha nwéc; ting cho quyén siv dung dit cho
cong dong dan cw dé xdy dung cac cong trinh phuc vu lgi ich chung cia cong dong; ting
cho nha tinh nghia gén lién véi dit theo quy dinh ciia phdp ludt;

d) Thé chap bang quyén sir dung dat, tai san thudc sé hitu ciia minh giin lten vOi
dit tai cdc to chive tin dung dwoc phép hoat dpng tai Viét Nam, tai t6 chive kinh té khdc
hodc ca nhdn theo quy dinh cia phdp ludt;

d) Gép von bang quyén siv dung dat tai san thudc sé hivu ciia minh gdin lién véi dit
dé hop tac san xudt, kinh doanh voi 16 chirc, cd nhin, nguwoi Viét Nam dinh cw 6 nwéc
ngodi, t chikc kinh té ¢é vén dau tw nwéc ngodi theo quy dinh ciia phdp lut.

3. Pon vi sw nghi¢p cong ldp tw dam bdo chi thwong xuyén va chi dc‘iu tw dwgc Nha
nuwdc cho thué dit tra tién thué dit mét lin cho cd thoi  gian thué ma tién thué dat da tra
khéng c6 nguéon goc tir ngdn sdch nha nwéc thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tgi khodn
1 va khodn 2 Diéu nay; viéc thue hién cac quyén phdi dwec sw chdp thudn bang vin ban
ciia co quan nha nwéc cé thim quyén.
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Truwong hgp don vi sw nghiép cong lap tw dam bdo chi thuwong xuyén va chi dau tw
dwgc Nha nwdc cho thué dit trd tién thué dit mot lan cho cd thoi gian thué ma tién thué
dit di tra c¢é nguon goc tiv ngan sdach nha nwéc thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai
Diéu 34 ciia Ludt nay.

4. To chirc trong nwéc dwoc Nha nwéc giao dit c6 thu tién siv dung dit, cho thué
dit tra tién thué dat mgt lan cho ca thoi gian thué nhung dwgc mién, giam tién s dung
ddat, tién thué dat thi co cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Trwong hop dwoc Nha nuoc giao dit, cho thué dit dé thuwe hi¢n dy an xdy dung
kinh doanh nha 6 ma dwoc mién hodc giam_ tien siv dung dat, tién thué dit thi cé quyén
va nghia vu theo quy dinh cia phdp lugt vé dit dai nhw truwong hop khéng dwoc mién
hodc khong dwoc giam tién sir dung dat, tién thué dat;

b) Trwong hop dwoc Nha nuwdc giao dit, cho thué dit dé thwe hién dw dn dau tw vi
muc dich lgi nhudn khong thujc truwong hop quy dinh tqi diém a khodn nay ma dwoc
mién, giim tten sit dung dat, tién thué dit thi cé quyen va nghia vu theo quy dinh cua
phap ludt ve dit dai nhw truwong hop khéong dwoc mién hodc khong dwgc giam tien sie
dung dit, tién thué dat. T ruwong hgp mién tlen sir dung dat, tién thué dit thi khi thuwe hién
quyén chuyen nhwong, thé chip bing quyen sw dung dit phdi ngp cho Nha nuwéc mot
khodn tién twong ikng véi thoi gian dwec mién tién si dung ddt, tién thué dit.

Diéu 36. Quyén va nghia vu ciia té chirc kinh té, don vi sw nghiép céng lgp si
dung dat thué trd tién thué dat hang nam

1. Té chikc kinh té dwoc Nha nwéc cho thué dit thu tién thué dit hang nam, c6 cdc
quyén va nghia vu sau ddy:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 27 va Diéu 31 ciia Ludt nay;

b) Thé chdp tai san thuc sé hivu ciia minh gin lién véi dit va quyén thué trong hop
dong thué ddt tai cdc to chirc tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam;

¢) Bin hodc cho thué tai san thudc sé hivu ciia minh gdn lién véi dit va quyén thué
trong hop dong thué dit khi c¢é di diéu kién quy dinh tai Diéu 49 ciia Ludt nay; nguwoi
mua tai san gin lién véi dit va quyén thué trong hop dong thué dit dwec tiép tuc siv dung
dit theo muc dich di dwoc xdc dinh;

d) Gép von bang tai san thudc sé hiru ciia minh gdn lién véi dit thué; ngwoi nhin
g0p von bang tai san dwoc Nha nwdc tiép tuc cho thué dit theo muc dich da dwoc xdc
dinh;

d) Cho thué lai quyén si dung dit theo hinh thirc tra tién thué dit hang nam doi voi
dit da dwoc xdy dyng xong két ciu ha ting trong truwong hop dwoc phép diu tw xdy dung
kinh doanh két cdu ha tang doi véi dit khu céong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt,
khu cong nghé cao.

2. Don vi sw nghiép cong lgp dwgc Nha nwéc cho thué ddt thu tién thué dit hang
nim dwoc Nha nwéc mién tién thué dit cé trach nhiém sir dung diing myc dich da dwoc
giao phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit; bio dam tiét kiém, hidu qud; khong
dwoc tw y chuyén muc dich siv dung dat. Viéc khai thdc si dung quy dit da dwoc nha
nwéc cho thué dit két hop vao muc dich khdc thwe hién theo quy dinh sau day:

a) Doi véi quy dit don vi sw nghiép dwoc Nha nwéc cho thué dit dwoc phép chii
dong khai thdc, si dung két hop vao muc dich khdc nhung khéng dwoc lam thay déi muc
dich siv dung chinh ciia quy dit da dwoc nha nwéc giao dit, cho thué dat. Viéc khai théc,
két hop phdi dwoe hach todn kinh doanh theo quy dinh ciia phdp ludt vé don vi sw
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nghiép, phdp ludt thué va phdp ludt cé lién quan.

b) DPoi Vi quy ?dd't do don vi sw nghiép cong lip dang sw dung co hogt djng lién
doanh lién két véi to chirc kinh té thi phdi xdy dyng Phwong dn khai thac si dung quy
dat két hgp vao muc dich khac trinh co quan chu qudn xem xét chap thudn.

3. Té chikc kinh té, don vi sw nghiép cong lgp siv dung dit thué ciia té  chire, cd nhin
ngoai khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt thi cé cdc quyén va nghia vu
theo quy dinh cia phdp ludt vé din su.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét khodn 2 Diéu nay.

Diéu 37. Quyén va nghia vu ciia té chivc kinh té nhin chuyén nhwong quyén sir
dung dat, chuyén muc dich sw dung dat

1. T 0 chirc kinh té nhin chuyén nhwong quyél‘a s dung c‘id't, chuyén muc dich sir
dung dat co quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 27 va Diéu 31 ciia Ludt nay.

2. Té chirc kinh té nhgn chuyén nhuwong quyén siv dung dit cé nguon goc do dugc
Nha nwdéce giao ¢ thu tién siv dung dit hodc Nha nudc cho thué dit trd trude tten mot
ldn cho cd thoi gian thué ma tién sir dung dat, tién thué dat da trd khong cé nguén géc tiv
ngdn sdch nha nwéc thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 2 Diéu 35 ciia Ludt
nay.

3. T6 chikc kinh té nhin chuyén nhwong quyén siv dung dit néng nghiép theo quy
dinh ciia phdp ludt thi c6 cdc quyén va nghia vu sau diy:

@) Truwong hgp nhin chuyén nhuwong va khong chuyén muc dich sir dung dit thi cé
quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 2 Piéu 35 ciia Ludt nay;

b) Trwong hop nhidn chuyén nhwong va chuyén muc dich siv dung dit ma thugpc
trwong hop dwoc Nha nuwéc giao dit cé thu tién siv dung dit hodc cho thué dit trd tien
thué dit mét lin cho cd thoi gian thué thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 2
Diéu 35 ciia Ludt nay;

¢) Truwong hop nhin chuyén nhwong va chuyén muc dich siv dung dit ma thugc
trwong hop dwgc Nha nwdc cho thué dat thu tién thué dat hang nam thi co quyén va
nghia vu quy dinh tai Diéu 36 cua Ludt nay.

4. Quyen va nghia vu ciia té chirc kinh té sir dung dit dwoc co quan nha nudc co
thim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dit tiv dit khong thu tién siv dung dit
sang dit co thu tién sir dung dit hodc cho thué dit dwoc quy dinh nhw sau:

a) Truwong hop té chive kinh té dwoc Nha nwéc giao dit cé thu tién sir dung dit hodc
cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho cd thoi gian thué thi cé quyén va nghia vu quy
dinh tai khodn 2 Diéu 35 cua Ludt nay;

b) Truwong hop t6 chirc kinh té dwgc Nha nwdc cho thué dit thu tién thué dit hang
ndm thi co quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 1 Diéu 36 cua Ludt nay.

Diéu 38. Quyén va nghia vu ciia to chivc kinh té nhdn gép von bang quyén sir
dung dat; quyén su dung dit cua to chirc kinh té khi gidi thé, pha sdn

1. Té chire kinh 1 nhin gép von bing quyen sir dung dit ciia cd nhén, té chirc kinh
té khdc thi c¢é quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 35 ciia Ludt nay trong cdc truwong hop
sau day:

a) Pit ciia to chirc kinh té gép vén cé nguon goéc do dwoc Nha nwéc giao cé thu tién
st dung dat hodc dwoc Nha nwdc cho thué dit thu tién thué dat mét lan cho cd thoi gian
thué, do nhdn chuyén nhwong quyén sw dung dat;
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b) Pt ciia cd nhan gdp von ma khéng phdi la dit dwoc Nha nwéc cho thué trd tién
thué dat hang nam.

2. Quyén sir dung dit ciia hop tic xi khi gidi thé, phd sin thwe hién theo quy dinh
sau day:

a) Doi véi dit dwoe Nha nwdce giao dit khong thu tién siv dung dit; dwoc Nha nwéc
giao dit cé thu tién sw dung dit, cho thué dit, do mua tai sin géin lién véi dit hodc nhgn
chuyen nhuwong quyén s dung dit hop phdp tir nguwoi khdc ma tién sir dung dit, tién
thué dat tten mua tai sn gdn lién véi dit, tién nhin chuyen nhwong quyén sir dung dit
c6 nguon géc tiv ngan sdch nha nwde thi Nha nwéce thu hoi dit do;

b) Poi véi dit dwgc Nha nwde giao dit cé thu tién siv dung dit, thué dat trd tién mjt
lin cho ca thoi gian thué, do mua tai sin gin lién véi dit hodc nhgn chuyén nhuwong
quyén sir dung dit hop phdp tir ngwoi khdc ma tién si dung dit, tién thué dat, tién mua
tai san gan lien véi dit, tien nhdn chuyén nhwong quyén s dung dit khéng cé nguon
goc tir ngdn sdch nha nwoc; dat do thanh vién gop quyén sw dung vao hop tac xa thi Nha
nwéc khong thu hoi dit, quyén siv dung dit dé la ciia hop tic xi va dwoe xiv Iy theo diéu
1¢ ciia hop tdc xi, nghi quyét ciia dai héi thanh vién.

3. Quyén sir dung dit ciia té chivc kinh té la doanh nghiép khi gidi thé, phd sin
dwoc xwr ly theo quy dinh cua phdp ludt.

Diéu 39. Quyén va nghia vu ciia té chirc kinh 16 sir dung dit dé xdy dung cong
trinh ngdam, cong trinh trén khong

Té chirc kinh té dwoc Nha nwéc giao dit, cho thué dit dé dau tw xdy dwng cong
trinh ngam, cong trinh trén khong thi co cdac quyén va nghia vu sau day:

1. Truwong hop giao dit khéng thu tién siv dung dit thi c6 quyén va nghia vu quy
dinh tai Diéu 34 ciia Ludt nay.

2. Trwong hop thué dit trd tién thué dit mét lin cho cd thoi gian thué thi cé quyén
va nghia vu nhw to chirc kinh té quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 4 Diéu 35 cua Ludt nay.

3. Trwong hop thué dit tra tién thué dit hang ndam thi c¢é quyén va nghia vu nhw té
chure kinh té quy dinh tai khodn 1 Diéu 36 cua Ludt nay.

Muc 3
QUYEN VA NGHIA VU CUA CA NHAN,
CONG PONG DAN CU SU DUNG PAT
Diéu 40. Quyén va nghia vu ciia hé gia dinh, cd nhén siv dung dit

1. Hp gia dinh, cd nhan sie dung dit dwoc Nha nwdc giao dit khéng thu tién siv
dung dit dé thue hién chinh sich nha ¢, dit 6 déi véi ngwoi cé cong véi cdach mang, ho
gia dinh nghéo; hé gia dinh, cd nhén la dén téc thiéu sé 6 ving cé diéu kign kinh té - xa
hoi dic biét khé khdn, viing bién gidi, hii dio; siv dung dit dé xdy dung nha 6 xa hdi
theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha 6; dat & cho nguwoi phdi di doi khi Nha nudc thu hoi
dit do cé nguy co de doa tinh mang con nguoi; si dung ddt sdn xudt néng nghiép doi véi
cd nhdn la din téc thiéu sé thi dwoc thuie hién quyén va nghia vu ciia ngwoi siv dung dit.

2. Cd nhan siv dung dit néng nghiép dwoc Nha nwéc giao trong han mirc; dit dwoc
Nha nuwde giao cé thu tién sie dung dit, cho thué dit trd tién thué dit mét lan cho cd thoi
gian thué, dwoc Nha nwéc cong nhin quyén s dung dit; dit nhgn chuyén doi, nhin
chuyén nhwong, nhin ting cho, nhin thira ké thi cé cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 27 va Piéu 31 ciia Ludt nay;
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b) Chuyén doi quyén sir dung dit néng nghiép véi cd nhén khdc;
¢) Chuyén nhwong quyén sir dung dit theo quy dinh ciia phdp ludt;

d) Cho té chikc, cd nhén khdc, ngwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai diu tw tai Viét
Nam thué quyén sw dung dat;

d) Cd nhén siv dung dit cé quyén dé thiva ké quyén sir dung dit ciia minh theo di
chuc hodac theo phap ludt.

Truwong hop nguwoi dwoc thira ké la nguwoi Viét Nam dinh cw 6 nwée ngodi thupe doi
twong quy dinh tai khodn 1 Diéu 47 ciia Ludt nay thi dwoc nhin thira ké quyén siv dung
dit; néu khong thujc doi twong quy dinh tai khodin 1 Diéu 47 ciia Ludt nay thi dwoc
hwéng gid tri ciia phén thiva ké dé;

e) Tang cho quyen sw dung dit theo quy dinh tai diém c khodn 2 Diéu 35 ciia Lugt
nay; tgng cho quyén s dung dit doi véi cd nhin hodc ngwoi Vigt Nam dinh cw ¢ nwéc
ngoai thuéc déi twong quy dinh tai khodn 1 Piéu 47 ciia Ludt nay;

g T he chap quyen siv dung dit tai t6 chirc tin dung dwoc phép hoat djng tai Viét
Nam, tai to chivc kinh té khdc hodc cd nhan theo quy dinh ciia phdp lugt;

h) Gép vén bang quyén sir dung dit véi t6 chikc, gop quyén sir dung dét véi cd nhén,
nguwoi Viet Nam dinh cw 6 nwéc ngodi dé hop tdc sin xudt, kinh doanh;

i) Trwong hop dit khong thuéc dign Nha nwéc thu héi dé thuwe hién dw dn nha 6, dw
dn sin xudt kinh doanh, dich vu thi c6 quyén tw dau tw trén dit thong qua viéc chuyén
muc dich sit dung dit dé thwe hién dw dn dau tw hodc cho chii dau tw dw dn thué quyén
st dung dit, gop von bing quyén sir dung dit véi chii dau tw dw dn d@é thwe hién duw dn
theo quy dinh tai Piéu 128 ciia Ludt nay.

3. Cd nhin dwoc Nha nwéc cho thué dit thu tién thué dit hang ndm, triv truong
hop sw dung dit rirng sdan xudt la rirng tw nhién co cdc quyén va nghia vu sau ddy:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 27 va Piéu 31 ciia Ludt nay;

b) Bin hodc cho thué ti sin thudc sé hivu ciia minh gin lién véi dit va quyén thué
trong hop dong thué dit khi cé du diéu kién quy dinh tai Piéu 50 ciia Lugt nay; nguwoi
mua tai san gin lién véi dit va quyén thué trong hop dong thué dit dwoc tiép tuc siv dung
dit theo muc dich di dwoc xdc dinh;

K2, Dé thira ké, tgng cho tai sin thugc so' hitu ciia minh gén lién véi dit thué va
quyen thué trong hop dong thué dit; ngwoi nhén thiva ke, nguoi dwoc tgng cho tai san va
quyén thué trong hop dong thué dit dwoc Nha nwéc tiép tuc cho thué dit theo muc dich
da dwoc xdc dinh;

d) Cho thué tai san thuc sé hivu ciia minh gin lién véi dit thué, cho thué lai quyén
thué trong hop dong thué dat;

d) Thé chép tai sin thudc sé hitu ciia minh gén lién véi dit va quyén thué trong hop
dong thué ddt tai cdc to chirc tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam, tai to chirc kinh
té khdac hodc ca nhdn theo quy dinh cua phap ludt;

e) Gop vén bing tai san thudc sé hivu ciia minh gdn lién véi dit thué trong thoi han
thué dit véi té chire, cd nhin, ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai dé hop tic sin xudt,
kinh doanh; ngwoi nhin gép von bang tai sin dwoe Nha nwdc tiép tuc cho thué dit theo
muc dich da dwoc xdc dinh.

4. Cd nhdn thué lai dit trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt thi
co cdc quyén va nghia vu sau day:
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a) Triwong hop thué dit, thué lai dit trd tién thué dit mét lin cho cd thoi gian thué
thi co quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 1 Diéu nay;

b) Truwong hop thué dit, thué lai dit trd tién thué dit hang nam thi cé quyén va
nghia vu quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

5. Cd nhén dwoc Nha nwde giao dit, cho thué dit ma dwoc mién, giam tién siv dung
dat, tién thué dat thi co quyén va nghia vu nhw truong hop khong dwoc mién, khong
dwoc giam tién su dung dat, tién thué dat.

6. Ca nhén s dung dit thué clia 10 chirc, cd nhan khéng thujc truwong hop quy

dinh tgi khodn 3 Diéu nay thi cé quyén va nghia vu theo quy dinh ciia phdp ludt vé din
su.

Piéu 41. Quyén va  nghia vu cia ca nhan chuyen muc dich siv dung dit tiv logi
dit khong thu tién siv dung dit sang loai dit cé thu tién siv dung dit hodc thué dit
1. Ca nhan chuygn muc dich s dung dit tir logi dqt khéng thu tién siv dung dit
sang loai ddt co thu tién sw dung dat hodc thué dat co quyén va nghia vu chung quy dinh
tai Diéu 27 va Diéu 31 cia Ludt nay.
2. Quyén va nghia vy cia cd nhan si dung dit dwoc co quan nha nudc co thim

quyén cho phép chuyen muc dich siv dung dit tiv dit khong thu tién siv dung dit sang dit
c6 thu tién sir dung dit hodc thué dit dwece quy dinh nhw sau:

a) Truwong hop dwoc Nha nwdc giao dit ¢ thu tién si dung dit hodc thué dit thu
tién thué dat mot lan cho cd thoi gian thué thi co quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 1
Diéu 40 cia Ludt nay;

_b) Trwong hop dwgc Nha nudc cho thué dit thu tién thué dit hang nam thi cé
quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 2 Diéu 40 ciia Ludt nay.

Piéu 42. Quyén va nghia vu ciia cong dong din cw sir dung dit
1. Cong dong dan cw sir dung dit c6 quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 27
va Diéu 31 cua Ludt nay.

2. Cong dong din cw sw dung dit khéng dwoc chuyen dm, chuyen nhuwong, cho
thué, tang cho quyén sir dung dit; khong dwoc thé chdp, gop von bang quyén siv dung
dit.

Muc 4

QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI VIET NAM DINH CU O NUOC NGOAI, TO
CHUC NUOC NGOAI CO CHUC NANG NGOAI GIAO, TO CHUC KINH TE CO VON
DAU TU NUOC NGOAI SU DUNG PAT

Dicu 43. Quyén va nghia vu ciia to chirc nwdc ngoai co chirc nang ngoagi giao

1. To chwrc nwdc ngoai co chirc nang ngoai giao sw dung dit tai Viét Nam co cdac
quyén va nghia vu sau ddy:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 27 va Diéu 31 ciia Ludt nay;

b) Xay dung cdc cong trinh trén dit theo gidy phép ciia co quan nha nwéc Vigt Nam
co tham quyén;

¢) 86 hivu cong trinh do minh xdy dwng trén dit thué trong thoi han thué dit;

d) Trwong hop khong con nhu cdu siv dung phdi chuyén giao cho Nha nwéc Viét
Nam va dwoc boi hoan gid tri con lai ciia cong trinh theo quy dinh ciia phap ludt.
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2. Trwong hop diéu woc quéc té ma Cong hoa xi hdi chii nghia Vigt Nam la thanh
vién co quy dinh khdc thi to chirc nwéc ngoai co chirc nang ngoai giao co quyén va nghia
vu theo diéu woc quoc té do.

Diéu 44. Quyén va nghia vu ciia ngwoi Viet Nam dinh cw 6 nwée ngodi, té chive
kinh té co von dau tw nwoc ngoai sw dung dat dé thuwe hién duw an dau tw tai Viét Nam

1. Ngwoi Vigt Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai vé diu tw tai Vigt Nam dwoc Nha nuéc
Viét Nam giao dat co thu tién sw dung dit co cdac quyén va nghia vu sau ddy:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 27 va Piéu 31 ciia Ludt nay;
b) Quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 2 Diéu 35 ciia Ludt nay.

2. Ngwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngodi, té chire kinh té ¢é vén dau tw nwée ngodi
duoc Nha nwdc Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat hang nam co cdc quyén va nghia
vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 27 va Piéu 31 ciia Ludt nay;

b) Thé chd’p b&ng tai san thugc s6 hiru cia minh gdn lién véi dit va quyén thué
trong hop dong thué dit tai cdc té chirc tin dung dwoc phép hogt djng tai Viét Nam; gop
vén biang tai sin thudc sé hitu ciia minh gdn lién véi dit, ngwoi nhin gép vén bang tai
san dwoc Nha nwéc cho thué dit theo diing muc dich di dwoc xdc dinh trong thoi han
con lai;

¢) Bdn tai sin thuc sé hivu ciia minh gin lién véi dit va quyén thué trong hop
dong thué dit khi cé du diéu kién quy dinh tai Piéu 50 ciia Ludt nay;

d) Cho thué nha é trong truwong hop dwoc phép diu tw xdy dwng kinh doanh nha é.

3. Ngwoi Vigt Nam dinh cw ¢ nwde ngodi, té chive kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai
dwoc Nha nwde Viet Nam cho thué dit thu tién thué dit mét lan cho cd thoi gian thué; té
chikc kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai dwoe Nha nwdce Vigt Nam giao dit c6 thu tién siv
dung dit dé thwc hién dw dn cé cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Piéu 27 va Piéu 31 ciia Ludt nay;

b) Chuyén nhwong quyen siv dung dat, tai san thudc sé hitu ciia minh gdn lién véi
dit trong thoi han siv dung dit;

¢) Cho thué, cho thué lgi quyen str dung dat, tai san thugc sé hitu ciia minh gén lién
véi dit trong thoi han siv dung dat;

d) Thé chap bang quyén siv dung dit, tai san thudc sé hitu ciia minh gdn lién véi
dit tai cdc t6 chikc tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam trong thoi han siv dung
dat;

d) Gop von bang quyén siv dung dit, tai san thudc sé hivu ciia minh gén lién véi dit
dé hop tac san xuat, kinh doanh trong thoi han su dung dat.

4. To chirc kinh té cé von diu tw nwéc ngoai c6 siv dung dit dwoc hinh thanh do
mua co phan, phdn von gop thi cé cac quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 2 va khodn
3 Diéu nay twong wng voi hinh thirc np tién su dung dat, tién thué dat.

5. Ngwoi Viét Nam dinh cw 6 nwdéc ngoai, 16 chirc kinh té ¢é vén dau tw nwéc ‘ngoai
sw dung dit de thwe hién cdc dw dn diu tw tai Viét Nam dwoc Nha nudc giao dat cho
thué dit trd tién thué dit mét lan cho ca thoi gian thué nhung dwoc mten, gidm tién sir
dung dit, tién thué dit thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai khoin 4 Diéu 35 ciia Ludt
nay.
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Diéu 45. Quyen va nghia vu cia 10 chire kinh 1é lien doanh si dung dit do
nhén gop von bang quyén s dung dit; to chive kinh té 100% von diu tw nwéc ngoai dwgc
chuyén déi tiv té chive kinh té lién doanh

1. T6 chike kinh té lién doanh gitra 16 chirc nwdc ngodi, ca nhan nwdc ngoai, nguoi
Viét Nam dinh cw 0 nwéc ngoai voi to chirc kinh té ma 16 chirc kinh té gép von bang
quyén sie dung dit thi t6 chive kinh té lién doanh cé quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu
35 ciia Ludt nay trong cdc truwong hop sau ddy:

a) Pit ciia té chirc kinh té gép von do dwoc Nha nwéc giao cé thu tién sir dung dit,
cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué ma tién su dung dat, tién thué
dat da ngp khong co nguon goc tir ngdn sach nha nudc;

b) Pit ciia t6 chivc kinh té gép vén do nhdn chuyén nhwong quyén siv dung dit
khong phadi la dat thué cia Nha nwoc tra tién thué dat hang ndam ma tién da trd cho viéc
nhdn chuyén nhuwong khong co nguon goc tur ngdn sdach nha nwdoc.

2. Doanh nghiép nha nuéc dwgc Nha nwoc cho thué dit trwde ngay 01 thing 7 nam
2004 ma dwoc siv dung gid tri quyén siv dung dit nhw ngin sach nha nwdc cdp cho
doanh nghiép, khong phdi ghi nhin ng va khong phai hoan tra tién thué dit theo quy
dinh cua phap lugt vé dit dai de g6p von lién doanh voi 16 chirc nwéc ngoai, cd nhin
nwéc ngodi thi to chirc kinh 16 lién doanh cé quyen, nghia vu quy dinh tai Diéu 35 cua
Lugt nay. Gia tri quyén sir dung dit la phan von ciia Nha nwéc dong gop vao to chirc
kinh té lién doanh.

3. Ngwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngodi dwoe Nha nwéc giao dit cé thu tién siv
dung dit, cho thué dit trd tién thué dit mot lan cho cd thoi gian thué ma gép vén bing
quyén sie dung dit vdi tw cach 1a té chike kinh té trong nuwéc vao lién doanh véi t6 chive
nwéc ngodi, cd nhin nwéc ngodi thi to chirc kinh té lién doanh cé quyén va nghia vu quy
dinh tai Piéu 35 ciia Ludt nay.

4. To chirc kinh té lién doanh ma bén Vi¢t Nam gop von bing quyen sit dung dit
nay chuyén thanh t6 chirc kinh té cé6 100% von nwéc ngoai thi cé cdc quyén va nghia vu
sau day:

a) Quyén va nghia vu theo quy dinh tgi khodn 2 Diéu 44 ciia Ludt nay doi véi
truong hop quyén siv dung dit do nhin gép vén truée do khong thujc truong hgp dugc
sir dung dé thue hién cic dw dn ddu tw nha é dé ban va té chirc kinh té c6 100% von
nwdc ngoai dwgc Nha nwdc cho thué dit thu tién thué dit hang nam theo quy dinh cua
Ludt nay;

b) Quyén va nghia vu theo quy dinh tgi khoan 3 Diéu 44 ciia Lugt nay doi véi
truong hop quyén siv dung dit do nhin gép vén trude do khong thujc truong hop dwoc
sir dung dé thue hién cdc dw dn ddu tw nha 6 dé bdan va té chirc kinh té c6 100% von
nwéc ngoai dwoc Nha nwéc cho thué dit thu tién thué dit mét lin cho cd thoi gian thué
theo quy dinh ciia Ludt nay;

¢) Quyén va nghia vu theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 44 ciia Ludt nay doi véi
truong hop quyén si dung dit do nhgn gop von trwdc do dwoc s dung dé thuwe hign cdc
dw dn ddu tw nha ¢ dé bdn va té chikc kinh té c6 100% vén nwéc ngodi dwoc Nha nwéc
giao dit cé thu tién siv dung dit theo quy dinh ciia Ludt nay.

Diéu 46. Quyén va nghia vu ciia ngwoi Viet Nam dinh cw 6 nwéc ngodi, té chive
kinh té co von dau tw nwoc ngoai sw dung dat trong khu cong nghiép, cum cong nghiép,
khu ché xudat, khu cong nghé cao

1. Ngwoi Viet Nam dinh cw 6 nwéc ngodi dwoe nhin chuyén nhwong quyén siv dung



26
dit trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao va cé
quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 35 ciia Ludt nay.

2. Ngwoi Vigt Nam dinh cw ¢ nwdc ngodi, té chive kinh té c6 von diu tw nwéc ngoai
thué dat, thué lai dat trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat, khu cong
nghé cao co cdac quyén va nghia vu sau ddy:

a) Trwong hop trd tién thué dat, thué lai dit mét lin cho cd thoi gian thué, thué lai
thi co quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 35 ciia Ludt nay;

b) Trwong hop trd tién thué dit, thué lai dit hang nim thi c¢é quyén va nghia vu quy
dinh tai Diéu 36 cua Ludt nay.

Diéu 47. Quyén va nghia vu vé sir dung dit 6 ciia ngwoi Viét Nam dinh cw &
nwdc ngoai dwgc so hitu nha ¢ tai Viét Nam; nguwoi nwdc ngoai hodc nguwoi Viét Nam dinh
cw ¢ nwéc ngoai khong thujc doi twong dwoc mua nha é gin lién véi quyén sir dung dit 6
tai Viét Nam

1. Ngwoi Vigt Nam dinh cw ¢ nwéc ngodi thudc cdc doi twong c6 quyén sé hitu nha
0 theo quy dinh cua phap ludt vé nha ¢ thi co quyén so hiru nha ¢ gan lién voi quyén sw
dung dat ¢ tai Viét Nam.

2. Ngwoi Vigt Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai dwoe sé hivu nha ¢ gin lién véi quyén siv
dung dat o tai Viét Nam co cdac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 27 va Diéu 31 ciia Ludt nay;

b) Chuyén quyén siv dung dit 6 khi bdn, ting cho, dé thira ké, déi nha & cho té
chire, ca nhan trong nwoc, ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwdc ngoai thupc dién dwoc so
hitu nha ¢ tai Viét Nam dé 6; ting cho nha 6 gin lién véi quyén siv dung dit & cho Nha
nwée, cong dong dan cw, ting cho nha tinh nghia theo quy dinh tai diém c khodn 2 Diéu
35 ciia Ludt nay. Truwong hop ting cho, dé thiva ké cho doi twong khéng thujc di¢n dwoc
s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam thi doi twong nay chi dwoc hwéng gid tri ciia nha 6 gin lién
v6i quyén sir dung dit 6;

¢) Thé chip nha & gin lién véi quyén siv dung dit 6 tai t6 chirc tin dung dwoc phép
hoat dong tai Viét Nam.

3. Truwong hgp tit ca nguwoi nhdn thira ké quyén siv dung dit, quyén sé hivu nha g,
tai sdn khdc gin lién véi dit déu la ngwoi nwéc ngoai hodgc nguwoi Vigt Nam dinh cw o
nwéc ngodi khong thujc doi twong dwoc mua nha é gén lien véi quyen s dung dat o tai
Viét Nam quy dinh tgi khodan 1 Diéu nay thi ngwoi nhgn thira ké khong dugc cdp Gmy
chirng nhdn quyen st dung dat, quyén sé hivu nha 6 va tai san khac gin lién voi dit
nhung dwoc chuyén nhwong hodc dwoc ting cho quyén siv dung dit thiva ké theo quy
dinh sau day:

a) Trong truwong hop chuyén nhwong quyén sir dung dit thi ngwoi nhin thiva ké
dugc dirng tén la bén chuyén nhwong trong hgp dong chuyén nhugng quyén siv dung
dat;

b) Trong truwong hop ting cho quyén sir dung dit thi ngwoi dwoc ting cho phii la
doi twong dwoc quy dinh tgi diém e khodn 2 Diéu 40 ciia Ludt nay va phit hop véi quy
dinh ciia phap lugt vé nha 6, trong dé ngwoi nhin thiva ké dwoc dieng tén la bén ting cho
trong hop dong hodc vin bin cam két ting cho;

¢) Trong truong hgp chwa chuyén nhwong hodic chwa tang cho quyén sir dung dit
thi nguwoi nhin thira ké hodc ngwoi dai dién cé van bén iy quyén theo quy dinh ngp ho
so' vé vigc nhin thiva ké tai co quan ding ky dit dai dé cap nhét vao So dia chinh.
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4. Truwong hop trong sé nhitng ngwoi nhin thira ké c6 ngwoi Viét Nam dinh cw ¢
nwéc ngoai khong thujc doi twong dwoc mua nha é gén lién véi quyen sir dung dit & tai
Viét Nam con nhitng nguwoi khdac thujc dién dwgc nhin thira ké quyén sir dung dit theo
quy dinh ciia phdp ludt vé dit dai ma chwa phdn chia thiva ké quyén siv dung dit cho
tirng ngwoi nhgn thiva ké thi nhitng ngwoi nhén thiva ké hodc ngwoi dai dign cé vin béin
iy quyén theo quy dinh ndp ho so vé viéc nhan thira ké tai co quan dang ky dit dai dé
cdp nhit vao Sé dia chinh.

Sau khi giai quyét xong vigc phin chia thira ké thi cap Gidy chitng nhdn quyen sw
dung dat quyén s6 hiru nha 6 va tai san khac gan lten véi dit cho ngwoi thuc doi tugng
dwoe cdp Gmy chirng nhén quyén siv dung dit, quyén sé hivu nha & va tai sin khdc gin
lien voi dit; d01 voi nguoi Vigt Nam dinh cw ¢ nwd'c ngoai khong thugc doi tuwgng dwgc
mua nha o gin lién véi quyén sir dung dit ¢ tai Viét Nam thi phéin thira ké dwoc gidi
quyét theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.

5. Ngwoi nhén thiva ké trong cdc truwong hop quy dinh tai diém c khodn 3 va khodn
4 Diéu nay dwoc vy quyén bang van ban cho ngwoi trong nom hodc tam sw dung dat va
thuc hién nghia vu theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai va quy dinh khdc cia phap
ludt co lién quan.

Diéu 48. Quyén va nghia vu ciia ngwoi Viét Nam dinh cw 6 nwéc ngodi, té chive
kinh té co von dau tw nwéc ngoai sw dung dat dé xdy dung cong trinh ngam, cong trinh
trén khong

Nguwoi Vigt Nam djnh cw 6 nwéc ngodi, té chikc kinh té c¢é vén dau tw nwéc ngodi siv

dung dat dé diu tw xdy dung cong trinh ngam, cong trinh trén khong dwoc Nha nuwéc
cho thué dit cé cdic quyén va nghia vu sau day:

1. Truwong hop thué dit tra ttelg thué dit mét lin cho ca thoi gian thué thi co quyén
va nghia vu quy dinh tai khodn 3 Diéu 44 va khodn 4 Diéu 35 ciia Ludt nay;

2. Truong hop thué dit trd tién thué dit hang nam thi cé quyén va nghia vu quy
dinh tai khodn 2 Diéu 44 cua Ludt nay.

Muc 5
DIEU KIEN THUC HIEN CAC QUYEN
CUA NGUOI SU DUNG PAT

Diéu 49. Diéu kign thuce hién cdc quyen chuyén do:, chuyen nhwong, cho thué,
cho thué lgi, thira ké, ting cho, thé chip quyén siv dung dit; gép von bang quyén sir dung
dit

1. Ngwoi sir dung dit dwoc thwe hién cdc quyen chuyén dol, chuyen nhuwgng, cho
thué, cho thué lai, thira ké, tiing cho, thé chip quyén sir dung dét; gép von bing quyén sir
dung dit khi cé cdc diéu kién sau ddy:

. a) Co Gidy chitng nhén, triv truong hgp nhan thira ké quyén siv dung dit, chuyén
doi dat nong nghiép khi don dién, doi thira theo quy dinh Ludt nay;

b) Dit khéng cé tranh chép;
¢) Quyén sir dung dit khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn;
d) Trong thoi han sir dung dit;

d) Quyén sir dung dit khong bj dp dung bién phdp khén cép, tam thoi theo quy dinh
cua phap ludt.
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2. Ngoai cdc diéu kién quy dinh tai khodan 1 Piéu nay, ngwoi siv dung dit khi thue
hi¢n cac quyén chuyen do:, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho
quyén siv dung dit; quyén thé chip quyén siv dung dit, 8op vén bang quyen st dung dit
con phdi cé dii diéu ki¢n theo quy dinh tai cdc diéu Diéu 50, Diéu 51, Piéu 52, Piéu 53
cua Ludt nay.

3. Viéc thuc hién quyen cua nguwoi nhdn chuyen quyén si dung dit chi dwgc Nha
nwdc bdo hg khi dwoc cip glay chitng nhin quyén siv dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khdc gdn lién véi dit.

4. T chirc kinh 16 dwoc nhgn chuyén nhwong dtd’t nong nghiép phdi cé phwong dan
st dung dat nong nghiép dwoc Uy ban nhdn dan cdp tinh chdp thudan. Phuong dan s
dung dat nong nghiép phdi thé hién cdc ngi dung sau:

a) Tén to chire kinh té;

b) Dia diém, dién tich dit sir dung;

¢) Muc dich sir dung dit;

d) Phwong thicc sin xudt kinh doanh néng nghiép (ldp dw dn dau tw hay khéng lip
dy dan dau tw);

d) Von diu tu;
e) Thoi han siv dung dit ma té chive kinh té dé nghi;
2) Tién dé sir dung dit.

5. Viéc ci’myén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dit doi véi cdc dw dn
kinh doanh bat dong sdan thong qua san giao dich bdt djng sin theo quy dinh ctia phdp
ludt vé kinh doanh bdt dong sdn.

6. Cic truwong hop khong dwoc nhin chuyén nhwong, nhin ting cho quyén sir dung
dit:

a) To chirc, cd nhan, cong dong din cw, to chirc tén gido, ngwoi Viét Nam dinh cw 6
nwdéc ngodi, 16 chivc kinh té ¢é vén diu {tw nwdc ngoai ma phap lugt khong cho phép
nhgn chuyén nhwong, nhin ting cho quyén sir dung dit;

b) Té chirc kinh té khéng dwoc nhidn chuyén nhwong quyén siv dung dit rirng
phong hy, dit rirng dic dung cua cd nhan, triv truong hop dwoc chuyén muc dich si
dung dit theo quy hoach, ké hoach siv dung dit da dwoc co quan nha nwéc cé thim
quyén phé duyét;

¢) Cd nhin khéng dwoc nhin chuyén nhwong, nhin ting cho quyén sir dung dit 6,
dit trong khu vwc rieng phong hg, trong phin khu bdo vé nghiém ngdt, phin khu phuc
héi sinh thdi thujc rieng diic dung, néu khong sinh song trong khu viee rieng phong hg,
rung ddc dung do.

Diéu 50. Diéu kién bdn, mua tai sin gdn lién véi dit va quyén thué trong hop
dong thué dat dwoc Nha nwoc cho thué thu tién thué dat hang nam

1. Té chikc kinh té, ¢ nhin, nguwoi Viét Nam dinh cw 6 nwde ngodi, té chive kinh té
co von dau tw nwdc ngoai dwoc ban tai san gan lién voi dat thué cua Nha nwoc khi co du
cdc diéu kién sau day:

a) Tai sin gdn lién véi dit thué dwoc tao ldp hop phdp theo quy dinh ciia phdp ludt;

b) Pi hoan thanh viéc xdy dung theo diing quy hoach xdy dung chi tiét va dw dn
dau tw da dwoc phé duyét, chap thudn, triv truong hop phdi thuc hién theo bdn dn, quyét
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dinh ciia Toa dn di cé hiéu lwe thi hanh hodc két lugn ciia co quan nha nwéc cé tham
quyén vé thanh tra, kiém tra.

2. Té chirc kinh té, cd nhdn, ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngodi, to chirc kinh té
co von dau tw nwdc ngoai dwoc nha nwoc cho thué dat dwoc ban tai san gan lién voi dat
va quyén thué trong hop dong thué khi co du cdc diéu kién sau day:

a) Cdc diéu ki¢n quy dinh tai khodn 1 Diéu nay;
. b) Da ing trudc tien béi thwong, giai phéng mdt bang ma chiwa khéu triv hét vao
tién thué dat phai ngp.
3. Ngwoi mua tai sin gin lién véi dit, quyén thué trong hop dong thué dit quy dinh
tai khodn 1 va khodn 2 Piéu nay phdi bio dim cdc diéu kién sau day:

a) C6 nang lwe tai chinh dé thwe hi¢n dw dn diu tu;
b) Cé nganh nghé kinh doanh phi hop véi duw dn dau tw;

¢) Khong vi pham quy dinh cia phdp lugt vé dit dai déi véi trwong hop di dwoc
Nha nwée giao dit, cho thué dit dé thwe hign dw dn truée do.

4. Ngwoi mua tai san gan lien véi dit, quyén thué trong hop déng thué dit dwoc tiép
tuc swv dung dit trong thoi han siv dung dét con lai, siv dung dat diing muc dich da dwoc
xdc dinh trong dw dn va phdi thwe hign thii tuc ding ky dit dai theo quy dinh ciia Ludt
nay.

5. Doi véi truong hop thué dit dé thwe hién dw dn xdy dung kinh doanh két céu ha
ting thi thwe hién theo quy dinh tai Piéu 53 ciia Ludt nay.

Piéu 51. Diéu kién chuyén déi quyén sir dung dét néng nghiép

Cd nhan sir dung dit néng nghiép do dwoc Nha nwéc giao dit, do chuyén déi, nhin
chuyén nhwong, nhin thira ké, dugc tang cho quyén siv dung dit hop phdp tiv nguwoi
khac thi chi dwoc chuyén doi quyen sir dung dit néng nghi¢p trong cung xd, phwong, thi
trin hodc xd, phwong, thi trin gidp ranh trong ciing mot huyén cho ca nhan khac dé
thudn loi cho sin xudt néng nghiép va khong phdi ndp thué thu nhdp tir viéc chuyén doi
quyén sir dung dit va 1¢ phi truwéc ba.

Piéu 52. Truwong hop cd nhin chuyén nhwong, ting cho quyén siv dung dit cé
diéu ki¢n
1. Cd nhin dang sinh song xen ké trong phén khu bdo vé nghiém ngit, phan khu
phuc hoi sinh thdi thujc ring dac dung nhung chwa co diéu kién chuyén ra khoi phéin
khu do thi chi dwoc chuyén nhwong, tang cho quyén sir dung dit 6, dit ring két hop sin
xudt néng nghiép, lim nghi¢p, nuéi trong thity sin cho cd nhin sinh séng trong phén
khu hodc cac phdn khu ldan cdn giap ranh thugc dia phwong do.

2. Cd nhan dwoc Nha nwéc giao dit ¢, dit san xudt néng nghiép trong khu vwe
rung phong ho thi chi dwoc chuyén nhwong, ting cho quyén s dung dat o, dat san xudt
nong nghiép cho ca nhan dang sinh song trong khu vwce rieng phong ho do.

3. Cd nhdn la din téc thiéu soé sie dung dit do Nha nwéc giao dit theo chinh sach hé
trg’ ciia Nha nudc thi dugc chuyén nhwong, ting cho quyén sir dung dit sau 10 nam, ké
tw ngay co quyet dinh giao dit theo quy dinh ciia Chinh phii. Cd nhén la din téc thiéu so
khéong cé nhu cau si dung dit dwgc Nha nwéc cho thué thi phdi tra lai dat cho Nha
nwéce, Uy ban nhan din cép huyén noi cé dit xem xét giao dit cho ngwoi c6 nhu ciu siv
dung tai dia phwong.

Diéu 53. Diéu kién chuyén nhwong quyén siv dung dit trong thwe hién dw dn
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ddu tw xdy dung khu do thi, khu nha &; dw dn dau tw xdy dung két ciu ha ting dé chuyén
nhwong hodc cho thué

1. Viéc chuyén nhwong quyén siv dung dit trong dw dn diu tw xdy dwng khu do thi,
khu nha ¢ dwoc thwc hién theo quy dinh sau day:

a) Doi voi khu vire do thi va khu viee quy hoach phdt trién do thi thi chii dau tw du
an dau tw xdy dung khu dé thi, khu nha ¢ khong dwogc chuyén nhuwong quyén sw dung
dit dwdi hinh thirc phan 16;

b) Poi vdi cdc trwong hop khéong thudc quy dinh tai diém a khodn nay, Uy ban nhén
din cép tinh can cir diéu kién quy dinh tai khodn 2 Piéu nay dé cho phép chu diu tw duw
dn dau tw xdy dwng khu nha 6 dwoc chuyén nhwong quyén sw dung dit dwéi hinh thicc
phan 16 sau khi da hoan thanh ddu tw xdy dung két cdu ha tang va nghia vu tai chinh vé
dit dai;

¢) Doi voi cdc dy dn dau tw xdy dwng khu dé thi, khu nha ¢ thi dwoc chuyén
nhwong quyen siv dung dat gin véi viéc chuyen nhwong toan by hodc mot phan du dan
khi da cé Gidy chitng nhan. Ngwoi nhin chuyén nhwong quyén sir dung dit phdi thue
hién dw dn dau tw diing theo tién dp da dwoc phé duyét.

2. Diéu kign dy dn dau tw xdy dung kinh doanh nha & dé bin hodc dé ban két hop
cho thué dwoc chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoi hinh thirc phéin 16, ban nén, bao
gom:

a) Chii dau tw dw dn phdi hoan thanh viéc ddu tw xdy dung két ciu ha ting gom cdc
cong trinh dich vu, cong trinh ha tang kj thudt, ha ting xd hoi theo quy hoach chi tiét
xdy dung 1/500 di dwoc phé duyét; dam bdo két no: voi hé thong ha tang chung ciia khu
vue trwdc khi thwe hién viéc chuyen nhwong quyen sw dung dit cho nguwoi din ti xdy
dwng nha ¢; dam bdo cung cdp cdc dich vu thiét yéu gom cép dién, cip nwéc, thodt nudéc,
thu gom rdc thai;

b) Chii ddu tw phdi hodn thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dit dai ciia dw dn
gom tién sw dung dat, tién thué dat; thueé, phi, 1¢ phi lién quan dén dat dai (néu co);

3. Viéc chuyen nhwong quyén sir dung dit gin véi chuyén nhwgng mgt phan hodc
toan by dw dn diu tw xdy dung kinh doanh nha & phdi bio dim cdc diéu ki¢n sau day:

a) Co dii cdc diéu kign theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 49 ciia Ludt nay;

b) Chii ddu tw phdi hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dit dai ciia dw dn
gom tién swr dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1¢ phi lién quan dén dat dai (néu co);

. ©) Ngwoi nhgn chuyén‘ nhwong quyén siv dung dit gin véi chuyén nhuwgng mot
phan hodc toan by dw dn diu tw xdy dung kinh doanh nha ¢ phdi c6 nganh nghé kinh
doanh phu hop, phdi dap vng cdac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 122 cua Ludt nay.

4. Viéc chuyen nhwong quyén sir dung dit gin véi chuyén nhwong mét phin hodc
toan by dw dn dau ‘tw khong phai la dy dan ddu tw xdy dwng kinh doanh nha ¢, dw dn diu
tw xdy dwng két cdu ha ting dé chuyen nhwgng hodac cho thué phdi tudn thu cdc diéu
kién theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw, phdp lugt vé kinh doanh bt dpng sin va phdi
bdo dim cdc diéu kién sau day:

a) Cé dii cdc diéu kign theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 49 ciia Ludt nay;

b) Chii ddu tw phdi hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dit dai ciia dw dn
gom tién siv dung ddt, tién thué dit; thué, phi, 1é phi lién quan dén dit dai (néu cé) déi
Vi todn bé dw dn hodc mét phin dién tich dit dw dn dwoc chuyén nhwong cing véi
chuyén nhwong dw dn;
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¢) Ngwoi nhin chuyén nhwong quyén siv dung dit gin véi chuyén nhwong mét
phan hodc toan by dw dan diu tw phdi ddap vng cdc diéu ki¢n theo quy dinh tai Diéu 122
cua Ludt nay va phdi sw dung dat dung muc dich.

Chuong IV
DPIA GIOI HANH CHINH, PIEU TRA CO BAN VE PAT PAI
Muc 1

DIA GIOI HANH CHINH, BAN PO PIA CHINH
Diéu54.  Pia gidi hanh chinh

1. Dia gi6i hanh chinh dwgc lap theo don vi hanh chinh cdp xd, ‘cd’p huyén, cip
tinh. Ho so dia gioi hanh chinh thé hi¢én thong tin vé viéc thanh ldp, diéu chinh don vi
hanh chinh va cac moc dia gioi, dwong dia gioi cua don vi hanh chinh do.

2. Uy ban nhén din cic cap to chirc thuc hign vige xdc dinh dia gidi hanh chinh
trén thwce dia va ldp ho so vé dia gioi hanh chinh trong pham vi dia phuwong.

3. Pham vi qudn Iy dit dai dwoc xdc dinh theo dwong dia gidi hanh chinh ciia tirng
don vi hanh chinh dwoc xdc dinh theo quy dinh ciua phap ludt.

4. Chinh phu quy dinh trinh ty, thu tuc xdc dinh dia gidi, giai quyét tranh chép dia
gioiva lap ho so dia gioi hanh chinh cac cap.

Diéu55. Do dac, ldp bian dé dia chinh

1. Bin db dia chinh la co sé dé phuc vu cong tic quan Iy nha nwéc vé dit dai va xdy
dung co sé dit liéu quéc gia vé dit dai. Viec do dac, lgp ban do dia chinh dwoc thuc hién
chi tiét dén tieng thiva dit theo don vi hanh chinh xd, phwong, thi trin; ¢ nhiing noi
khéng cé don vi hanh chinh cdp xa thi thanh Igp theo don vi hanh chinh cép huyén.

2. Bin do dia chinh phdi dwoc chinh Iy khi c6 sw thay déi vé hinh dang, kich thuéc,
dién tich thvra dat va cdc yéu to khdc co lién quan dén ngi dung ban do dia chinh va dong
thoi dwoc cdp nhdt vao co so dit liéu dat dai.

3. Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thugc trung wong cé trach nhigm to chirc
thuc hién viéc ldp, chinh ly va quan ly ban do dia chinh ¢ dia phwong va cdp nhat vao co
so dir liéu quoc gia vé dat dai.

4. Bo truong By Tai nguyén va Moéi trwong quy dinh viéc do dac, lgp, chinh Iy, quan
Iy bdan do dia chinh.

Muc 2

DIEU TRA, PANH GIA PAT PAI
Piéu56.  Hoat dpng diéu tra, dinh gid dit dai
1. Diéu tra, dinh gid dit dai bao gom cdc hoat dpng sau diy:
a) Diéu tra, dinh gid vé chit lwong dit, tiém néing dit dai;
b) Diéu tra, dinh gid thodi héa dit, 6 nhiém dit;
¢) Piéu tra, phin hang dit néng nghiép;
d) Xay dwng, duy tri, nang cdp hé thong quan tric tai nguyén dit.
d) Piéu tra ddnh gid dit theo chuyén dé;
2. Pinh ky diéu tra, dinh gid dit dai:
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a) Cdc hoat dpng diéu tra, dinh gid dit dai quy dinh tai cdc diém a, b va c khodn 1
Diéu nay thwc hién theo dinh ky 05 nam mét lan; diém d khodn 1 Diéu nay thuc hién
thuong xuyén, hang nam hodc dt xudat theo yéu cdu.

b) Hoat djng diéu tra, danh gid dat dai theo chuyén dé quy dinh tai diém d khodn 1
Diéu nay thuc hién theo yéu cau dot xuat phuc vu nhiém vu quan ly nha nwéc vé dit dai.

Diéu 57.  Bdo vé cdi tao, phuc hoi dit dai

1. Khu vue dit bi thodi héa, é6 nhiém phdi dwoc khoanh viing bdo vé, cdi tao, phuc
héi.

2. Bio vé, cdi tao, phuc hoi dit thodi héa

a) Phan logi mirc dé phdi bdo vé cdi tao, phuc hoi dit déi véi dign tich dit bi thodi
hoa da dwgc xdc dinh;

b) Ldp, thwce hi¢n ké hoach béo vé, cdi tao, phuc héi dit;

¢) Kiém sodt cdc khu vwc dit bi thodi héa chwa dwoc bdo vé, cdi tao theo diém b,
khodn 2 Diéu nay gom: khoanh vang, canh bdao, khong cho phép hodc han ché hoat dong
trén dat nham giam thiéu tac dong xdu dén dat.

3. Vigc bdo vé, cdi tao, phuc héi dit bi é nhiém bao gom dit cé mdat nwéc dwoc thue
hién theo quy dinh cua phap ludt vé bao vé moi truong.

Diéu 58. Té chirc thwe hign diéu tra dinh gid dét dai va bdo vé, cdi tao, phuc

hoi dat dai

1. Chinh phu quy dinh:

a) Diéu kién vé ning luc cia don vi thuwe hién diéu tra, dinh gid dit dai;

b) Piéu kién vé ning lwe, trach nhiém va quyén loi ciia nha dau tw thwe hién dw dn
xw ly, cdi tao va phuc hoi moi trwong dat ¢ khu vwe dat bi 6 nhiém theo quy dinh tai
diéem b khodn 3 va khodn 4 Diéu nay.

2. By Tai nguyén va Moi truong co trdach nhiém sau day:

a) Quy dinh cu thé vigc diéu tra, danh gid dit dai; bdo vé, cdi tao, phuc héi dit dai
theo quy dinh tai Diéu 56 va Diéu 57 cua Ludt nay;

b) Té chirc thue hi¢n diéu tra, dinh gid dit dai theo viing va theo chuyén dé;

¢) Trinh Thii twéng Chinh phii ban hanh ké hoach bdo vé, cdi tao, phuc héi dit doi
v0i cdc khu vue ddt thodi hoa nang lién vang, lién tinh; khu vwc dat 6 nhiém do lich sir
de lai, khu vuc dat 0 nhiém khong xdc dinh dwoc to chirc, ca nhdn gdy 6 nhiém va dat o
nhiém ¢ cdac khu vwce cong cong khac;

d) Chii tri, phéi hop véi Bé Nong nghiép va Phdt trién Néng thon trong viéc xdy
dung ké hoach va thuc hién bdo vé, cdi tao, phuc hoi dat doi voi cac khu vuc dat thodi
hoa nang lién vang, lién tinh;

d) Chi dao Uy ban nhdn dan cdp tinh thuwe hién diéu tra, dinh gid dat dai va bdo vé,
cdi tao phuc hoi dat cua dia phwong;

e) Tong hop bdo cdo Thii twéng Chinh phii va cong bé két qua diéu tra, ddnh gid
dit dai va dién tich dit di dwoc bdo vé, cdi tao, phuc hoi ciia cdc vung, cd nuwoc.

3. Uy ban nhan dén cdp tinh c6 trach nhiém sau ddy:

a) To chive thwe hign va cong bé két qua diéu tra, dinh gid dit dai ciia dia phwong;
xdy dung va thuc hién ké hoach bdao vé, cdi tao, phuc hoi dat doi voi cac khu vwe dat
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thodi héa trén dia ban tinh; cdp nhdt vao co sé dit liéu quéc gia vé dit dai; givi két qua vé
B¢ Tai nguyén va Moi trwong dé tong hop;

b) Thong ké va céng bé cdc khu vwe 6 nhiém méi trwong dit bao gom dit c6 mit
nwdoc; to chwe dau thau lwa chon nha dau tw thuc hién dw an xw ly, cdi tao va phuc hoi
moi truwong dat o khu vuc dat bi 6 nhiém trén dia ban;

4. Nha dau tw thuwe hién dw dn xiv Iy, cdi tao phuc hoi dit bi é nhiém theo quy dinh
tai diém b khodn 3 Piéu nay dwoc khai thdc, siv dung toan bé hodc mot phin dién tich
dit sau khi dd hoan thanh xir Iy, cdi tao phuc héi dit, nwéc mdt bio dam quy chudn ky
thudt quéc gia vé chit lirong méi trwong.

5. Nguwoi su dung ¢ dit c6 trach nhiém bdo vé dit; xiv Iy, cdi tao va phuc hoi dit déi
véi khu vwe dit bi 6 nhiém, thodi héa do minh gay ra.

6. Cdac hoat djng dleu tra, danh gid dat dai; bdo vé cdi tao phuc hoi dit dai dwoc
thwe hién bang nguén von sw nghigp méi trwong va cdc nguon von khdc theo quy dinh
cua phap ludt.

Piéu 59. Thong ké, kiém ké dat dai, Igp ban do hi¢n trang sir dung dit

1. Thing ké, kiém ké dit dai bao gom thong ké, kiém ké dit dai theo dinh ky va kiém
ké dat dai theo chuyén de.

2. Thong ké, kiém ké dit dai dinh ky dwoc thwe hién theo quy dinh sau ddy:

a) Thong ké, kiém ké dit dai dwec thue hién theo don vi hanh chinh xa, phwong, thi
tran;

b) Viéc théng ké dit dai dwoc tién hanh méi niam mét lan, tric ndm thwe hién kiém
ké dat dai;

¢) Viéc kiém ké dit dai dwoc tién hanh 05 nam mét lan.

3. Bin do hign trang sir dung dat dwgc ldp 05 ndm mdt lan gan véi viéc kiem ké dat
dai quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

4. Viéc kiem ké dat dai chuyén dé dé phuc vy yéu cau quén Iy nha niwée thuc hign
theo quyét dinh cia Thu twéng Chinh phii, By truong By Tai nguyén va Moi truong,
Chu tich Uy ban nhan ddn cap tinh.

5. Trdch nhi¢m thuwc hign vigc thong ké, kiem ké dat dai, Igp bin do hi¢n trang siv
dung dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Uy ban nhén dén cdc cép té chicc thic hi¢n viéc thong ké, kiem ké dat dai, Igp
bdan do hién trang sw dung dat cua dia phwong;

. b Uy ban nhén din cdp xi, cdp huyén bdo cdo Uy ban nhin din cd'p trén tryc tiép;
Uy ban nhin dan cap tinh bao cdo B Tai nguyén va Moi truong vé két qua thong ké,
kiém ké dat dai, ldp ban do hién trang sw dung dat cua dia phwong;

¢) By Quéc phong, Bg Cong an co trach nhi¢m chu tri, phoi hop véi Uy ban nhin
ddn cdp tinh thwc hi¢n thong ké, kiém ké dat quoc phong, an ninh va gii bdo cdo két qua
vé B¢ Tai nguyén va Moi truong;

~ d) Bj Tai nguyén va Moi truong téng hop bdo cdo Thii twong Chinh phii va cong
bo két qua thong ké dat dai hang nam, két qua kiém ké dat dai 05 nam cua cda nudc.

6. By trwong By Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét viéc thong ké, kiém ké
dit dai, lap ban do hién trang sir dung dit.
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Chuwong V

QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT
Piéu 60. Nguyén tic lap quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Quy hoach sir dung dit va cac quy hoach nganh, linh vwe co s dung dit phai
phit hop véi quy hoach sir dung dit quéc gia va quy hoach su dung dit cung cap da dugc
phé duyét. Quy hoach s dung dit cdc cap phdai tong hop, cin doi, phin bo nhu cau si
dung dit ciia cdc quy hoach nganh, linh vwe c6 sir dung dit

2. Quy hoach sw dung dat quéc gia phdi bdo dam tinh ddc thu, lién két viing; bio
dam sw cin bing gitta nhu cdu sw dung dit ciia cdc nganh, linh vyc, dia phwong va phu
hop véi tiem ning dit dai ciia quéc gia nham siv dung dit tiét kiém, hiéu qua.

3. Quy hoach, ke hoach sir dung dit dwoc lip ¢ cap qaoc gia, cdp tinh va cap huyén
phai dap teng yéu cdu thue hién chién lwoc phdt trién kinh té - xi héi nhanh, bén vieng;
bdo dam quoc phong, an ninh.

4. Dugc lip tw tong the dén chi tiét; quy hoach sir dung dit cap trén phdi thé hién
nhu cdu siv dung dit ciia cip dudi; quy hogch sir dung dit ciia cap dwdi phdi phu hop
voi quy hoach s dung dit cua cap trén; quy hoach sir dung ddt cdp huyén phdi thé hién
ngi dung sw dung dit ciia cdp xa; ké hoach sir dung dit phai phit hop véi quy hoach si
dung dit dd dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén phé duyét.

5. Noi dung quy hoach sir dung dit phdi két hop giita chi tiéu siv dung cdc loai dit
gan voi khong gian, phin vang sw dung dat, h¢ sinh thdi tw nhién. Quy hoach sw dung
dat cap huyén thé hi¢n dén tirng thvra dat.

6. Str dung dit tiét kiém va c6 hiéu qud; khai thac hop ly tai nguyén thién nhién va
bdo vé maoi trwong; thich wng voi bién doi khi hdu; bao vé, ton tao di tich lich sw - vin
hoa, danh lam thang canh.

6. Str dung dit tiét kiém va cé hiéu qud; khai thac hop ly tai nguyén thién nhién va
bdo vé méi trwong; thich teng véi bién doi khi hdu; bdo ton, ton tao va phdt huy gid tri di
tich lich sir - van héa, danh lam thing cinh.

7. Bdo a‘am tinh lién tuc, Ifé' tht‘ra, on d,inﬁ, bdo dam tinh ddac tlga, lién két ciia cdc
vung kinh té - xa hgi; phan bo nguon lyc dat dai dam bdo can doi hai hoa giita cdc
nganh, linh vwc, dia phwong, giita cac thé hé; phu hop voi diéu kién, tiem nang dat dai.

8. Dén chu, cong khai, minh bach.

Diéu 61. H¢ thong quy hoach, ké hoach siv dung dit

H¢ thong quy hoach, ké hoach si dung dit dwoc lgp dong bj, thong nhit, bao gom:

1. Quy hoach, ké hoach sir dung dit quéc gia.

2. Quy hoach, ké hoach siv dung dit cdp tinh.

3. Quy hoach, ké hoach sir dung dit cap huyén.

4. Quy hoach, ké hoach sir dung dit quoc phong.

5. Quy hoach, ké hoach sir dung dit an ninh.

Piéu 62. Thoi kyp quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Thoi ky quy hoach sir dung dit cdc cap la 10 nam. T am nhin cia quy hoach sw
dung dit quoc gia, tdm nhin ciia quy hoach sir dung dat quéc phong, tim nhin cia quy
hoach sir dung dit an ninh la ti 30 ndm dén 50 nam; tam nhin ciia quy hoach sir dung
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dit cdp tinh; quy hoach sir dung dit cdp huyén la tiv 20 nim dén 30 nam.

2. Thoi ky ké hogch sir dung dit quoc gia, cap tinh va thoi ky ké hogch sir dung dit
quoc phong va ké hoach sw dung dat an ninh la 05 nam; ké hoach sw dung dat cap huyén
dwoc lap hang nam.

Diéu 63. Quy hoach, ké hoach sir dung dit quéc gia
1. Can cwr ldp quy hoach sir dung dit quoc gia, bao gé‘m'

a) Chién lwoc phat trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh, phadt trién vin héa,
bdo vé méi truwong, bién déi khi hiu ciia quoc gia; quy hoach tong thé quéc gia;

b) Diéu kién tw nhién, kinh té, xi hji;

¢) Hién trang sir dung dat, tiéem nding dit dai va két qua thwe hign quy hoach sir
dung dat quoc gia ky trudc;

d) Nhu cau, kha ning st dung dit cia cdc nganh, linh viee, dia phwong va tiém
nang dat dai;

d) Tién b khoa hoc va cong nghé cé lién quan dén vigc siv dung dit.
2. Ngi dung quy hoach sir dung dit quoc gia

a) Dinh hwéng si dung dit quéc gia, ving kinh té - xa héi, tam nhin siv dung dit
dap wng nhu cau sw dung dat dé phat trién kinh té, xa hgi; bao dam quoc phong, an
ninh; bao vé moi truwong, thich wng voi bién doi khi hdu;

b) Xdc dinh cdc chi tiéu siv dung dit va phéin bé dén vang kinh 16 - xa hoi doi vi
nhom dit néng nghiép, nhom d‘at phi nong nghiép, nhom dit chiea sir dung; trong do xdc
dinh dién tich mjt 56 logi dat gom dit trong lia, dit rieng phong hg, dit rirng dic dung,
dit rirng san xudt, dit quoc phong, dit an ninh, dit khu cong nghigp, dit khu ché xuit,
dit phat trién ha tang cdp quéc gia; dit & tai do thi, dit & tai néng thén; dit cé di tich lich
stk - viin héa cdp quoc gia;

¢) Khoanh dinh, bé tri khong gian si dung ’dd't theo cdc khu vuc go“‘mvkhu vue qudn
Iy nghiém ngat vigc chuyén muc dich sw dung dat, khu vwc han ché chuyén muc dich si
dung dat, khu vuc dwoc chuyén muc dich sw dung dat;

d) Khoanh dinh dit khu dé thi, khu céng nghiép, thwong mai dich vu theo huwdéng
tuyén phat trién ha tang va diém két noi giao thong;

d) Gidi phdp thwc hién quy hoach sir dung dit.
3. Can cir ldp ké hoach sir dung dit quoc gia, bao gom:
a) Quy hoach siv dung dit quéc gia;

b) Ké hoach phidt trién kinh té - xi héi, ké hoach diu tw cong trung han ciia cd
nwoc;

¢) Nhu cdu sir dung dit ciia cdc nganh, linh vuc;

d) Két qua thuee hién ké hoach sir dung dit 05 nam ky trudc;
d) Kha ning dau tw, huy déng nguon luc.

4. Npi dung ké hoach sir dung dit quéc gia

a) Xdc dinh di¢n tich cdc logi dat quy dinh tai diém b va diém ¢ khodn 2 Diéu ndy
trong ky ké hoach sw dung dat 05 nam;

b) Ké hoach sir dung dit 05 nim dén viing kinh té - xa héi;
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5. Ldp ban dé quy hoach sir dung dit, ban dé ké hoach sir dung dit quoc gia;

6. Xay dung co sé dit liéu quy hoach, ké hoach sir dung dit quéc gia;

7. Chinh phu quy dinh tiéu chi khu vwe qudn Iy nghiém ngat vié¢c chuyén muyc dich
sw dung dat, khu vwe hgn ché chuyén muc dich sw dung dat, khu vuc dwgc chuyén muc
dich sw dung dat

Diéu 64. Quy hoach, ké hoach si dung dit cdp tinh

1. Can cit lap quy hoach sit dung dit cdp tinh, bao gom:

a) Quy hoach siv dung dit quéc gia;

b) Ké hoach phdt trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh, bio vé méi truwong,
bién doi khi hdu cua cap tinh; quy hoach tinh;

¢) Piéu ki¢n tw nhién, kinh té - xa hgi ciia tinh, thanh pho trie thugc Trung wong;

d) Hién trang sir dung dit, bién dpng dit dai, tiém nang dit dai va két qua thuwe hién
quy hoach sw dung dat ky truwoc cua tinh;

d) Nhu cau sw dung ddt cua cac nganh, linh vwc, cap huyén; nguon lyc dau tw cong
va cdc nguon lyc khac;

e) Pinh mirc siv dung dit, tién bé khoa hoc va cong nghé cé lién quan dén viéc siv
dung dat.

2. Ngi dung quy hoach sir dung dit cap tinh, bao gom:

a) Dinh huwéng siv dung dit, tam nhin ddp ikng yéu cau phdt trién kinh té, xi héi;
bdo dam quoc phong, an ninh; bdo vé moi truwong, thich wng voi bién doi khi hdu;

b) Xdc dinh chi tiéu cdc logi dit dd dwgc phin bé trong quy hoach sir dung dit quoc
gia va di¢n tich cac logi dit theo nhu ciu sw dung dit cdp tinh, gom: dit chdan nudi tip
trung, dit nuéi trong thiiy sin, dit lam muoi; dit xdy dung tru sé co quan; dit xdy dung
co' SO ngogi giao; dit cum cong nghiép; dit thwong mai - dich vu; dit co sé sin xudt phi
nong nghiép; dit s dung cho hogt djpng khoang sin; dit di tich lich sir - vin héa; dit
danh lam thing canh; dét phdt trién ha tdng cdp tinh (trong dé xdc dinh chi tiéu sir dung
dit xdy dung co sé vin héa, co sé'y té, co sé gido duc va dao tao, co sé thé duc thé thao,
dit giao théng, dit thiiy lgi, dit cong trinh nding lwong, dit cong trinh buwu chinh vién
théng); dit ton gido; dit lam nghia trang, nha tang 1é, nha héa ting; dét bii thdi, xiv Iy
chit thii;

¢) Khoanh dinh, bé tri khéng gian siv dung dit theo cdc khu vwe di dwoc phin bé
trong quy hoach sir dung dit quéc gia quy dinh tai diém c khodin 2 Diéu 63 ciia Ludt nay;

_d) Khoanh dinh cdc khu do thi, khu cong nghiép, thwong mgi dich vu theo huong
tuyén phat trién ha tang va diém két noi giao thong;

d) Khoanh dinh khu viee lin bién;

e) Xdc dinh chi tiéu cic logi dit quy dinh tgi diém b khodin nay dén tirng don v
hanh chinh cap huyén;

3. Can cir lgp ké hoach sir dung dit cdp tinh, bao gom:
a) K¢ hoach sir dung dit quéc gia; quy hoach si dung dit cdp tinh;

b) Ké hoach phdt trién kinh té - xi hoi ciia tinh; ké hoach dau tw cong trung han
cua tinh;

¢) Nhu cau sw dung ddt cua cdc nganh, linh vuc, cua cdp huyén;
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d) Két qua thure hién ké hoach sir dung dit cap tinh ky trwée;

d) Kha néng dau tw, huy dong nguon lwc dé thwc hién ké hoach sir dung dit.

4. Noi dung ké hoach sir dung dit cép tinh, bao gom:

a) Xdc dinh chi tiéu cdc logi dit quy dinh tgi diém b khodn 2 Diéu nay trong ky ké
hoach sw dung dat theo turng nam va dén tung don vi hanh chinh cap huyén;

. b) Xadc dinh chi tiéu cdac logi dit can chuyén muc dich sir dung dit quy dinh tai cac
diém a, b va c khodn 1 Diéu 121 cua Ludt nay trong ky ké hoach s dung dit theo tirng
nam va den tung don vi hanh chinh cdp huyén;

¢ Xac dinh quy mé, dja diém cong trinh, dy dn cdp quoc gia va cdp tinh siv dung
dat vao cac muc dich quy dinh tai Diéu 77 va Diéu 78 cua Ludt nay; cdac cong trinh, du
dn da co trong ké hogch diu tw cong trung hgn; cong trinh, dw dn da co chi truwong diu
tu; thue hi¢n trong ky ké hogch s dung dit theo tirng nam va dén tieng don vi hanh
chinh cap huyén.

Déi véi dw dn ha ting ky thudt, xdy dwng, chinh trang khu do thi, khu din cw néng
thon thi phai dong thoi xdc dinh vi tri, ranh gidi, di¢n tich dat thu hoi trong ving phu
cdn dé thuc hién dw dn tai dinh cw tai cho, nha 0, thwong mai, dich vu, sdn xudt, kinh
doanh;

5. Ldp ban dé quy hoach sir dung dit, ban dé ké hoach sir dung dit cdp tinh.

6. Xdy dung co sé dit liéu quy hoach, ké hoach sir dung dit cdp tinh.

Diéu 65. Quy hoach, ké hoach sir dung dit cip huyén

1. Can cit ldp quy hoach sit dung dit cdp huyén, bao gom:

a) Quy hoach siv dung dit cdp tinh;

b) Ké hoach phit trién kinh té - xa hi, quéc phong, an ninh;

¢) Diéu kién tw nhién, kinh té - xa hgi ciia cdp huyén;

d) Hi¢n trang sir dung dat, bién dpng dat dai, tiem nang dat dai va két qua thie hién
quy hoach sw dung dat ky truwoc cua huyén;

d) Nhu cau va khd néng si dung dit ciia cdc nganh, linh vire, U_),) ban nhan dén cdp
xd; doi voi vi¢e xdc dinh nhu cau sw dung dat o, dat khu do thi, dat khu dan cw nong
thon dwgc xdc dinh trén co s6 dw bdo din so, diéu kién hg tang, canh quan, moi truong
theo quy dinh cia phdp ludt vé xdy dung;

e) Dinh mirc sir dung dit, tién bé khoa hoc va cong nghé cé lién quan dén viéc siv
dung dat.

2. Ngi dung quy hoach sir dung dit cip huyén, bao gom:

a) Dinh hudng sic dung dat, tim nhin ddp iing yéu ciu phit trién kinh té, xa hji;
bdo dam quoc phong, an ninh; bdo v¢ moi truwong; dim bdo phu hgp, dong by giita quy
hoach sw dung dat voi quy hoach xdy dung, quy hoach giao thong, quy hoach do thi, quy
hoach nong thon;

b) Xdc dinh chi tiéu cac loai dat dd dwoc phén bé trong quy hoach sir dung dit cdp
tinh dwgc thé hién théng tin dén cdp xa trong quy hoach sir dung dét cip huyén.

. © Xdc djnh chi tiéu cac logi dit theo nhu cau st dung d:at ciia cdp huyén va cd'p xd
gom: dat trong cdy hang nam khac; dat trong cdy lau nam; dat nong nghiép khac; dat sw
dung cho hoat dong khodng sdan; dat phat trién ha tang (dat chg, dat sinh hoat cong
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dong, dit khu vui choi, gidi tri cong cong); dit co sé tin nguwéng; dit song, ngoi, kénh,
rach, suoi; dat co mat nwoc chuyén dung; dat phi nong nghiép khdc;

d) Khoanh dinh va xdc dinh di¢n tich cac khu vie da dwoc phin b5 trong quy hoach
sir dung dit cap tinh va huwong tuyén Pphit trién hg tang va diém két néi giao théng theo
quy dinh tai diém c va diém d khodn 2 Diéu 64 ciia Ludt nay;

d) Xdac dinh di¢n tich cac khu din cu, thwong mai, dich vu theo dinh hwong giao
thong, hé thong ha tang ky thudt va ha tang xa hoi phu hop voi cac quy hoach chuyén
nganh da dwoc phé duyét;

e) Xdc dinh ranh giéi, vi tri, dién tich khu vwe han ché siv dung dit lién quan dén
nha dau tw nwoc ngoai;

g) Xdc dinh ranh gidi, vi tri, dién tich khu vwc lin bién dé siv dung vao muc dich
nong nghiép, phi nong nghiép.

3. Poi véi qudn, thanh phé thujc thanh phé truc thuéc Trung wong, thi xa thujc
thanh phé truwc thudc Trung wong, thanh pho thudc tinh, thi xi thuéc tinh, thanh phé
thudc thanh phé trwe thujc Trung wong da co quy hogch chung dé thi va quy hogch
phén khu dwoc co quan nha nwéc cé tham quyen phé duyét theo quy dinh ciia Ludt Quy
hoach dé thi thi khéng ldp quy hoach sir dung dit nhung phdi ldp ké hoach sir dung dit
héang nam phu hop véi chi tiéu siv dung dit da dwoc phén bé tir quy hoach siv dung dit
cdp tinh va cdc chi tiéu siv dung cua dia phwong.

4. Péi véi nhivng khu vie con lai, triv trwong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu nay da
c6 quy hoach dé thi, quy hoach néng thén dicoc co quan nha nwéc cé thim quyén phé
duyét thi vigc ldp quy hoach siv dung dit cdp huyén phdi cdp nhdt dinh huwéng vé hé
thong dé thi va hé thong ha ting ky thudt, ha ting xa hoi theo ky quy hoach sir dung dit.

5. Cin ci ldp ké hoach sir dung dit cap huyén, bao gom:

a) Ké hoach sir dung dit cdp tinh; quy hogch si dung ddt cdp huyén; quy hoach
chung do thi va quy hoach phin khu doi véi trwong hop khong phdi lgp quy hoach siv
dung dit cip huyén;

b) Hié¢n trang sir dung dit; két qud thwc hi¢n ké hoach sir dung dit nam truéc;

¢) Nhu cau sw dung dat trong nam ké hoach cua cdc nganh, linh vuc ciia cdc cap;
cua cdc to chire, hg gia dinh, ca nhdn;

d) Ké hoach diu tw céng trung han di dwoc phé duyét; chii trwong diu tw dé thuc
hién cdc cong trinh, dw dan trong nam ké hoach;

d) Khad néng dau tw, huy dong nguon lwe dé thwc hign ké hoach sir dung dit.

6. Tiéu chi lira chon cdc céng trinh, dw dn wu tién trong ké hoach sir dung dit hang
ndam cap huyén

a) Bio dim quéc phong, an ninh;

b) Hiéu qua kinh té, xi hgi, moi truong;

¢) Tinh kha thi cua viéc thuce hién.

7. Ngi dung ké hoach sir dung dit cdp huyén, bao gom:

a) Dién tich cdc logi dit da dugc phin bé trong ke hoach sir dung dit cdp tinh va
dién tich cdc logi dit theo nhu ciu sir dung dit cia cdp huyén, cdp xi trong nam ké
hoach va dwgc xdc dinh dén tieng don vi hanh chinh cdp xa;
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b) Danh muc cdc céng trinh, dw dn da cé trong ké hoach ddu tw cong trung han;
cong trinh, dw dn dd cé chii truwong dau tw; cong trinh ngam, cong trinh trén khong ma
khéong c6 cung muc dich voi muc dich sw dung dit ting bé mdt; dién tich dit dé dau gid
quyén sw dung ddt, cic dw dn thu hoi dit trong nim, dw dn tdi dinh cw, dit sin xudt dw
kién boi thwong cho nguoi co dit thu hoi va phdi dwoc xdc dinh ré vi tri, ranh gidi, di¢n
tich dén tirng thiva dit trén ban do dia chinh.

_ Doi véi khu dit nam trong khu viwee Nha nuwéc thu hoi dit dé dau gi quyén si dung
dat hodac dau thau dw an co sw dung dat thi phai dong thoi ldp quy hoach chi tiét 1/500
hodac quy hoach 1/2000;

¢) Xdc dinh dién tich cdc loai dit cdn chuyén muc dich sie dung doi véi cdc loai dit
phadi xin phép trong nam ké hoach dén tirng thira dat trén ban do dia chinh.

8. Lip ban dé quy hoach siv dung dit cip huyén, bin dé ké hoach siv dung dit cip
huyén.

9. Xdy dwng co sé div liéu quy hoach, ké hoach sir dung dit cap huyén.

}?iéu 66. Quy hoach, ké hoach sir dung dit quéc phong, quy hoach, ké hoach si
dung dat an ninh

1. Can cit ldp quy hoach sir dung dit quéc phong, dit an ninh bao gom:

a) Quy hoach siv dung dit quéc gia;

b) Chién lwgc quéc phong, an ninh, phit trién kinh té - xa héi ciia quéc gia;
¢) Diéu kién tw nhién, kinh té - xa hji;

 d) Hién trang sir dung dit, va két qud thwe hién quy hoach sir dung dit quoc phong,
dat an ninh ky truoc;

d) Nhu cdu va khd nang siv dung dit quéc phong, dit an ninh;

e) Pinh mirc siv dung dit, tién bé khoa hoc va cong nghé cé lién quan dén viéc siv
dung dat.

2. Ngi dung quy hoach sir dung dit quoc phong, dit an ninh bao gom:
a) Dinh hwdng sir dung dit quoc phong, dit an ninh;

b) Xdc dinh nhu cau si dung dit quoc phong, dit an ninh trong ky quy hoach si
dung dit phit hop voi quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh
va ké hoach phdt trién kinh té - xi héi ciia quoc gia;

¢) Gidi phdp thue hién quy hoach si dung dit quéc phong, dit an ninh.
3. Can cit ldp ké hoach sir dung dit quoc phong, dit an ninh bao gom:

a) Ké hoach siv dung dit 05 nam quoc gia, quy hoach sir dung dit quéc phong, dit
an ninh;

b) Nhu ciu sir dung dit 05 nam quéc phong, an ninh;
¢) Két qua thue hién ké hoach sir dung dit quéc phong, dit an ninh ky trudc;

d) Kha néing dau tw, huy dpng nguon lwc dé thwe hién ké hoach siv dung dit quoc
phong, dit an ninh.

4. Nji dung ké hoach siv dung dit quéc phong, dit an ninh bao gom:

a) Phan tich, ddnh gid két qua thwe hi¢n ké hoach sir dung dit quéc phong, dit an
ninh ky truoc;
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b) Xdc dinh khu vwe, dién tich dit si dung vao muc dich quéc phong, an ninh trong
ky ké hoach 05 nam va cu thé dén tung nam.

5. Chinh phii quy dinh tiéu chi va quyét dinh khoanh djnh khu vyc hgn ché tidp cin
dat dai theo doi twong sw dung dat lién quan dén quoc phong, an ninh.

6. Bé Quéc phong, Bé Cong an cé trach nhiém phoi hop véi Uy ban nhén din cdp
tinh trong qud trinh lgp quy hoach s dung dit cdp tinh, quy hogch sir dung d‘at quoc
phong, an ninh bao dam phu hop véi yéu ciu phat trién kinh té - xa héi, ciing c6 quoc
phong, an ninh; ra sodt, xdc dinh ranh gigi dit quoc phong, an ninh; xdc dinh vi tri, di¢n
tich dit quéc phong, an ninh khéng con nhu cau sir dung dé ban giao cho dia phwong
qudn ly, swr dung.

Diéu 67. Trdch nhi¢m té chive lip quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Chinh phu 10 chirc lap quy hogch sir dung dit quoc gia; Thii twéng Chinh phii to
chure ldp ké hoach swr dung ddt quoc gia.

B¢ Tai nguyén va Moi truwong co trach nhiém chu tri giup Chinh phu, Thu twong
Chinh phu trong viéc ldp quy hoach, ké hoach svwr dung dat quoc gia.

2. Uy ban nhén dan cdp tinh té chirc lgp quy hoach, ké hoach sir dung dit cdp tinh.

Co quan quan ly dit dai cdp tinh co trach nhi¢m chu tri gitp Uy ban nhén din cip
tinh ldp quy hoach, ké hoach sw dung ddat cap tinh.

3. Uy ban nhén dén cdp huyén té chirc lip quy hoach, ké hoach sir dung dit cip
huyén.

~ Co quan qudn ly dit dai cdp huyén cé trach nhi¢gm chu tri ginp Uy ban nhin déin
cdp huyén lap quy hoach, ké hoach sw dung dat cap huyén.

4. Bé Quoc phong té chive ldp quy hoach, ké hoach siv dung dit quéc phong; Bo
Cong an to chure lap quy hoach, ké hoach sw dung dat an ninh.

5. Quy hoach siv dung dit dwoc phé duyét trong nim diu tién ciia ky quy hoach.

6. Quy hogch, ké hoach siv dung dit quoc gia va cdc dia phwong cé bién dwoc lip
bao gom cd phén dit cé mdt nwéc ven bién.

Piéu 68. Ldy y kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dit
1. Léy ¥ kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dit quéc gia

a) Co quan ldp quy hoach, ké hoach siv dung dit quy dinh tai khodn I Piéu 67 ciia
Lugt nay co trach nhiém ldy y kién cac B9, co quan ngang B9, Uy ban nhdn dén cip
tinh, Uy ban Trung wong Mat trgn To ] quoc Vigt Nam, co quan, 16 chire, cong dong, cd
nhén khac co lién quan vé quy hogch, ké hoach sir dung dit va dwoc thwe hién thong qua
hinh thivc cong khai théng tin vé nji dung ciia quy hoach, ké hoach sir dung dit trén
trang thong tin dién tir cia Co quan lgp quy hoach sir dung dit quéc gia; ni dung liy y
kién gom bdo cdo thuyét minh, hé thong bin dé vé quy hoach, ké hoach sir dung dit.

b) Viéc tong hop, tiép thu, gidi trinh y kién va hodn thién phwong an quy hoach, ké
hoach sir dung dit dwoc thwe hign trwée khi trinh Hpi dong thim dinh quy hogch, ké
hoach sir dung dit va phdi cong bé, cong khai y kién déng gdp va viéc tiép thu, gidi trinh
¥ kién déng gop trén trang théng tin dién tir ciia Co quan ldp quy hoach, ké hoach sir
dung dit quéc gia.

¢) Thoi gian ldy y kién ve quy hoach, ké hoach sir dung dit quéc gia la 30 ngay ké
tiv ngay cong khai thong tin vé néi dung liy ¥ kién.
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2. Ldy y kién vé quy hoach, ké hoach siv dung dit cdp tinh

a) Co quan lgp quy hogch sir dung dat cap tinh ¢ trach nhiém ldy y kten cdc s0,
nganh co lién quan, Uy ban Mt trin Té quéc cdp tinh, Uy ban nhén dén cip huyén, co
quan, t6 chirc, cong dong, cd nhin khdc cé lién quan vé quy hoach, ké hoach sir dung dit
va dwgc thuc hi¢n thong qua hinh thicc cong khai thong tin vé ndi dung ciia quy hoach,
ké hoach sir dung dit trén trang thong tin di¢n tir cia Co' quan Igp quy hoach sir dung
dit cap tinh; ngi dung lay ¥ kién gom bdo cdo thuyét minh, hé thong bin dé vé quy
hoach, ké hoach sir dung dit.

b) Viéc tong hop, tiép thu, gidi trinh y kién va hoan thién phwong dn quy hoach, ké
hoach sir dung dit dwoc thwe hién trwde khi trinh Hpi dong thim dinh quy hoach, ké
hoach sir dung dit va phdi cong bé, cong khai y kién dong gdp va viéc tiép thu, gidi trinh
¥ kién déng gop trén trang théng tin dién tir ciia Co quan ldp quy hoach, ké hoach sir
dung dit cap tinh.

¢) Thoi gian ldy ¥ kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dit cap tinh la 30 ngay ké tir
ngay cong khai thong tin vé ndi dung ldy y kién.

3. Ldy y kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dit cip huyén

a) Co quan ldp quy hogch si dung dit cap huyén ldy y kién cdc phong, ban, nganh
co lién quan, Uy ban T rung wong Mat trgn Té quoc cap huyén, Uy ban nhén din cap xd,
co quan, t6 chirc, cong dong, cd nhan khdc cé lién quan vé quy hoach, ké hoach sir dung
dit va dwec thwe hién thong qua hinh thicc cong khai thong tin vé ndi dung ciia quy
hoach, ké hoach sir dung ddt trén trang thong tin dién tw cua Co quan lgp quy hogch si
dung dit cap huyén, Uy ban nhin ddn cdp xa va niém yét cong khai tqi tru so Uy ban
nhén din cdp xa, diém dan cw, niém yét, trung bay tai noi cong cong, té chivc hdi nghi,
hoi thao va phat phtea ldy y kten cdc hg gia dinh, ca nhan dai di¢n cho cdc xa, phwong,
thi trdn; noi dung ldy ¥ kién gom bdo cdo thuyét minh, hé thong bin dé vé quy hoach, ké
hoach sir dung dit.

b) Viéc tong hop, tiép thu, gidi trinh y kién va hodn thién phwong dan quy hoach, ké
hoach sir dung dit dwoc thwe hign truée khi trinh Hpi dong thim dinh quy hogch, ké
hoach sir dung dit va phdi cong bé, cong khai y kién déng gdp va viéc tiép thu, gidi trinh
¥ kién dong gop trén trang thong tin di¢n tw cia Co quan ligp quy hoach, ké hoach si
dung dit cip huyén.

¢) Thoi gian ldy ¥ kién v‘é quy hoach, ké hoach sir dung dit cap huyén la 30 ngay ké
tir ngay cong khai thong tin vé ndi dung ldy y kién.

4. Péi véi quy hoach, ké hoach sir dung dit quéc phong, dat an ninh, B¢ Quéc
phong, By Cong an c6 trach nhi¢m lay ¥ kién Uy ban nhan dén cdp tinh trong qud trinh
16 chikc ldp quy hoach, ké hoach sir dung dit.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét vigc ldy ¥ kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dit.
Piéu 69. Théam dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit
1. Tham quyén thanh lgp Héi dong tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit:

a) Thu twong Chinh phu quyét dinh thanh lip Héi dong tham dinh quy hoach, ké
hoach sir dung dit quoc gia.

B¢ Tai nguyén va Moi trwong c6 trach nhi¢gm givp Hoi dong tham dinh trong qud
trinh thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit quéc gia;

b) By truwong By Tai nguyén va Moi trwong thanh ldp Hoi déag thtj;m dinh quy
hoach, ké hoach sw dung dat cap tinh; quy hoach, ké hoach sw dung dat quoc phong, dait
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an ninh.

Co quan quan ly dit dai ¢ trung wong co trach nhiém ginp Hji dong thim dinh
trong qud trinh tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit cdp tinh; quy hoach, ké
hoach si dung dit quéc phong, dit an ninh;

¢) Chii tich Uy ban nhén dén cip tinh thanh Igp Hpi dong tham dinh quy hoach, ké
hoach svwr dung dat cap huyén.

Co quan qudn ly dat dai cap tinh c6 trach nhi¢m giip Hpi dong tham dinh trong
qua trinh tham dinh quy hoach, ké hoach sw dung dit cap huyén.

2. Ngi dung tham dinh quy hoach sir dung dit, bao gom:
a) Co sé phdp Iy, co sé khoa hoc dé lgp quy hoach sir dung dit;

b) Mirc dp phu hop cua quy hogch sir dung dit véi cdc can cir va néi dung quy
hoach da dwoc cdp co tham quyén phé duyét;

¢) Higu qud kinh té - xa héi - moi truong;

d) Tinh khd thi ciia quy hoach sir dung dit.

3. Noi dung tham dinh ké hoach sir dung dit bao gom:
a) Cin cit, ndi dung lap ké hoach sir dung dit;

b) Micc dp phu hgp cia ké hoach sir dung dit véi quy hoach sir dung dit, véi ké
hoach phat trién kinh té - xa hgi;

¢) Tinh khd thi ciia ké hoach sir dung dit.

4. Hpi dong thim dinh quy hoach, ké hoach st dung dit cdc cdp c6 trdach nhigm
thim dinh va giri Thong bao két qua tham dinh quy hogch, ké hoach sir dung dit dén co
quan to chikc ldp quy hoach, ké hoach sir dung dit quy dinh tai Diéu 67 cia Ludt nay; co
quan to chirc ldp quy hoach, ké hoach siv dung dit c6 trach nhiém tiép thu, gidi trinh
theo ngi dung thong bao két qud tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit.

Trong truong hop can thiét, Hpi dong tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit
16 chikc kiém tra, khdo sdt thuc dia cdc khu viee du kién chuyen muc dich sir dung dit,
ddc biét la viéc chuyén muc dich siv dung dit trong la, dit rieng phong hé, dit rieng dic
dung.

5. Kinh phi té chirc tham dinh quy hoach, ké"hogch st dung dét dugc xdc dinh
thanh mgt muc riéng trong kinh phi ldp quy hoach, ké hoach svr dung dat.

Piéu 70. Théam quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dit
1. Quéc hoi quyét dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit quéc gia;

Thu twéng Chinh phu quyet dinh phén b, diéu chinh chi tiéu si dung dit theo quy
hoach, ké hoach sir dung dit quéc gia cho cdc tinh, thanh phé trwc thudc trung wong va
B§ Quéc phong, B¢ Céong an.

2. Thu twong Chinh phi phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dit cdp tinh; quy
hoach, ké hoach sir dung dit quoc phong; quy hoach, ké hoach sir dung dit an ninh.

] Uy ban nhin din gap tinh trinh Hpi dong nhin din ciing cdp thong qua quy hoach,
ké hoach swr dung dat cap tinh truwdc khi trinh Thu twong Chinh phii phé duyét.

Uy ban nhén dén cap tinh phén bé, diéu chinh chi tiéu si dung dit theo quy hoach,
ké hoach sir dung dit cdp tinh cho cip huyén.
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3. Uy ban nhan din cép tinh phé duyét quy hoach, ké hoach siv dung dit cap huyén

Uy ban nhén din cdp huyén trinh Héi?dé‘ng nhén dan cung cdp théng qua quy
hoach sw dung ddt cap huyén trudc khi trinh Uy ban nhdn din cap tinh phé duyét.

l7y, ban nhan dan cdp huyén trinh lzy ban nhan din cd']‘) tinh phé duyét,ké’ hoach sw
dung dat cap huyén. Uy ban nhan dan cdp tinh trinh Hji dong nhén dan cap tinh thong
qua danh muc cong trinh, dy dn, cac khu vic cin thu héi dat theo quy hoach truéc khi
phé duyét ké hoach svur dung ddt cap huyén.

Piéu 71. Ra sodt, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Ra sodt quy hoach sii dung dit dwgc thuc hi¢n theo dinh kp 05 nim dé diéu chinh
phu hop voi tinh hinh phadt trién kinh té - xa hi trong tirng giai doan.

2. Can cir diéu chinh quy hoach siv dung dit

a) C6 s diéu chinh chién lege, ké hoach phdt trién kinh té - xa hji lam thay doi chi
tiéu su dung dat;

b) C6 sw diéu chinh quy hogch si dung dit ciia cdp trén truc tiép lam dnh hwéng
toi quy hoach swr dung dat;

¢) Co sw diéu chinh dia gi6i hanh chinh ciia dia phwong;

d) Do tic dpng ciia thién tai, chién tranh lim thay doi muc dich, co céu, vi tri, di¢n
tich sur dung dat;

d) Do bién dpng bit thuong ciia tinh hinh kinh té - xa hji lam han ché nguén Iyc
thwc hién quy hoach s dung dat;

e) Do su phdt trién ciia khoa hoc, cong nghé lam thay déi co ban viéc thue hién quy
hoach sw dung dat;

2) Do yéu ciu bio dim quéc phong, an ninh.

3. Trong qud trinh t6 chirc thuc hi¢n co thé diéu chinh vé quy mé, dia diém va sé
lwgng dw dan, cong trinh hodc nhu ciu sw dung dit cua hj gia dinh, ca nhin nhung
khong lam thay doi vé chi tiéu s dung dit theo logi dat va khu vic sw dung dit theo
chirc nang trong quy hoach sw dung dat.

4. Vige diéu chinh ké hoach sir dung dét dwgc thuc hi¢n khi cé sy diéu chinh quy
hoach swr dung dat, diéu chinh ké hogch phat trién kinh té - xa hgi hodc co sw thay doi vé
kha nang thwe hién ké hoach sw dung dat.

5. Ngi dung ,d‘ieAu chinh quy hoach sw dung c‘m’t la mot p,hén cua quy hoach si dung
dat da dwoc quyét dinh, phé duyét. Noi dung diéu chinh ké hoach sw dung dat la mot
phan cua ké hoach sw dung dit da dwoc quyét dinh, phé duyét.

6. Co quan nha nudc cé thim quyen quyet dinh, phé duyét quy hogch, ké hoach sir

dung dit ciia cdp nao thi co tham quyén quyét dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach, ké
hoach sir dung dit ciia cdp do.

Truong hop diéu chinh ké hoach si¢ dung dit quéc gia ky diu nhung khong lam
thay doi chi tiéu quy hoach sw dung dat quoc gia thi Uy ban thwong vu Quéc hji quyét
dinh va bdo cdo Quéc hgi tai ky hop gan nhit.

7. Chinh phu quy dinh trinh t, thu tuc lap, phé duyét, diéu chinh quy hoach, ké
hoach sw dung dat.

Picu 72. Tw vin lgp quy hoach, ké hoach sir dung dit
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1. Trong qua trinh lip quy hoach, ké hoach sir dung dit, co quan chiu trach nhi¢m
chu tri viéc lgp quy hogch, ké hoach sir dung dit dwoc thué tw véin lgp quy hoach, ké
hoach sir dung dit.

2. Chinh phu quy dinh diéu kién ciia to0 chivc, cd nhan hoat djng tw vin lip quy
hoach, ké hoach sw dung dat.

Picu 73. Cong bé cong khai quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Quy hoach, ké hoach sir dung dit quéc gia, cdp tinh, cdp huyén sau khi dugc co
quan nha nwéc cé tham quyén quyét dinh, phé duyét phai dwoc cong bo cong khai.

2. Trdch nhiém céng bo cong khai quy hoach, ké hoach siv dung dit dwoc quy dinh
nhw sau:

a) B Tai nguyén va Méi trwong cé trach nhiém céng bé cong khai quy hoach, ké
hoach swr dung dat quoc gia tai tru sé co quan va trén cong thong tin dién twr cua Bo Tai
nguyén va Moi truong;

b) Uy ban nhéin din cdp tinh cé trach nhiém cong bé céng khai quy hoach, ké
hoach sir dung dit cdp tinh tai tru s6 co quan va trén cong théng tin dién tir ciia Uy ban
nhdn dan cap tinh;

¢) Uy ban nhin dain cdp huyén c6 trach nhiém cong bé cong khai quy hoach, ké
hoach sir dung dit cdp huyén tai tru sé co quan, trén cong thong tin dién tir ciia Uy ban
nhén din cdp huyén va cong bo cong khai ngi dung quy hogch, ké hoach sw dung dit
cdp huyén cé lién quan dén xi, phwong, thi tran tai tru sé Uy ban nhdn dan cdp xa.

3. Thoi diém, thoi han cong bo cong khai quy hoach, ké hoach sir dung dit theo quy
dinh sau day:

a) Trong thoi han 30 ngay ké tiv ngay quy hoach, ké hoach sir dung dit dwoc co
quan nha nwdc co tham quyén quyét dinh, phé duyét, phdi thuc hién viéc cong bo cong
khai;

b) Viéc cong khai dwoc thue hién trong suét ky quy hoach, ké hoach sir dung dit.
Diéu 74. Té chirc thue hién quy hoach, ké hoach sir dung dit

L Chmh phu 16 chirc thuc hién quy hoach, ké hoach sw dung dit quoc gia va quy
dinh chi tiét vé quy hoach, ké hoach sir dung dit cdc cap.

Thii twéng Chinh phii phén bo chi tiéu quy hoach si dung dit cho cdc tinh, thanh
pho trc thugc Trung wong, By Quoc phong, By Cong an trén co so cdc chi tiéu sw dung
dit quoc gia di dwoc Quéc hji quyét dinh.

Uy ban nhén din cdp tinh, cdp huyén cé trach nhiém thwe hién quy hoach, ké
hoach sw dung dit cua dia phwong.

Bo Quoc phong, Bé Céng an c6 trach nhiém thwe hign quy hoach, ké hoach sir
dung dit quéc phong, dit an ninh.

2. Truong hgp quy hoach si dung dit da dugc cong bo ma chwa cé ké hoach si
dung dit cap huyén thi nguoi s dung dit dwoc tiép tuc siv dung va dwoc thwe hién cdc
quyén ciia nguwoi siv dung dit theo quy dinh ciia phdp lut.

3. Trwong hop da cé ké hoach sir dung dit cdp huyén thi nguoi siv dung dit trong
khu viee phéi chuyén muc dich si dung dat va thu héi dit theo ké hoach dwoc tiép tuc
thwe hién cdc quyén ciia ngwoi s dung dit nhung khong dwoc xdy dung mdi nha 6,
cong trinh, trong cdy liu nam; néu ngwoi siv dung dit cé nhu cdu cdi tao, siva chiva nha
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G, cong trinh hién cé thi phdi dwoc co quan nha nwéce cé thim quyén cho phép theo quy
dinh cua phadp ludt.

4. Dién tich dit ghi trong ké hoach sir dung dit cip huyén di dwoc phé duyét thu
hoi d@é thwe hién dw dn hodc phdi chuyén muc dich siv dung dit ma sau 03 nim ké tiv
ngay phé duyét va dwoc tiép tuc cdp nhdt vao ké hoach siv dung dit ciia nam tiép theo ma
chwa cé quyét dinh thu hoi dét hodc chwa dwoc phép chuyén muc dich sir dung dit thi co
quan nha nwéc cé thim quyen phé duyét ké hoach siv dung dit phii diéu chinh hodc hity
bo va phai cong bé viéc diéu chinh hodc hity bé vigc thu hoi hodc chuyén muc dich déi
véi phén dién tich dét ghi trong ké hoach sir dung dit.

Trong truwong hop co quan nha nwéc co thim quyén phé duyét ké hoach sir dung
dit khéong diéu chinh, hity b6 hogc c6 diéu chinh, hiy bo nhung khéong cong b6 cong
khai thi nguwoi sir dung dit khong bi han ché vé cdc quyén sir dung dit da dwoc phdp ludt
quy dinh.

5. Hang nam, Uy ban nhén din cép tinh cé trach nhigm té chivc ra sodt, xit Iy va
cong bo cong khai vige hity bé, thu hoi dat, chuyén muc dich doi véi dit da dwoc ghi
trong ké hoach sir dung dét hang nam cdp huyén trén trang thong tin dién tir ciia Uy ban
nhén din cap tinh, B¢ Tai nguyén va Méi trwong.

6. Khi két thiic ky quy hoach sw dung dit ma cdc chi tiéu quy hoach sir dung dit
chwa thuwce hign hét thi dwoc tlep tuc thyc hi¢n dén khi quy hoach sir dung dit ky tiép theo
dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén quyét dinh, phé duyét.

Piéu 75. Bdo cdo thwe hién quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Trdch nhi¢m bdo cdo vé két qua thue hi¢n quy hoach, ké hoach sir dung dit dwoc
quy dinh nhw sau:

a) Uy ban nhin dén cdp huyén cé trach nhiém giri bdo cdo két qud wéc thwce hién
quy hoach, ké hoach siv dung dit dén Uy ban nhén dén cép tinh; Uy ban nhén dan cip
tinh c6 trdch nhigm givi bdo cdo két qua thwe hién quy hoach, ké hoach sir dung dit dén
B¢ Tai nguyén va Moi trwong truwdc ngay 15 thang 10 hang ndam;

b) By Qtféc phong, By Cong an co trach nhi¢m gui bao cdo két qua woc thwe hién
quy hoach, ké hoach swr dung dat quoc phong, dat an ninh dén By Tai nguyén va Moi
truwong truwoc ngay 15 thang 10 hang nam;

¢) Dinh ky 05 niam mét lin vao cuéi méi ky ké hoach sir dung dit, B Tai nguyén va
Moi truong co trach nhiém tong hop két qua thuc hién quy hoach, ké hoach sw dung dat
cua cd nudc dé bao cao Chinh phu trinh Quoc hgi.

2. Bdo cdo két qud thue hién ké hoach siv dung dit déi véi nam cudi ciia ké hoach
s dung dat ky dau phdi kém theo bao cdao tong hgp viéc thwc hién ca ky ké hoach sw
dung dat.

Piéu 76. Gidi quyét phat sinh vé quy hoach, ké hoach sir dung dit sau khi Ludt
nay coé hiéu lwc thi hanh

L Bét v6i quy hoach, ké hoach sit dung dit da dwoc co quan nha nwéc cé thtfm
quyén quyét dinh, phé duyét trudc ngay Ludt nay c6 hiéu lirc thi hanh thi dugc tiép tuc
thuwe hign va dwoe diéu chinh trong ky ra sodt quy hoach, ké hoach siv dung dit theo quy
dinh tai khodn 1 Diéu 71 ciia Ludt nay.

2. (7y ban nhin dan cdc tinh, thanh pho trwe thudc trung wong phdi lgp quy hoach
s dung ddt cdp tinh theo quy dinh ciia Lugt nay, trong qud trinh lgp quy hoach sir dung
dit cdp tinh phdi ké thiva néi dung phwong dn phan bé va khoanh viing dit dai trong quy
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hoach tinh da dwoc Thu twong Chinh phu phé duyét.

Truwong hop quy hoach si dung dit cdp tinh chwa dwoc Phé duyét theo quy dinh ciia
Lugt nay thi cac dia phwong tiép tuc sir dung phwong dn phin b6 va khoanh ving dit dai
trong quy hoach tinh dé thwc hién céng tic qudn Iy dit dai.

o3 Ké hoach sir dung dit dwoe lgp dong' thoi véi lgp, diéu chinh quy hoach sir dung
dat ciung cap. Doi voi ké hoach s dung dit nam diu cua ky quy hogch s dung cap
huyén dwoc ldp dong thoi voi lap, diéu chinh quy hoach svwr dung dat cap huyén.

Chuong VI
THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT
Diéu 77. Thu hoi dit vi muc dich quéc phong, an ninh

Nha nwéc thu héi dit vi muc dich quéc phong, an ninh trong cdc truong hop sau
day:

1. Lam noi dong qudn, tru so lam viéc;
2. Lam can cw quan su;

3. Lam cong trinh phong thii quoc gia, trgn dia va cong trinh ddc biét vé quéc
phong, an ninh;

4. Lam ga, cdng quan su;

5. Lam céng trinh céng nghiép, khoa hoc va céong nghé, vin héa, thé thao phuc vu
truc tiép cho quoc phong, an ninh;

6. Lam kho tang cua lyc lwong vii trang nhdn dan;

7. Lam truwong bin, thao trwong, bai thiv vii khi, bai hiiy vii khi;

8. Lam co sé dao tao, trung tim hudn luyén, bénh vién, nha an dwéng, co sé khim
chita bénh cua luwc lwong vii trang nhdn déin;

9. Lam nha cong vu, nha khach cua lyc lugng vii trang nhdn dan;

10. Lam co s6 giam gii¥, co sé gido duc do Bé Quéc phong, B¢ Cong an qudn ly.

Piéu 78. Thu hoi dit dé phdt trién kinh té - xa héi vi lgi ich quéc gia, cong cong

Dy an phat trién kinh té - xi héi vi loi ich quéc gia, cong cong la cac dw an phat
huy nguon lwc dit dai, ndng cao hiéu qud siv dung dat thuc hién chinh sdch vé phdt
trién ha ting, do thi, nong nghiép, nong thon; giai quyét cdc vin dé chinh sdch xa héi,
bdo vé méi trwong, bdo ton di san vin héa, phan bé cong bang, hai hoa gia tri tang thém

tw dat thu hep khodng cach giau nghéo, nhdm phdt trién kinh té ciia dit nwéc, néng cao
doi song vit chdt va tinh than ciia nhén dan.

Nha nwéce thu héi dit dé thwe hién cdc dw dn phdt trién kinh té - xa héi vi loi ich
quoc gia, cong cong bao gom:

1. Dw dn céng trinh dau tw cong hodc dw dn diu tw theo phwong thivc déi tic cong
tu; dw an do Quoc hgi chdp thudn chu truwong dau tw; dw an cong trinh cong cong khong
nham muc dich kinh doanh; dw dn tao quy dat do Nha nwoc dau tw; du an xdy dung tru
s0 lam viéc cua to chirc nwdc ngoai co chirc nang ngogi giao;

2. Dw dn céng trinh dé phat trién kinh té - xa héi vi loi ich quéc gia, cong cong
khéng thujc truwong hop quy dinh tai khodn 1 va khodn 3 Diéu nay bao gom:

a) Dy an tdi dinh cw; dw an xdy dung ky tuc xda cho sinh vién; dw an xdy dung nha
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0 xa hoi; dw dan xdy dung nha ¢ cong vu; dw dn xdy dung nha o tdp trung cho ngwoi lao
dong lam viéc trong khu cong nghiép;

b) Dw dn xdy dung céng trinh thu gom, xir ly chdt thai;

¢) Dw dn xdy dung cong trinh phuc vu sinh hoat chung ciia cong dong dén cuw;
d) Dy an xdy dwng co so ton gido;

d) Du an xdy dwng cho tai cdc xa vang nong thon;

e) Dw dn xdy dung nghia trang, nghia dia, nha tang 1é, co sé héa ting;

g Duw dan khu cong nghiép; khu ché xuit; khu céng nghé cao; cum coéng nghiép;
khu sin xudt, ché bién néng san, lam san, thiiy sdn, hdi san tap trung;

h) Dy dn dé thi sir dung cdc logi dit khéng phdi la dit 6;
i) Dw dn khu dan cw néng thon sir dung cdc logi dit khong phdi la dit 6;
k) D dn lin bién.

3. Dw dn, cong trinh phdi ddp teng tiéu chi, diéu kién quy dinh tai khodn 4 Diéu nay
bao gom:

a) Dw dn nha ¢ thwong mai siv dung cdc loai dit khong phii la dit 6;

¢) Duw an khai thdac khoang sdn;

d) Dy an chinh trang do thi, chinh trang khu din cw néng thon.

4. Tiéu chi, diéu kién thu héi dit doi véi cdc quy dinh tai khodn 3 Diéu nay gom:

a) Dw dn quy dinh tai diém a khodn 3 Diéu nay chi thu héi dit dé tao quy dit diu
gida quyén sw dung dat hodc dau thau dw an co su dung dat;

¢) Dw dn khai théc khodng sin di dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén cip phép
cho hoat dong khodng sdn;

d) Dw dn chinh trang dé thi, chinh trang khu dén cw néng thon gom dw dn dé cai
tao, xdy dwng lai chung cw cii, khu ddn cw bi 6 nhiém moi truong, coé nguy co sat ld, sut
lin, bi anh hwong boi thién tai c6 nguy co de doa dén tinh mang ciia nguoi din; hodgc dé
di doi cdc cong trinh, co sé san xudt kinh doanh thudc trwong hop phii di doidoé nhiém
moi trwong theo quy dinh hodc dé bé tri tdi dinh cw; khu dén cw bi xuéng cip nghiém
trong vé ha ting va khong phit hop véi quy hoach.

Truwong hop phdi thu hoi dit 6 quy dinh tai diém d va diém e khodn 1 Piéu 81 Ludt
nay thi viéc thu hoi dat can cw vao van bdn ciia co quan co tham quyén xdc dinh mirc do
0 nhiém moi truwong, sat 1o, sut lun, bi anh huwong boi hién twong thién tai khdac de doa
tinh mang con nguoi.

5. Cdc dw dn, cong trinh khong thudc quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 3 ciia diéu nay
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 121 va Diéu 128 cia Ludt nay.

Piéu 79. Cin cir thu hoi dit vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh

té - xda hoivi lgi ich quoc gia, cong cong

Viéc thu hoi dit vi muc dich quéc phong, an ninh; phdt trién kinh té - xi hoi vi loi
ich quoc gia, cong cong phdi dwa trén cdc can cwr sau ddy:

1. Dw dn thudc cdc trwong hop thu héi dit quy dinh tai Diéu 77 va Diéu 78 ciia
Ludt nay.

2. Ké hoach sir dung dit hang nam ciia cdp huyén di dwoc co quan nha nwéc cé
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tham quyén phé duyét.

3. Tién d¢ sir dung dit thwe hién dw dn.

Piéu 80. Thu hoi dit do vi pham phdp lugt vé dit dai

1. Cdc trwong hop thu hoi dit do vi pham phdp lugt vé dit dai bao gom:

@) Swr dung d,'d't khong diing muc dich da dwoc Nha nwéc giao, cho thué, cong nhin
quyén sw dung ddt va da bj xw phat vi pham hanh chinh vé hanh vi st dung dat khong
dung muc dich ma tiép tuc vi pham;

b) Ngwoi sir dung dat cé ¥ hiiy hogi dit va di bi xiv phat vi pham hanh chinh vé
hanh vi hity hogi dét ma tiép tuc vi pham;

¢) Dit dwoc giao, cho thué khong diing doi tuwgng hodac khong ding tham quyén
hoac khéong phu hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dit da dwoc cong bo, cong khai tai
thoi diém giao dit, cho thué dit;

d) Dit do nhin chuyén nhuwgng, nhin tang cho tir nguwoi dwoc Nha nudc giao dit,
cho thué ma ngwoi dwoc giao dat, thué dat khong dwoc chuyén nhwong, ting cho theo
quy dinh cua Ludt nay;

d) Pit dwoc Nha nwoc giao dé qudn Iy ma dé bi lin, chiém;

e) Dit khong dwoc chuyén quyen sw dung dit theo quy dinh ciia Ludt nay ma nguwoi
su dung dit do thiéu trach nhiém dé bi lan, chtem,

2) Ngwoi siv dung dit khong thwc hi¢n nghia vu doi v6i Nha nwéc va di bi xir phat
vi pham hanh chinh ma khong chap hanh;

h) Dit sin xudt néng nghiép khéng dwoc si dung trong thoi han 36 thang lién tuc
va da bi xwr phat vi pham hanh chinh ma khong dwa dat vao sw dung;

i) Dit dwge Nha nuwéc giao dit, cho thué dit dé thwe hién dw dn diau tw ma khéng
dwa dit vao sie dung, cham tién d¢ siv dung dit theo tién dé ghi trong dw dn diu tw thi
chii dau tw phdi ngp cho Nha nwéc khodn tién twong vng véi mire tién siv dung dit, tién
thué dit doi véi thoi gian chdm tién dp thwe hién dw dn dau tw va tién thué ting thém
theo quy dinh tai diém d khodn 1 Diéu 147 ciia Ludt nay.

Viéc nép tién siv dung dat, tién thué dat doi véi thoi gian chdm tién dé thuwe hién dw
dn ddu tw va tién thué ting thém theo quy dinh tai khodn nay phdi hoan thanh chim
nhit vao ngay 31 thing 12 ciia nam phdt hién vi pham, qud thoi han nday ma ngwoi si
dung dit khéng ndp tién thi Nha nwéc thu héi dit.

Truwong hop cham tién dé qud 48 thing so véi tién dp ghi trong dw dn diau tw ma
chii ddu tw chwa hoan thanh dw dn dwa dit vao si dung thi Nha nwéc thu héi dit ma
khéng béi thwong vé dit va tai san gin lién vai dat, triv trwong hop do bit khd khdng.

2. Vigc thu hoi dit do vi | pham phap ludt vé dit dai phdi cin cir vao vin ban, quyet
dinh ciia co quan nha nwéce cé thim quyén xdc dinh hanh vi vi pham phdp ludt vé dit
dai.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Diéu 81. Thu hoi dit do chdm dirt viéc siv dung dit theo phdp ludt, tw nguyén

trd lai dat, co nguy co de doa tinh mang con nguoi

1. Cdc trwong hop thu héi dit do chim dirt viéc siv dung dit theo phdp lugt, tw
nguyén trd lai dat, cé nguy co de doa tinh mang con ngwoi bao gom:
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a) To 6 chirc duwgc Nha nuwdc giao dat khéng thu tién sir dung dit, dwoc Nha nwéc
giao dit c6 thu tién siv dung dit ma tién siv dung dit c6 nguon goc tiv ngan sdch nha
nwéc bi gidi thé, phd sin, chuyén di noi khdc, giam hodc khong con nhu cau siv dung
dit; ngwoi siv dung dit thué ciia Nha nwéc trd tién thué dit hang nam bi gidi thé, phd
sdn, chuyén di noi khdc, giam hodc khong con nhu cau sir dung dit;

b) Cd nhén sir dung dit chét ma khong cé ngwoi thiva ké;
¢) Ngwoi sir dung dit tw nguyén trd lai dit;

d) Dit dwoc Nha nuwéc giao, cho thué cé thoi han nhung khong dwoc gia hgn trir
truwong hop dit néng nghiép giao c6 thoi han cho hé gia dinh, cd nhan truc tiép sin xudt
néng nghiép trong han mirc giao dit;

d) Dit 6 trong khu vwe bi é nhiém méi trwong cé nguy co de doa tinh mang con
nguoi cdc logi dat khdc trong khu vwc bi 6 nhiém moi truwong khong co kha nang tiép tuc
su dung theo muc dich da xdac dinh;

e) Dit ¢ cé nguy co sat 16, sut liin, bi dnh hwéng béi hién twong thién tai khdic de
doa tinh mang con nguwoi; cdc loai dat khdc bi sat 10, sut lun, bi anh hwong boi hién
twong thién tai ma khong con khd nang tiép tuc sw dung;

8) Thu héi dit trong trwong hop chim dirt dw dn dau tw theo quy dinh cua phdap
luat vé ddu tw ma khéng thudc trwong hop dwoc chuyén quyén siv dung dit, ban tdi sin
gdn lién véi dit theo quy dinh.

2. Vigc thu hoi dit theo quy dinh tai khodn 1 Piéu nay phdi dwa trén cdc can cir sau
day:

a) Vin ban ciia co quan cé tham quyén gidi quyet dd cé hiéu lwc phdp ludt déi véi
trwong hop thu hoi dat quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu nay;

b) Gidy chitng tir hodic quyét dinh tuyén bé mét nguwoi la da chét theo quy dinh cia
phdp ludt va van ban xdc nhgn khéng co nguoi thira ké ciia Uy ban nhén din cdp xi noi
thwong trii ciia ngwoi dé thira ké di chét dé doi véi trwong hop thu héi dit quy dinh tai
diém b khodn 1 Diéu nay;

¢) Vin ban tra lgi dit ciia nguoi sw dung dit doi vi truwong hop quy dinh tai diém ¢
khodn 1 Diéu nay;

d) Quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dit déi véi trwong hop quy dinh tai
diém d khodn 1 Diéu nay;

d) Vin ban ciia co quan c6 thim quyén xdc dinh mivc dp 6 nhiém méi trwong, sat
lo, sut liin, bi anh hwong boi hi¢n twgng thién tai khdc de doa tinh mang con nguwoi doi
voi truwong hop quy dinh tai diéem d va diém e khodn 1 Diéu nay;

@) Vin bin chim dit dy Gn déu tw doi vi truong hop quy dinh tai diém g khodn 1
Diéu nay.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Piéu 82. Théam quyén thu héi dit

1. Uy ban nhin dén cip tinh quyét dinh thu héi dat doi voi t6 chiic, to chikc ton
gido, nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwdc ngodi, to chirc nwéc ngoai cé chirc ning ngogi
giao, to chirc kinh té co von dau tw nudéc ngoai, triw truong hop quy dinh tai diém b
khodn 2 Diéu nay.

2. Uy ban nhan dén cip huyén quyét dinh thu hoéi dit trong cdc trwong hop sau ddy:
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a) Thu hoi dit doi véi hé gia dinh, cd nhéin, cong dong din cu;

b) Thu hoi dit é ciia ngwoi Vigt Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai dwoc sé hivu nha ¢ tai
Viét Nam;

¢) Thu héi dit nong nghiép thujc quy dit cong ich ciia xa, phwong, thi trin;

d) Triwong hop trong khu vwe thu hoi dit c6 ca doi twong quy dinh tai khodn 1 Diéu
nay va cdc diém a, b va c khodn nay.

Diéu 83. Thong bdo thu hoi dat va chdp hanh quyet dinh thu hoi dét vi muc
dich quoc phong, an ninh; phdt trién kinh té - xa héi vi loi ich quéc gia, cong cong

1. Truwéc khi ban hanh quyét dinh thu hoi dit, co quan nha nwéc cé tham quyén
phdi givi van béin théng bdo thu hoi dit cho ngwoi cé dit bi thu héi chii s¢ hitu tai sin
gan lién véi dit biét chim nhat la 90 ngay doi voi dat nong nghigp va 180 ngay doi voi
dit phi nong nghiép. Noi dung thong bdo thu héi dat gom Iy do thu hoi dit; dién tich, vi
tri khu dit thu h01, tién do thu hoi dat ké hoach diéu tra, khao sat, do dac, kiém dem, ké
hoach di doi ngwoi dan khéi khu viee thu hoi dit; ké hoach boi thuwong, hé tro, tdi dinh
cu.

2. Trwong hop ngwoi sie dung dit, chii s6 hivu tai san gdn lién véi dit trong khu viee
thu hoi dit dong ¥ dé co quan nha nwéc co thtfm quyén thu ho‘i dit trwdc thoi han quy
dinh tgi khodn 1 Diéu nay thi Uy ban nhén din cdp cé thim quyén quyét dinh thu hoéi dat
ma khong phai cho dén hét thoi han thong bdo thu héi dit.

3. Nguwoi co dit thu hoéi, chii s¢ hitu tai sdn gin lién véi dit c6 trach nhiém phoi hop
Véi co quan, té chirc lam nhiém vu béi thwong, gidi | phong mt bang trong qud trinh diéu
tra, khdo sat, do dac, kiém dém, xdy dung phwong dn béi thuwong, hé tro, tdi dinh cuw.

4. Khi quyét dinh thu héi dit cé higu lwc thi hanh va phwong dn béi thuwong, hé tro,
tdi dinh cw da dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén phé duyét dwoc cong bé cong khai,
nguwoi cé dit thu héi, chii sé hivu tai san gin lién véi dit phdi chdp hanh quyét dinh thu
héi dit.

Diéu 84. Té chirc thwe hign nhiém vu béi thwong, gidi phong mdt bang; qudn

Iy, khai théc siv dung quy dit da thu hoi

1. Té chikc thwe hign nhigm vu boi thwong, gidi phéng mdt bang bao gom:
a) Pon vi ¢é chirc ning thiee hién nhi¢m vu boi thuwong, gidi phéng mdt bang;

b) Hpi dong boi thuwong, hé tro, tdi dinh cw do Uy ban nhén déin cdp huyén thanh
lgp doi véi tieng dw dn bao gom: Lanh dao Uy ban nhén dén lam Chii tich; dai dién Hpi
dong nhdn dan, Mt trin Té quoc Vigt Nam cung cdp; dai dién co quan Tai chinh, co
quan Tai nguyén va Méi trwong, Uy ban nhén dan cdp xa cé dit bi thu hoi; dai di¢n ciia
nguwoi s dung dit cé dit bi thu héi. Mt so thanh vién khdc do Chii tich Hpi dong boi
thwong, hé tro va tdi dinh cw quyét dinh cho phit hop véi thuc té ¢ dia phwong.

2. Co quan dwoc quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu nay va Uy ban nhén din cip xa
noi co dat co trach nhiém qudn ly, khai thdac sw dung quy dat do Nha nwoc da thu hoi
nhwng chwa giao, chwa cho thué.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 85. Trinh tw, thii tuc boi thuwong, hé tro, tdi dinh cw, thu héi dit vi muc

dich quoc phong, an ninh, phdt trién kinh té - xa hgi vi lgi ich quoc gia, cong cong

1. Uy ban nhan dén cip xi noi cé dit thu hoi c6 trdach nhigm té chirc hop dé phé
bién, tiep nhdn y kién cua ngwoi din vé cdac ndi dung:
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a) Chii trwong, chinh sdch cé lién quan dén viéc boi thuwong, hé tro, tdi dinh cw dé
t0 chirc trién khai thuwce hién dy dan;

b) Du kién ké hoach trién khai cdc buwéc dé thwe hién; dw kién nhu cau, khu vwe bé
tri tdi dinh cw, nha 6, boi thwong, ho trg, tdi dinh cu.

2. Xdy dung va thwe hign ké hoach thu hoi dit, diéu tra, khéo sdt, do dac, kiém dém
dwoc quy dinh nhw sau:

a) Uy ban nhén din cdp cé thim quyén thu hoi dit ban hanh théng bdo thu héi dit;

Thong bdo thu hoi dit dwgc giki dén ting nguoi ¢é dit thu hoi, chii s¢ hivu tai sin
gdn lién véi dit, hop pho bién dén ngwoi din trong khu vuc co ddt thu héi va thong bdo
trén phwong tién thong tin dai chung, niém yet tai tru s¢ Uy ban nhén dan cép xa, dia
diém sinh hoat chung cia khu din cw noi co dit thu héi;

b) Uy ban nhén dan cip xda cé trach nhiém phéi hop véi té chirc lam nhiém vu béi
thwong, giai phong mat bang trién khai thuwc hién ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khdo
sat, do dac, kiém dém;

©) Ngwoi sii dung dat, chii s¢ hitu tai sin gan lien voi dit cé trach nhi¢m phoi hgp
véi to chivc lam nhiém vu boi thuong, gidi phong mat bang thuee hién viéc diéu tra, khdo
sdt, do dac xdc dinh di¢n tich dit, thong ké nha 6, tai san khdc gdn lien véi dit dé lap
phwong dn béi thuwong, hé tro, tdi dinh cu;

d) Truong hop nguoi sw dung ¢ ddt, chii s6 hivu tai sdn gd'n lién véi dit trong khu vic
cé dit thu héi khong phoi hop véi to chive lam nhiém vu boi thwong, giai phong mdt bing
trong vigc dleu tra, khao sat, do dgc, kiém dém thi Uy ban nhan din cap xa, Uy ban Mat
trin Té quéc Viét Nam cédp xa noi c6 dit thu héi va té chirc lam nhiém vu béi thuwong,
gidi phong mdt bang to chirc vin dong, thuyét phuc dé ngwoi siv dung dt, chii sé hivu tai
sdan thwc hién.

Trong thoi hgn 10 ngay ké tir ngay dwgc vin djng, thuyét phuc ma nguwoi sir dung
ddt, chii s6 hivu tai sdn gan lien véi dit vin khong phoi hop véi to chire lam nhiém vu b01
thwong, giai phong mat bang thi Chii tich Uy ban nhén dén cip huyén ban hanh quyet
dinh kiém dém bt bugc. Nguwoi co dit thu h01, chii s¢ hivu tai san gdn lién voi dit co
trdach nhiém thwe hién quyét dinh kiém dém bit bujc.Truwong hgp nguoi co dit thu hoi
khong chép hanh thi Chu tich Uy ban nhdn dan cap huyén ban hanh quyét dinh cwéong
ché thuwe hién quyét dinh kiém dém bit budc va té chire thwe hién cuwdng ché theo quy
dinh tai Diéu 86 ciia Ludt nay.

3. Lap, thim dinh, phé duyét phwong dn boi thuwong, hé tro, tdi dinh cw dwoc quy
dinh nhw sau:

a) Té chirc lam nhiém vu boi thuwong, giai phong mdt bdng cé trach nhiém lip
phwong dan boi thuong, hé tro, tii dinh cw va pho: hop voi Uy ban nhan dén cap xa noi
c6 dit thu hoi to chirc lay ¥ kién vé phwong dn boi thuwong, hé tro, tdi dinh cw theo hinh
thive t6 chive hop truc tlep v6i ngwoi dan trong khu vuiee cé dit thu hoi, dong thoi niém yét
cong khai phwong dn béi thwong, hé tro, tdi dinh cw tai tru sé Uy ban nhén din cdp xa,
dia diém sinh hoat chung ciia khu din cw noi cé dit thu hoi.

Doi véi trwong hop thu hoi dé diu gid quyén siv dung dit thi trong phwong dn boi
thwong, hé tro, tdi dinh cw phdi xdc dinh quy dét bé tri tdi dinh cuw, boi thuwong bang dit
trong khu vwe dw dn va phdi thong nhét véi ngwoi cé dit thu héi, chii sé hitu tai sin
trwéce khi t6 chire diu gid quyén siv dung dit.

Viéc to chirc ldy ¥ kién phdi dwoc ldp thanh bién bin cé xdc nhén ciia dai di¢n Uy
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ban nhdn dén cdp xa, dai dién Uy ban Mt tran Té quoc Vigt Nam cip xa, dai dién
nhitng ngwoi co dat thu hoi.

Té chirc lam nhi¢m vu béi thwong, gidi phong mdt bang c6 trach nhi¢m tong hop y
kten dong gop bang van ban, ghi ro 56 lugng y kién dong ¥, 56 lwong y kién khong dong
¥, 56 lugng y kién khdc doi voi phwong dan boi thuong, hé tro, tdi dinh cu; tlep thu, gidi
trinh y kién gop ¥; phéi hop véi Uy ban nhin din cdp xd noi co dit thu hoi té chive doi
thoai déi véi trwong hop con cé y kién khéng dong y y vé phmrng dn boi thwong, hé tro, tdi
dinh cw; hoan chinh phwong dn trinh co quan c6 thim quyén;

b) Co quan co thim quyén tham dinh phwong dn b0l thwong, ho trg, tai dinh cw
trwde khi trinh Uy ban nhdn din céap c6 tham quyén quyét dinh thu hoi dit;

¢) Uy ban nhén din cqp c6 tham q~uyen quy dinh tai Piéu 82 ciia Ludt nay quyét
dinh phé duyét phwong dan boi thwong, ho trg, tdi dinh cu.

4. Viéc quyét dinh thu hoéi dit va té chirc thwe hién phwong dn béi thwong, hé tro,
tdi dinh cw dwoc quy dinh nhw sau:

a) Uy ban nhan dain cdp co thim quyén quy dinh tai Biéu 82 cua Ludt nay quyét
dinh thu hoi dat sau khi co quyét dinh phé duyét phwong dan boi thwong, ho trg, tdi dinh
cu;

b) Té chirc lam nhiém vu béi thuwong, gidi phong mit bang cé trach nhigm phéi hop
vé6i Uy ban nhén din cap xi pho bién va niém yét cong khai quyét dinh phé duyét phwong
dn boi thuong, hé trg, tai dinh cw tgi tru s¢ Uy ban nhén dén cap xi va dia diém sinh
hoat chung ciia khu din cw noi co ddt thu hoi; givi quyet dinh béi thuwong, hé tro, tdi dinh
cw dén tirng nguoi co ddt thu hoi, chii sé hitu tai san gdn lién véi ddt, trong do ghiro vé
mikc boi thwong, hé tro, bé tri nha hodc dit tdi dinh cw (néu cé), thoi gian, dia diém chi
trd tién boi thwong, ho tro; thoi gian bé tri nha hodc dit tdi dinh cw (néu cé) va thoi gian
ban giao dit da thu héi cho té chivc lam nhigm vu boi thwong, gidi phong mdt bing;

¢) Té chikc thue hién viéc boi thuwong, hé tro, bé tri tdi dinh cw theo phwong dn boi
thwong, ho tro, tdi dinh cw da dwoc phé duyét;

d) Trwong hop ngwoi cé dit thu héoi khong ban giao dit cho té chirc lam nhi¢m vy
boi thwong, giai phong mat bang thi Uy ban nhdn din cap xa, Uy ban Mt trin Té quoc
Viet Nam cap xd noi co dit thu hoi va t6 chivc lam nhiém vu béi thuwong, gidi | phong mat
bang té chirc vin dpng, thuyét phuc dé ngwoi cé dit thu hoi, chii s¢ hitu tai san gin lién
véi dit thuwe hién.

Truwong hgp nguoi co dit thu héi, chu s hiru tai sdn gd'n lién voi dit da dwoc vin
djng, thuyét phuc nhung khong chdp hanh vié¢c ban giao dit cho to chirc lam nhi¢m vu
boi thwong, giai phong mdt bang thi Chu tich Uy ban nhin din cap huyén ban hanh
quyet dinh cwéng ché thu hoi dit va to chive thue hién vige cuwdng ché theo quy dinh tai
Diéu 87 ciia Ludt nay.

5. T6 chirc lam nhi¢m vy boi thiong, gidi phong mdt bang cé trach nhié¢m qudn Iy
dat da dwoc giai phong mdt bang trong khi chwa giao dat, cho thué dat.

6. Viéc thu héi dit & chi dwgc thie hign sau khi hoan thanh bé tri tdi dinh cu, trir
truwong hop tdai dinh cw tgi ché hodc nguoi cé dit bj thu hoi dong y nhén tién béi thuong
dé tw lo cho ¢ hodc ngwoi co dat bi thu hoi dong y.

Piéu 86. Cuwong ché thwe hign quyét dinh kiém dém bdt bujc

1. Nguyén tic cwong ché thuce hién quyét dinh kiém dém bt bugc:

a) Viéc cwing ché phdi tién hanh céng khai, dan chii, khdch quan, bio dam trit tu,
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an toan, dung quy dinh cua phadp ludt;
b) Thoi diém bt ddu tién hanh cwéng ché dwoc thue hign trong gio hanh chinh.
2. Cudng ché thyc hi¢gn quyét dinh kiém dém bat bugc dwgc thuc hign khi ¢é dii cic
diéu kién sau day:
a) Nguoi co dit thu hoi, chii sé hitu tai sin gan lien véi dit khong chdp hanh quyet
dinh kzem dém bt bujc sau khi Uy ban nhén dén cip xd, Uy ban Mt trgn Té quéc Viét

Nam cip xi noi cé dit thu hoi va té chirc lam nhi¢m vu béi thwong, giai phong mdt bang
dd van dpng, thuyét phuc;

b) Quyét dinh cuong ché thwe hién quyet dinh kiém dém bdt bujc di dwoc niém yét
cong khai tai tru s¢ Uy ban nhén din cip xa, tai dia diém sinh hoat chung ciia khu déin
cw noi ¢é dit thu hoi;

¢) Quyét dinh cwong ché thuc hién quyét dinh kiém dém bdt bugc di cé hiéu lwc thi
hanh;

d) Ngwoi bi cwong ché da nhin dwoc quyét dinh cwong ché cé higu luc thi hanh.

Truwong hgp nguoi bj cuwing ché tir chéi khong nhin quyet dinh cuwing ché hoic
ving mat khi giao quyét dinh cwing ché thi Uy ban nhin din cap xa lgp bién ban.

3. Chu tich Uy ban nhain din cdp huyén ban hanh quyét dinh cuong ché thue hién
quyét dinh kiém dém bt buéc va to chirc thwe hign quyét dinh cwéng ché.

4. Trinh tw, thi tuc thue hi¢n quyét dinh cwéng ché kiém dém bdt budc dwoc quy
dinh nhw sau:

a) Té chirc dugc giao thuc hi¢n cuong ché vin djng, thuyét phuc, doi thoai véi
nguwoi bi cwong ché;

b) Truwong hop nguwoi bi cwong ché chip hanh quyét dinh cuwéng ché thi té chive
dugc giao thuc hién cudng ché lip bién ban ghi nhan sw chap hanh va thyc hi¢n diéu
tra, khdo sat, do dac, kiém dém.

Truong hop nguoi bi cwong ché khong ’chd’p hanh quyé't,d,inh cwong ché thi to chire
dwoc giao thuc hién cuwong ché thi hanh quyét dinh cuwong che.

Piéu 87. Cudng ché thwc hi¢n quyét dinh thu hoi dit

1. Nguyén tic cwong ché thwe hi¢n quyét dinh thu hoi dit thwe hién nhw sau:

a) Viéc cwong ché phdi tién hanh céng khai, dan chii, khdch quan, bio dam trit tu,
an toan, dung quy dinh cua phap ludt;

b) Thoi diém bt ddu tién hanh cuwéng ché dwoe thwe hién trong gio hanh chinh;

¢) Khong thuc hi¢n cuong ché trong thoi gian tir 22 gio dén 06 gio sang ngay héom
sau; cdc ngay nghi, ngay Ié theo quy dinh ciia phdp ludt; trong thoi gian 15 ngay trudc
va sau Tét nguyén ddn va cdc trwong hop dic biét khdc lam anh hwéng nghiém trong dén
an ninh, chinh tri, trdt tw an toan xa hoi, phong tuc, tdp qudn tai dia phuwong;

d) Viéc cwing ché thu hoi dit thwe hién véi nguoi siv dung dit, chii sé hivu tai sin
gan lién voi dat va doi twong khdc co lién quan dén khu dat thu hoi (néu co).

2. Cwéng ché thue hién quyét dinh thu hoi dit thwe hién khi cé dii cdc diéu kién sau
day:

a) Quyét dinh thu hoéi dit da cé higu lwe thi hanh ma ngwoi cé dit thu hoi khong
chap hanh quyét dinh thu hoi dat sau khi Uy ban nhdn dédn cap xa, Uy ban Mdt tran To
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quéc Viét Nam cdp xa noi c6 dit thu hoi va co quan tai nguyén va moi truong hogc 10
chirc lam nhiém vu béi thwong, gidi phong mit bang da vin dgng, thuyét phuc;

b) Quyét dinh cwong ché thuc hién quyet dinh thu hoi dit dd dwoc niém yét cong
khai tai tru sé Uy ban nhén dén cép xa, dia diém sinh hoat chung ciia khu dén cw noi cé
ddt bi thu hoi;

¢) Quyét dinh cwiong ché thuc hién quyét dinh thu héi dit da cé hi¢u lie thi hanh;

d) Ngwoi bi cwing ché dd nhin dwoc quyét dinh cuéng ché thue hién quyét dinh
thu hoi dat co hi¢u lwc thi hanh.

Truwong hop nguwoi bi cwong ché tiv chéi khong nhin quyet dinh cwong ché hodc
ving mt khi giao quyét dinh cwing ché thi Uy ban nhin din cap xa lgp bién ban.

3. Chu tich Uy ban nhén dan cdp huyén ban hanh quyét dinh cwong ché thue hién
quyét dinh thu héi dit va to chikc thwe hign quyét dinh cwong ché.

4. Trinh tw, thii tuc thwe hién cuwéng ché thu hoi dit:

a) Truwde khi tién hanh cuwéng ché, Chii tich Uy ban nhén dén cip huyén quyét dinh
thanh ldp Ban thwe hi¢n cwing ché, gom Chii tich hodc Phé Chii tich Uy ban nhén din
cdp huyén la trwong ban; thanh tra, tw phdp, tai nguyén va méi trwong, xdy dung, té
chirc lam nhiém vu béi thwong, gidi phong mdt bang; dai dién lanh dgo Uy ban nhin din
cdp xi noi cé dit la thanh vién va cdc thanh vién khdc do Chi tich Uy ban nhin
din cdp huyén quyét dinh;

b) Ban thwc hién cwéng ché vin dpng, thuyét phuc, doi thoai véi ngwoi bi cwong
ché; néu ngwoi bi cwong ché chdp hanh thi Ban thwe hi¢n cwing ché Igp bién bin ghi
nhgn sw chip hanh. Viéc ban giao dit dwoc thwe hién chdm nhét sau 30 ngay ké tir ngay
lap bién ban.

Truwong hop nguoi bi cuong ché khong chap hanh quyét dinh cwéng ché thi Ban
thuwe hign cwong ché to chirc thue hign cwong ché;

¢) Ban thuc hién cuing ché cé quyén bujc ngwoi bi cwong ché va nhitng nguoi cé
lién quan phii ra khéi khu dit cwéng ché, tw chuyén tai sin ra khéi khu dit cwéng ché;
néu khong thwc hién thi Ban thuc hién cuong ché c6 trach nhiém di chuyén nguoi bi
cwong ché va ngwoi cé lien quan cing tai sin ra khéi khu dét cuéng ché.

Truwong hop nguwoi bi cwong ché tiv chéi nhan tai san thi Ban thwe hi¢n cwong ché
phdi lap bién ban, to chirc thwe hién bdo qudn tai san theo quy dinh cua phadp ludt va
thong bdao cho ngwoi co tai san nhan lai tai san.

5. Trdch nhigm ciia to chirc, cd nhan trong viéc thwe hi¢n quyét dinh cuiéng ché
quyét dinh thu hoi dat:

a) Uy ban nhén dan cip huyén chiu trach nhiém t6 chirc thwe hién viée cwéng ché,
gidi quyét khiéu nai lién quan dén vigc cuwing ché theo quy dinh ciia phdp ludt vé khiéu
nai; bio dam diéu ki¢n, phwong tién can thiét phuc vu cho viéc cwong ché; bé tri kinh
phi cwéng ché thu héi dit;

b) Ban thuc hién cwong ché cé trach nhiém chii tri lip phwong an cuong ché va dw
todn kinh phi cho hoat djong cuong ché trinh Uy ban nhén dén cdp huyén phé duyét; ban
giao dit cho té chirc lam nhiém vu boi thwong, gidi phong mat bang

Truwong hop trén dit thu héi cé tai san thi Ban thuc hién cuéng ché phdi bdo qudn
tai san; chi phi bdao qudn tai sdan do do chu s¢ hitu chiu trach nhiém thanh todn;

¢) Luc lwong Céng an c6 trdach nhiém bdo vé trit tw, an toan trong qud trinh té
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chikc thi hanh quyét dinh cwéng ché quyét dinh thu hoi dit;

d) Uy ban nhén din cdp xd noi cé dit thu hoi cé trdach nhi¢m phéi hop voi co quan,
don vi c6 lién quan 16 chirc thwe hién vigc giao, niém yet cong khai quyét dinh cuwong ché
quyét dinh thu hoi dit; tham gia thwce hign cuong ché; ph01 hop véi Ban cuwéng ché niém
phong, di chuyén tdi sin ciia nguwoi bi cwéng ché thu hoi dit;

d) Co quan, to chirc, cd nhin khdc cé lién quan chiu trach nhi¢m phéi hop véi Ban
thuc hién cuwong ché thuc hién viéc cwong ché thu hoi dat khi Ban thuwc hién cuong ché
co yéu cdu.

Diéu 88. Trung dung dit

1. Nha nwéc trung dung dit trong cdc trwong hop quy dinh tai khodn 5 Diéu 14 ciia
Ludt nay.

2. Quyét dinh trung dung dit phdi dwoc thé hi¢n bang vin ban; truong hop khén
cdp khong thé ra quyét dinh bing vin ban thi ngwoi co thim quyén dugc quyét dinh
trung dung dit bang 10i néi nhung phdi viét gidy xdc nhin viéc quyét dinh trung dung
dit ngay tai thoi diém trung dung. Quyét dinh trung dung dit cé hiéu lwc thi hanh ké tiv
thoi diém ban hanh.

Cham nhit la 48 gio, ké tir thoi diém quyet dinh trung dung dit bing loi noi, co
quan ciia nguwoi da quyét dinh trung dung dit bang 10 néi c6 trach nhigm xdc nhin bang
van bén vigc trung dung dat va givi cho nguwoi c6 dit trung dung.

3. Bj truwéng Bé Quoc phong, Bé truéng Bo Cong an, B trwong Bo Giao théng vin
tdi, Bo trwong B¢ Néng nghiép va Phdt trién nong thon, Bé truéng By Y té, Bj trung
By Cong Thuong, B truong By Tai nguyén va Moi truong, Chu tich Uy ban nhén dén
cdp tinh, Chu tich Uy ban nhin din cip huyén cé tham quyén quyét dinh trung dung dit,
quyét dinh gia hgn trung dung dit. Ngwoi cé thim quyén trung dung dit khong dwoc
phén cip tham quyén cho ngwoi khdc.

4. Thoi han trung dung dit la khong qua 30 ngay ké tir khi quyét dinh trung dung
c6 higu liwe thi hanh. Truwong hop hét thoi han trung dung dit ma muc dich ciia viée
trung dung chwa hoan thanh thi dwoc gia han nhung khong qud 30 ngay. Quyét dinh gia
han trung dung dit phai dugc thé hién bang vin ban va gii cho ngwoi cé dit trung
dung, chii s6 hitu tai sin gén lién véi dit trung dung triwde khi két thiic thoi han trung
dung.

Truwong hop trong tinh trang chién tranh, tinh trang khin cdp thi thoi han trung
dung dwoc tinh tw ngay ra quyet dinh dén khéng qud 30 ngay ké tir ngay bai bé tinh
trang chién tranh, tinh trang khén cdp.

5. Ngwoi c6 dit trung dung, chii s6 hivu tai sin gdn lién véi dit trung dung phii
chip hanh quyét dinh trung dung. Truwong hop quyét dinh trung dung dit da dwoc thuc
hi¢n theo diing quy dinh ciia phap ludt ma nguoi co dit trung dung khong chép hanh thi
nguwoi quyét dinh trung dung dit ra quyét dinh cuong ché thi hanh va 16 chikc cuiong ché
thi hanh hodic giao cho Chii tich Uy ban nhén dén cdp tinh, cdp huyén noi cé dit trung
dung té chivc cwéng ché thi hanh.

6. Ngwoi cé thim quyén trung dung dit c6 trach nhiém giao cho to chirc, cd nhin
quan Iy, siv dung dit trung dung diing muc dich, hiéu qud; hoan trd dit khi hét thoi han
trung dung; béi thwong thiét hai do viéc trung dung dit gay ra.

7. Viéc boi thwong thiét hai do viéc trung dung dit gdy ra thwe hién theo quy dinh
sau day:
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a) Ngwoi c6 dit trung dung chii sé hivu tai sdn gdn lién véi dit trung dung dwoc boi
thwong thi¢t hgi trong truong hgp dit trung dung bi huy hogi; truong hgp nguoi co dit
trung dung chu s6' hitu tai san gin lién véi dit trung dung bj thigt hai vé thu nhép do
vigc trung dung dit truc tiép gay ra;

b) Truwong hop dit trung dung bi huy hogi thi vi¢c béi thwong dwoc thue hién bang
tién theo gid chuyén nhwong quyén sir dung dit trén thi trwong tai thoi diém thanh todn;

¢) Trwong hgp nguwoi co dit trung dung chii s¢ hiru tai san gén lién véi dit trung
dung bi thiét hai vé thu nhdp do viéc trung dung dit truc tlep gdy ra thi mirc boi thuwong
dwoc xdc dinh can cir vao mirc thigt hai thu nhp thuc té tinh tir ngay giao dit trung
dung dén ngay hoan trd dit trung dung dwoc ghi trong quyét dinh hoan tra dit trung
dung.

Mikrc thiét hai thu nhdp thue té phdi phu hop voi thu nhép do dit trung dung mang
lgi trong diéu kién binh thuwong truwde thoi diém trung dung dit;

d) Chu tich Uy ban nhén déin cap tinh, cdp huyén noi cé dit trung dung thanh lgp
Hpi dong dé xdic dinh mirc boi thwong thigt hai do thuwe hign trung dung dit gay ra trén
co 56 vin bin ké khai ciia ngwoi siv dung dit va hé so dia chinh. Can cir vao mirc boi
thwong thi¢t hgi do Hpi dong xdc dinh, Chii tich Uy ban nhdn dén cdp tinh, cdp huyén
quyét dinh mirc boi thwong;

d) Tién boi thuong thi¢t hai do vi¢c trung dung dit gy ra dwoc ngin sich nha
nwdc chi tra mgt lan, tryc tiép cho nguwoi cé dat trung dung trong thoi han khong qud 30
ngay, ké tur ngay hoan tra dat.

Chuong VII
BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
KHI NHA NUOC THU HOI DAT
Muc 1
BOI THUONG VE DPAT, CHI PHI PAU TU CON LAI VAO PAT

Diéu89.  Nguyén tic béi thwong vé dit khi Nha nwdc thu hoi dit

L. Nguwoi sic dung dit khi Nha nuéc thu hoi dit néu cé dii diéu kién dwgc boi
thuong quy dinh tai Diéu 90 cua Ludt nay thi dwgc boi thuong.

2. Vige boi thuwong khi Nha nwdc thu hoi dit phai bio dim ngwdi 6 dit bi thu hoi
co cho 0, dam bao thu nhdp va diéu kién song bang hodc tot hon noi o cii.

3. Viéc boi thuong vé ddt dwoc thuc hién bdng vigc giao dit cé cing muc dich sw
dung véi logi dit thu hoi, néu khong co dit dé boi thuwong thi dugc boi thuong bang tlen

theo gid dit cu thé cia logi dit thu hoi do Uy ban nhan déan cép cé thim quyén quyét
dinh tai thoi diém phé duyét phwong dn boi thuong, hé tre, tdi dinh cu.

Do voi h gia dinh, cd nhin c6 dit bj thu héi néu cé nhu cau va dia phwong cé
diéu ki¢n vé quy dat, quy nha o thi dwgc xem xét boi thwong bang dat khac muc dich si
dung vai logi dat bi thu hoi hodc nha 6.

4. Vige 16 chirc xdy dwng phwong dn boi thuong, ho trg, tdi dinh cu phdi thuc hign
truwdc khi co quyét dinh thu hoi dat.

5. Vigc béi thwong khi Nha nwdc thu héi dit phdi bio dam din chii, khich quan,
cong bang, cong khai, kip thoi va dung quy dinh ciuia phap ludt.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét vé boi thwong, hé tro, tdi dinh cuw.
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Diéu90.  Diéu kién dwoc boi thwong vé dit khi Nha nwdce thu héi dit vi muc
dich quoc phong, an ninh; phdt trién kinh té - xa hgi vi lgi ich quoc gia, cong cong

1. Hp gia dinh, cd nhin dang sir dung dat khong phdi la dit thué trd tien thué dat
hang nam, co Gidy chirng nhin quyén siv dung dat Gidy chirng nhgn quyén sé hivu nha
0 va quyén si dung dit 6, Gmy chitng nhgn quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lien voi dit (sau ddy 89i chung la Gzay chitng nhgn) hodc cé du diéu
kién de duoc cap Gtay chitng nhéan quyén siv dung dit, quyén S0’ hitu nha ¢ va tai san
khdc gdn lién véi dit theo quy dinh ciia Ludt nday ma chwa dwoc cép, triv trwong hop quy
dinh tgi khodin 7 Piéu nay va khodn 3 Diéu 92 cia Lugt nay; ngwoi Viét Nam dinh cw 6
nwée ngodi thuc doi twong dwoc sé hitu nha ¢ gin lién voi quyén sir dung dit ¢ tqi Viét
Nam ma co Gtay chitng nhgn hodc cé di diéu kién dwoc cdp Glay chitng nhén quyén sir
dung dit, quyén sé hivu nha 6 va tai sin khdc gin lién véi dit theo quy dinh ciia Ludt
ndy ma chwa dwoc cdp.

2. Cong dong dan cw, t6 chirc ton gido, tin ngwing dang sir dung dit ma khong phdi
la dit do Nha nudc giao, cho thué va cé Gidy chirng nhin hodc c6 dii diéu kién dé dugc
cdp Glay chitng nhin quyén siv dung dit, quyén s0 hitu nha ¢ va tai san khdac gin lién
véi dit theo quy dinh ciia Ludt nay ma chwa dwoc cp.

3. Ngwoi Vigt Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai dwoc Nha nwde giao dit cé thu tién siv
dung dit, cho thué dit trd tién thué dit mgt lin cho cd thoi gian thué; nhin chuyén
nhwong quyén sir dung dit trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat khu
cong ngh¢ cao, khu kinh 18, co Glay chitng nhéin hodc cé di diéu ki¢n dwoc cap Gidy
chitng nhén quyén sir dung dit, quyén sé hivu nha & va tai san khdc gdn lién véi dit theo
quy dinh ciia Ludt nay ma chwa dwoc cdp.

4. To chirc dwoc Nha nwéc giao dit cé thu tién siv dung dit, cho thué dit tra tién
thué dit mot lin cho cd thoi gian thué; nhdn thira ké quyén str dung dit, nhdn chuyén
nhwong quyen sw dung dit ma tién sir dung dit da nop, tien nhin chuyén nhwong da tra
khéong c6 nguon goc tir ngan sach nha nuwdc, co Gmy chirng nhin hodc cé dii diéu kién
dwoc cdp Gtay chitng nhin quyén sie dung dit, quyén s0' hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dit theo quy dinh ciia Ludt nay ma chwa dwoc cip.

5. Té chirc nwéc ngodi cé chirc ning ngoai giao dwgc Nha nwéc cho thué dit trd
tlen thué dit mét lan cho cd thoi gian thué va co Gidy chitng nhén hodc cé dii dteu kién
cdp Gidy chirng nhdn quyén siv dung dat, quyén s hiru nha 6 va tai san khdc gdin lién
véi dit theo quy dinh ciia Ludt nay ma chwa dwoc cdp.

6. Té chivc kinh té, ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngodi, to chirc kinh té cé von
ddu tw nwéc ngoai dwoc Nha nwéc giao dit cé thu tién siv dung dit dé thuwe hién dw dn
dau tw xdy dung nha & dé ban hodc dé bin két hop cho thué; cho thué dit tri tién thué
dit mét lin cho ca thoi gian thué, co Gidy chitng nhdn hodc cé dii dzeu kién cap Gidy
chitng nhén quyén sir dung dit, quyén S0 hitu nha 6 va tai san khdc gdn lién véi dit theo
quy dinh ciia Ludt nay ma chwa dwoc cp.

7. Cac trwong hop khdac do Chinh phu quy dinh.
Diéu91.  Boi thuong chi phi dau tw vao dit con lgi khi Nha nwéc thu hoi dat vi
muc dich quoc phong, an ninh; phdt trién kinh té - xa hgi vi lgi ich quoc gia, cong cong
1 Cidc truong hop khong dwgc boi thuong vé dit nhung dwgc boi thwong chi phi
ddau tw vao dit con lai khi Nha nwdc thu hoi dat bao gom:
a) Dit dwoc Nha nwéc giao khong thu tién siv dung dit, triv truwong hop dit nong
nghiép dwoc Nha nwdc giao cho h gia dinh, ca nhdn quy dinh tai khodn 1 Diéu 118 cua
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Ludt nay;

b) Dit dwoc Nha nwéc giao cho té chirc thudc trwong hop cé thu tién sir dung dit
nhung dwgc mién tién sw dung dat;

¢) Pit dwoc Nha nwéc cho thué trd tién thué dit hang nam; dit thué tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué nhung dwoc mién tién thué dat, true truong hop ho gia
dinh, ca nhdn sw dung dat thué do thuc hién chinh sdach doi voi nguwoi co cong vai cach
mang;

d) Dit néng nghi¢p thudc quy dit cong ich ciia xi, phwong, thi trin;

d) Pit nhin khodn dé sin xudt néng nghiép, lim nghiép, nuéi trong thiiy san, lam
muoi.

2. Chi phi ddu tw vao dit con lai gom toan bd hodc mt phan ciia cdc khodn chi phi
sau:

a) Chi phi san ldp mdt bang;

b) Chi phi cdi tao lam tang do mau mé cua dat, thau chua rira mdan, chong xoi mon,
xdam thwce doi voi dat sir dung vao muc dich sdan xudt nong nghiép;

¢) Chi phi gia c¢é kha nding chiu lwc chong rung, sut lin dit doi véi dit lam mat
bang san xudt kinh doanh;

d) Chi phi béi thwong hé tro, tdi dinh cw di ieng trwée ma chwa khéu triv hét vao
tién sw dung dat, tién thué dat phdi nop;

d) Chi phi khdc cé lién quan da dau tw vao dit phit hop véi muc dich sir dung dit.
3. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Ditu 92.  Béi thwong vé dit, chi phi ddu tw vao dit con lai khi Nha nwéc thu héi
dat nong nghiép cua hg gia dinh, ca nhan

1. Hj gia dinh, cd nhéin dang sir dung dit néong nghigp ma cé di diéu kién dwoc boi
thuwong quy dinh tgi Diéu 90 ciia Lugt nay khi Nha nwoc thu héi dit dwgc boi thuwong
bang dit nong nghiép hogc bang tién hodc bang dit c6 muc dich sw dung khdc voi logi
dit thu héi hodc biang nha ¢ néu ngwoi cé dit thu hoi ¢é nhu cau va dia phwong c6 diéu
kién vé quy ddit, quy nha é.

2. H§ gia dinh, ci nhin dang sir dung dit nong nghiép khi Nha nwdc thu hoi dit thi
dwoc boi thwong vé dat, chi phi dau tw vao dat con lai theo quy dinh sau dady:

a) Dién tich da:t nong nghiép dugc boéi thwong bao gom dién tich trong hgn mirc
theo quy dinh tai Diéu 170 va Diéu 171 cua Ludt nay va dién tich ddt do dwoc nhan thira
ke;

b) Poi véi dién tich dit nong nghiép vt han mirc quy dinh tgi B{éu 170 cvia Lugt
nay thi khong dwoc boi thwong vé dat nhung dwoc boi thwong chi phi dau tw vao dat con
lai;

¢) Doi véi dién tich dit néng nghiép do nhin chuyén ~quyén sit dung dit vicot han
mire truwdc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi vi¢c boi thwong, ho tro dwgc thuc hién theo quy
dinh cua Chinh phu.

3. Poi véi dit nong nghiép da siv dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma nguoi
str dung dit la ho gia dinh, cd nhan truc ttep sdn xaat nong nghi¢p nhung khong co Glay
chirng nhgn hodc khong di diéu kién de dugc cap Gidy chitng nhéan quyén sir dung dit,
quyén sé hivu nha 6 va tai san khdc gdin lién véi dit theo quy dinh ciia Ludt nay thi dwoc
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boi thwong doi véi dién tich dit thwe té dang sir dung, dién tich dwoc boi thwong khong
vugt qua han murc giao dat nong nghiép quy dinh tai Diéu 170 cia Ludt nay.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét khodn 2, khodn 3 Piéu nay.

Diéu 93.  Boi thuong vé dit, chi phi dau tw vo dat con lgi khi Nha nwée thu hoi
dit nong nghiép cua 10 chikc kinh té, don vi sw nghiép céng ldp tw chii tai chinh, cong
dong din cw, t6 chirc ton gido

1. T chirc kinh té dang siv dung dit nong nghiép dwgc Nha nwdc giao dit c6 thu
tien siv dung dit, cho thué dit trd tién thué dit mot lin cho ca thoi gian thué, nhin
chuyén nhwong quyén siv dung dit khi Nha nwéc thu héi dit, néu cé di diéu kign dwoc
boi thwong quy dinh tai Diéu 90 ciia Ludt nay thi dwoc boi thwong vé dit; mirc boi
thwong vé dit dwoc xdc dinh theo thoi han sie dung dit con lai.

2. To6 chikc kinh té, don vi sw nghiép céng ldp tw chi tai chinh dang sir dung dit
nong nghiép dwgc Nha nuéc cho thué trd tién thué dit hang nim khi Nha nwée thu hoi
dit thi khong dwoc boi thwong ve dit ‘nhung dwoc boi thwong chi phi dau tw vao dit con
lai néu chi phi nay khéng cé nguon goc tir ngin sach nha nwoc.

Truong hgp dit nong nghiép khéng phai la dit ring ddc dung, dit rieng phong hé,
ddt rirng sdn xudt la rieng tw nhién ciia t6 chirc kinh té da giao khodn cho h¢ gia dinh, ca
nhén theo quy dinh ciia phdp ludt khi Nha nwéc thu hoi dit thi ho gia dinh, cd nhén
nhén khodn khéong dwoc boi thwong vé dit nhung dwoc béi thwong chi phi diu tw vao
dit con lgi.

3. Cong dong din cu, 16 chikc ton gido dang sw dung dit nong nghiép khi Nha nwéc
thu hoi dat ma co du diéu kién dwoc boi thwong quy dinh tgi Diéu 90 cia Ludt nay thi
dwoc boi thuwong vé dit theo quy dinh cua Chinh phii.

Diéu94.  Béi thwong vé dit khi Nha nwéc thu héi dit ¢

1. Hp gia dinh, cd nhan dang siv dung dit 6, ngwoi Vigt Nam dinh cw 6 nwde ngodi
dang s6 hivu nha & gdn lién véi quyén si dung dit tai Vigt Nam ma c6 di diéu kién dwoc
boi thwong quy dinh tai Diéu 90 ciia Ludt nay khi Nha nwéc thu hoi dit thi dwoc boi
thwong bing dit ¢ hodc nha & hodc bang tién hodc bang dit c6 muc dich sir dung khdc
vdi logi dat thu hoi néu nguoi cé dat thu héi cé nhu cau va dia phwong cé diéu kign vé
quy dat.

2. Hp gia dinh, cd nhéan khi Nha nwéc thu héi dit gin lién véi nha 6 phdi di chuyén
ché ¢ ma khong di diéu kién dwoc boi thwong vé dit 6, néu khong cé ché 6 nao khdc thi
dwoc Nha nwdc bé tri tdi dinh cw thong qua hinh thirc bdn, cho thué, cho thué mua nha
& hodc giao dit 6 c6 thu tién sir dung dit va dwoc mién, giam tién sie dung ddt, tién mua
nha o theo quy dinh cua phap luat.

3. Té chirc kinh té, ngwoi Vigt Nam dinh cw & nwéc ngodi, t6 chive kinh té c¢é von
ddu tw nwéc ngoai dang sw dung dit dé thuwe hién dw dn xdy dung nha ¢ khi Nha nugc
thu hoi dit, néu co du diéu kién dwoc boi thwong quy dinh tai Piéu 90 ciia Ludt nay thi
dwoc béi thwong vé dit.

~ Dieu95.  Boi thuong vé dit, chi phi du tw vao dét con lgi khi Nha nwéc thu hoi
dit phi nong nghiép khong phai la dat ¢ cua h¢ gia dinh, cda nhdn

1. Hp gia dinh, ca nhan dang si dung dit phi nong nghiép khong phai la dit ¢ khi

Nha nwée thu héi dit, néu cé di diéu kién dwoc boi thwong quy dinh tai Diéu 90 ciia

Ludt nay thi dwoc boi thwong bang dit cé cing muc dich siv dung véi loai dit bi thu hoi
hodc bang tién theo thoi han sw dung dat con lai doi voi dat sw dung co thoi han hodc
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bang dit cé6 muc dich siv dung khdc véi logi dit thu hoi néu nguwoi cé dit thu hoi ¢é nhu
cdu va dia phwong co diéu kién vé quy dat.

2. H) gia dinh, cd nhin dang sw dung dit phi néng nghiép khéong phdi la dit ¢
dwoc Nha nwdce cho thué dit thu tién thué dit hang nam; cho thué ddt trd tién thué dit
mot lan cho cd thoi gian thué nhwng dwoc mién tién thué dat, khi Nha nwdc thu hoi dit
thi khong dwoc béi thuwong vé dit nhung dwoc boi thwong chi phi dau tw vao dit con lgi,
triv trwong hop hé gia dinh, cd nhén siv dung dit do thwe hi¢n chinh sdch déi véi nguwoi
co cong voi cach mang.

Diéu96.  Béi thwong vé dit, chi phi ddu tw vao dit con lai khi Nha nwéc thu héi
dét phi nong nghiép khong phdi la dit & ciia té chirc kinh té, don vi sw nghiép cong lgp tw
chu tai chinh, cong dong dan cw, to chirc ton gido, tin nguwong, nguoi Viét Nam dinh cuw o
nwéc ngodi, to chikc nwéc ngodi cé chirc ning ngoai giao, té chirc kinh té cé von diu tw
nwoc ngoai

1. To6 chirc kinh té, nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai dang si dung dit phi
nong nghiép khong phai la dit ¢, dit nghia trang, nghia dia, khi Nha nwoc thu héi dit,
néu cé du diéu kién dwoc boi thwong quy dinh tai Piéu 90 cia Ludt nay thi dugc boi
thwong bang dit c6 cung muc dich si dung; truong hop khong co dit dé boi thuwong thi
dwoc boi thwong bang tién theo thoi han siv dung dit con lai theo quy dinh ciia Chinh
phii.

2. T6 chikc kinh té dang siv dung dit dwoc Nha nwéc giao dit dé lam nghia trang,
nghia dia, nha tang 16, co 56 héa tang quy dinh tqi khodn 5 Diéu 119 ciia Ludt nay; t6
chirc kinh 1é lién doanh siwr dung dit phi nong nghié¢p khong phdi la dit 6 do nhin 80p
véon bang quyen sw dung dit quy dinh tai Diéu 45 ciia Ludt nay, khi Nha nwdc thu héi dat
thi dwoc béi thwong vé dit theo quy dinh ciia Chinh phii.

3. Té chirc kinh té, don vi sw nghiép cong ldp tw chii tai chinh, ngwoi Viét Nam dinh
cw ¢ nwdc ngodi, t6 chirc nwde ngodi cé chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té cé von
ddu tw nwéc ngoai dang sir dung dit phi néng nghiép dwoc Nha nwéc cho thué dit tri
tien thué dat mot lan cho cd thoi gian thué, khi Nha nwéc thu héi dit néu du diéu kién
dwoc boi thwong quy dinh tai Piéu 90 ciia Ludt nay thi dwec boi thwong vé dit theo thoi
han sit dung dit con lai.

4. Té chirc kinh té, don vi sw nghigp cong lap tw chii tai chinh, ngwoi Vigt Nam dinh
cw ¢ nwéc ngodi, t6 chirc nwdéc ngodi cé chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té cé von
ddu tw nwéc ngoai dang sir dung dit phi néng nghiép dwoc Nha nwéc cho thué dit tra
tien thué dat hang nam, khi Nha nwéc thu héi dit thi khéng dwec boi thuong vé dit
nhung dwoc béi thwong chi phi dau tw vao dit con lgi.

5. Cong dong din cw, to chirc ton gido, tin ngwong dang s dung dit phi néong
nghiép, khi Nha nwdc thu hoi dat ma co du diéu kién dwogc boi thwong quy dinh tai Diéu
90 cua Ludt nay thi dwegc boi thwong vé dat.

Diéu 97. Trwong hop Nha nuwdc thu hoi dit khéng dwee boi thuwong vé dit
Nha nuwéc thu hoi dit khéng béi thwong vé dit trong cdc truwong hop sau diy:
1. Cdc truwong hop quy dinh tai khodn 1 Piéu 91 ciia Ludt nay.

2. Pit dwoc Nha nuwdc giao dé qudn Iy.

3. Bd't‘thu héi trong cdc truwong hop quy dinh tai Diéu 80 va cdic diém a, b, ¢, dva g
khoan 1 Diéu 81 cua Ludt nay.

4. Trwong hop khong di diéu ki¢n cip Gidy chieng nhin quyén siv dung dit, quyén
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s¢ hitu nha & va tai sin khdc gdn lién véi dit theo quy dinh ciia Ludt nay, triv truong hop
quy dinh tai khodn 3 Diéu 92 ciia Ludt nay.

Muc 2
BOI THUONG THIET HAI VE TAI SAN,
VE SAN XUAT, KINH DOANH
Diéu 98. Nguyén tic boi thwong thiét hgi vé tii sin, ngirng sin xudt, kinh

doanh khi Nha nwée thu héi dat

1. Khi Nha nwéc thu héi dit ma chii sé hiru tai san hop phdp gén lién véi dit bi
thiét hai vé tai san thi dwoc boi thuong.

2. Khi Nha nwéc thu héi dit ma té chive, hg gia dinh, cd nhan, ngwoi Vigt Nam dinh
cw 0 nwdc ngodi, to chirc kinh té co von dau tw nwdc ngoai phdi ngung sdn xudt, kinh
doanh ma co thiét hai thi dwoc boi thwong thiét hai.

. 3. Viéc thwong thi¢t hai vé tai san, ngirng sdn ‘xud’t, kinh doanh khi Nha nwoc thu
hoi dat phai bao dam dan chu, khach quan, cong bang, cong khai, kip thoi va dung quy
dinh cua phap ludt.

Diéu99.  Béi thwong thiét hai vé nha, cong trinh xdy dung trén dit khi Nha
nwoc thu hoi dat

1. Péi véi nha 6, cong trinh phuc vu sinh hoat gén lién véi dit ciia hé gia dinh, cd nhén,
ngwoi Viét Nam dinh cw 6 nwéc ngoai khi Nha nwéc thu hoi dit phdi thdo dé thi chii s¢
hitu nha &, cong trinh dé dwoc boi thwong bing gid tri xdy dwng mdi ciia nha 6, cong
trinh c6 tiéu chudn ky thudt twong dwong.

2. DPéi vdi nha, cong trinh xdy dung khdc gdn lién véi dit khong thudc trwong hop
quy dinh tai khodn 1 Diéu nay, khi Nha nwéc thu héi dit ma bi thdo dé todn bj hodc mot
phéin ma phin con lai khéng bdo dam tiéu chudn kj thudt theo quy dinh ciia phdp ludt
thi dwoc béi thwong thigt hai theo quy dinh ciia Chinh phi.

3. DPéi vdi cong trinh ha ting ky thudt, ha ting xa hi gén lién véi dit dang sir dung
khong thugc trwong hop quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Diéu nay thi mirc boi thuong
tinh bing gid tri xdy dung méi ciia cong trinh c6 tiéu chudn kj thudt twong dwong theo
quy dinh cua phdp ludt chuyén nganh.

4. Uy ban nhén dén cdp tinh ban hanh bing don gid boi thuwong thiét hai thuc té vé
nha, cong trinh xdy dung quy dinh tai Diéu nay dé lam cdn cwr tinh boi thuwong khi thu
hoi dat.

Diéu 100.  Béi thwong déi véi cdy trong, vit nudi

1. Khi Nha nwéc thu hoi dit ma gay thigt hai déi véi cdy trong thi viéc boi thuwong
thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Doi véi ciy hiang niam, mivc boi thwong dwoc tinh bang gid tri sdn luwgng cia vy
thu hogch. Gia tri san lwgng cia vu thu hoach dwoc tinh theo nang sudt ciia vu cao nhit
trong 03 nam trwéc lién ké cia logi cdy trong do tai dia phwong va gid trung binh tai thoi
diém thu hoéi dit;

b) Péi véi cdy ldu nim, dwoc boi thwong theo gid tri thiét hai thuc té ciia viwon cdy
theo gid o dia phwong tai thoi diém thu hoi dat ma khong bao gom gid tri quyén sw dung
dat; ngwoi co vwon cdy bi thu hoi dwoc thu hoach sdan pham con lai;

¢) Déi vdi cdy trong chwa thu hoach nhung cé thé di chuyén dén dia diém khdc thi
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dwoc béi thwong chi phi di chuyén va thigt hai thuwe té do phdi di chuyén, phdi trong lai;

d) Bm Vvéi cdy rirng trong bang nguon vén ngan sich nha nwéc, ciy rieng tw nhién
giao cho t6 chirc, h$ gia dinh, cd nhin trong, qudn Iy, cham soc, bdo v¢ thi boi thwong
theo gid tri thiét hai thwe té ciia vwon cdy; tién boi thwong dwgc phin chia cho nguoi
qudan ly, cham soc, bdo vé theo quy dinh cua phap ludt vé lam nghiép.

2. Khi Nha nwdc thu hoi dit ma gdy thigt hai doi véi vit nudi la thiy sin dwgc boi
thuwong thiét hai thuc té theo murc boi thuwong cu thé do Uy ban nhdn dén cap tinh quy
dinh.

3. Uy ban nhén dén cip tinh ban hanh don gid boi thuwong thigt hai vé cdy trong
theo quy dinh cuia phdp lugt vé trong trot; don gid boi thwong thi¢t hgi vé vit nudi quy
dinh tai Piéu nay dé lam can cir tinh béi thwong khi thu héi dat.

Diéu 101.  Béi thwong chi phi di chuyén khi Nha nwéc thu héi dit

1. Khi Nha nwéc thu hoi dit ma phdi di chuyén tai sin thi dwge Nha nuwdc boi
thwong chi phi dé thdao do, di chuyén, lap dat; truwong hop phdi di chuyén hé thong mady
mdc, day chuyén san xudt con dwgc boi thuong doi voi thi¢t hgi khi thao dé, van chuyén,
lap dat.

2. Uy ban nhan dén cdp tinh quy dinh mivc béi thwong tai khodn 1 Diéu nay.

_ Dbitul02.  Truong hgp Nha nwdc thu hoi dit khong duwgc boi thuong tai sin gan
lién voi dat

1. Tai san giin lién voi dit thugc mjt trong cdc truwong hop thu hoi dit quy dinh tai

cac diém a, b, d, d, e va i khodn 1 Diéu 80 va cdc diém a, b, ¢ va d khodn 1 Diéu 81 cua
Ludt nay.

2. Tai san gdn lién véi dit dwoc tao lip trdi quy dinh ciia phdp ludt hodc tao lgp tir
sau khi co thong bdo thu hoi dit cua co quan nha nwéc co thadm quyén.

3. Cong trinh ha ting ky thudt, ha ting xa héi va céng trinh xdy dung khdc khong
con s dung.

Diéu 103.  Béi thwong thiét hai doi véi dit thuéc hanh lang an toan khi xdy dung

cong trinh co hanh lang bdo vé an toan
_ Khi Nha nudc xdy dung cong trinh cé hanh lang bao vé an toan ma khong thu hoi
ddt nam trong phgm vi hanh lang an toan thi nguoi sir dung dat duwoc boi thuwong thiét
hai do han ché kha ndang sw dung dat, thiét hai tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua
Chinh phu.
Muc 3
HO TRO

Diéu 104.  H& tro khi Nha nwéc thu hoi dit

1. Nguyén tic hé trg khi Nha nudc thu héi dit:

a) Ngwoi sic dung dit khi Nha nwdc thu hoi dit ngoai viée dwge boi thuong theo
quy dinh ciua Ludt nay con dwoc Nha nwdc xem xét ho tro;

b) Viéc hé tre phdi bio dam khdch quan, cong bang, kip thoi, cong khai va diing

quy dinh cua phdp ludt; tgo diéu kién cho ngwoi cé dit thu hoi cé viéc lam, cé thu nhip
én dinh dé dam bdo doi séng.

2. Cdc khodn hé tro khi Nha nwéc thu héi dit bao gom:
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a) Ho tro on dinh doi song va sin xudt;

b) Ho trg dio tgo, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lim doi véi trwcong hgp thu hoi
dit nong nghiép ciia hé gia dinh, cd nhén triec tiép sin xudt nong nghiép; thu hoi dit ¢
két hop kinh doanh dich vu ciia h$ gia dinh, cd nhan ma phdi di chuyén ché é;

¢) Hb tro tdi dinh cw déi véi trwong hop thu héi dit 6 ciia hé gia dinh, cd nhan,
nguwoi Viét Nam dinh cw 0 nwdc ngoai ma phdi di chuyén ché o;

d) Hb tro cho tré em chwa dén tuéi lao dpng, ngwoi khuyét tit, ngwoi cao tuéi theo
quy dinh cua phap luat.

d) Hoé tro khdc.

3. Quy hé tro cho cdc truwong hop quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu nay do Uy ban
nhén din cdp tinh thanh ldp. Nguén tai chinh ciia Quy dwec trich tiv tién siv dung dit,
tién thué dit ciia dia phwong; déng gép ciia cdc to chirc, cd nhin va cdc nguén khdc theo
quy dinh cua phap ludt.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Diéu 105.  Hé tro dao tao, chuyén doi nghé, tim kiém viéc lam cho hé gia dinh, cd
nhan khi Nha nwoc thu hoi dat

L. Hj gia dinh, cd nhan tryc tiép sin xudt nong nghigp, khi Nha nuwéc thu hoi dit
nong nghi¢p ma khong co dit nong nghiép dé boi thuwong thi ngoai viéc dugc boi thuwong
bang tien con dwoc hé tro dao tao, chuyén déi nghé, tim kiém vigc lam.

Truwong hgp nguoi dugc hé tro dao tao chuyen doi nghé, tim kiém viéc lam trong dj
tuéi lao djng cd nhu ciu dwoc dao tgo nghé thi dwgc nhdn vao cdc co so' dao tgo nghe,
dwoc tw vin hé tro tim kiém viéc lam, vay vén tin dung wu ddi dé phdt trién sin xudt,
kinh doanh.

2. DPéi véi h gia dinh, cd nhan si dung dit ¢ két hop kinh doanh dich vu ma nguén
thu nhip chinh la tiv hoat dpng kinh doanh dich vu, khi Nha nwéc thu héi dit ma phdi di
chuyén ché ¢ thi dwoc vay vén tin dung wu dai dé phat trién sin xudt, kinh doanh;
truwong hop nguwoi cé dit thu héi con trong dp tudi lao dong thi dwoc hé tro dao tao,
chuyén déi nghé, tim kiém vigc lam.

3. Can civ vao ké hoach siv dung dét hang nam ciia cip huyén, Uy ban nhan din
cdp tinh, Uy ban nhén din cdp huyén cé trdch nhigm té chirc lgp va thue hién phwong
dn dio tgo, chuyén doi nghé, hé trg fim kiém viéc lam cho nguoi cé dat thu héi la dit
nong nghiép, dit & két hop kinh doanh dich vu. Phwong dn dao tao, chuyen doi nghe, hé
tro' tim kiém viéc lam dwoc Igp va phé duyét dong thoi véi phwong dn boi thuwong, hé tro,
tdi dinh cu.

Trong qua trinh lgp phwong dn dao tgo, chuyen doi nghé, ho tro tim kiém vigc lam,
Uy ban nhin din cdp tinh, Uy ban nhén din cdp huyén phai 16 chirc ldy ¥ kién va cé
trdch nhiém tiép thu, gidi trinh ¥ kién ciia ngwoi cé dit thu héi.

Muc 4
TAI PINH CU
Diéu 106.  Ldp va thue hién dw dn tdi dinh cw

1. Uy ban nhaén déin cdp tinh, Uy ban nhin dén cdp huyén cé trach nhiém té chivc
ldp va thuc hién dy dn tdi dinh cw truwdc khi thu hoi dat.

2. Khu tdi dinh cw bio dim cdc diéu kign sau ddy:
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a) Ha ting ky thugt: dwong giao thong dim bdo két n01 giao thong lién két véi khu
viee ldn cdn, dign chiéu sding va dign sinh hoat, hé thong cdp, thodt nwéc, théng tin lién
lac, xwr ly moi truwong;

b) Ha ting xd hoi: dim bdo truwong hoc, dich vu y té, nha vin héa, khu thé thao,
chg, khu thwong mai - dich vu.

¢) Phiy hop véi diéu kién, phong tuc, tdp qudn ciia tieng viing, mién.
3. Lwa chon dia diém tdi dinh cw thwe hién theo thir tw wu tién sau ddy:
a) Tai dia ban xd, phwong, thi trin noi cé dét bi thu héi;

b) Tai dia ban qudn, huyén, thi xi, thanh phé thugc tinh, thanh phé thujc thanh
pho truc thudc trung wong noi co dit thu hoi doi voi truong hop tai dia ban xd, phwong,
thi tran noi co dat bi thu hoi khong co dat dé bo tri tdi dinh cu;

¢) Tai dia ban khdc c6 diéu ki¢n twong dwong véi trwong hop tai dia ban qudn,
huyén, thi xd, thanh pho thudc tinh, thanh pho thudc thanh pho truc thudc trung wong
noi co dat thu hoi khong co dit dé bo tri tai dinh cu.

Dicu 107.  Bé tri tdi dinh cw cho ngwoi cé dit ¢ thu héi ma phdi di chuyén ché 6

1. Hj gia dinh, cd nhin co dit ¢, nguwoi Vi¢t Nam dinh cw 6 nwéc ngodi dang so
hitu nha 6 gan lién véi quyen sir dung dit tai Viét Nam khi Nha nwéc thu héi dit di diéu
kién dwoc boi thwong vé dit & thi dwoc bo tri tdi dinh cu.

2. Té chirc lam nhiém vu boi thwong, gidi phéng mdt bang dwec Uy ban nhéin din
cdp tinh, Uy ban nhén dan cip huyén giao trach nhi¢m bé tri tdi dinh cw phai thong bao
cho nguwoi cé dit ¢ thu hoi thujc doi twong phai di chuyén ché ¢ vé dw kién phwong dn
bé tri tdi dinh cw va niém yét cong khai it nhat la 15 ngay tai tru sé Uy ban nhén dén cdp
xd, dia diém sinh hoat chung ciia khu dén cw noi cé dit thu héi va tai noi tdi dinh cw
trwéce khi co quan nha nwéc cé tham quyén phé duyét phwong dn bé tri tdi dinh cuw.

Ngi dung thong bao gom dia dtem, quy mé quy dit, quy nha tdi dinh cw, thiét ké,
di¢n tich tieng 16 dit, can hé, gid dat, gid nha tdi dinh cw; dw kién bo tri tdi dinh cw cho
nguwoi cé dit thu hoi.

3. Ngwoi cé dit 6 bi thu hoi dé thuwe hign dw dn dau tw xdy dung dé thi, chinh trang
dé thi, dw dn nha é thi dwoc bo tri tdi dinh cw tai ché. Trwong hop thu héi dit 6 dé thue
hi¢n cic muc dich khdc thi dwoc bé tri tdi dinh cw tai ché néu tai khu viee thu héi dit co
quy dit, quy nha tdi dinh cu. Ut tién vi tri thudn lgi cho ho gia dinh, cd nhan su dung
dit ¢ két hop véi kinh doanh dich vu, nguwoi co dit thu hoéi la nguwoi cé cong voi cdch
mang. C6 co ché thuwéng doi véi ngwoi cé dit thu hoi ban giao mdt bang truéc thoi han.

4. Phwong dn bé tri tdi dinh cw da dwoc phé duyét phdi dwoc cong bé cong khai tai
tru s¢ Uy ban nhdn dan cap xa, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cw noi co dat thu
hoi va tai noi tdai dinh cuw.

5. Gid dit cu thé tinh thu tién sir dung dit tai noi tdi dinh cw, gid ban nha ¢ tdi dinh
cuw do Uy ban nhdn dan cap co tham quyén quyét dinh tai thoi diém phé duyét phwong dn
boi thuwong, ho tro, tdi dinh cu.

6. Truwong hop ngwoi cé dit ¢ thu héi dwoc bé tri tdi dinh cw ma tién béi thwong vé
dat 0 khong du dé mua mot sudt tdi dinh cw toi thiéu thi dwoc Nha nwdc ho tro tién du de
mua mot sudt tai dinh cw toi thiéu.

Truwong hgp nguoi c6 nha 6 chung cw bj thu hol dwoc bé tri tdi dinh cw ma tién boi
thwong vé nha ¢ chung cw khong dii dé mua mét sudt tdi dinh cw toi thiéu thi dwoc Nha
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nwée hé tro tién dii dé mua mot sudt tdi dinh cw téi thiéu.

7. Chinh phii quy dinh cu thé suat tdi dinh cw toi thiéu cho phii hop véi diéu kién
tirng vung, mién va dia phwong.

Diéu 108.  Béi thwong, hé tro, tdi dinh cw doi véi cdc trwong hop diic biét

1. Péi véi dw dn diu tw do Quéc hoi quyét dinh chii trwong dau tw, Thii twéng
Chinh phii chép thudn chii trwong ddu tw ma phdi di chuyén cd céng dong din cw, lam
anh hwéng dén toan bé doi song, kinh té - xa héi, truyén théng van héa ciia cong dong
ma cdn cé chinh sdach dic thi vé béi thwong, hé tro, tdi dinh cuw thi Thii twéng Chinh phii
quyét dinh khung chinh sach boi thuwong, hé tro, tdi dinh cu.

2. Poi véi dw dn siv dung von vay ciia cdc té chive quoc té, nwéc ngodi ma Nha
nuwdc Viét Nam co cam két vé chinh sdach boi thwong, ho trg, tai dinh cw thi thuc hién
theo cam ket do.

3. Doi véi truomg hop thu hoi quy dinh tai diém d va diém e khodn 1 Diéu 81 ciia
Lugt nay thi nguoi co dit thu héi dwoc béi thuwong, hé tro, tdi dinh cw dé on dinh doi
song, sdn xudt theo quy dinh ciia Chinh phii.

Piéu 109. Chi trd tién boi thuong, hé trg, tdi dinh cw

1. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay quyet dinh thu hoi dit ciia co quan nha nwéc
co tham quyén co hiéu lic thi hanh, co quan, 16 chirc cé trach nhiém boi thuwong phdi chi
trd tién boi thwong, hé tro cho nguwoi cé dit thu hoi.

2. Trwong hop co quan, t6 chirc cé trach nhigm boi thwong chiam chi trd thi khi
thanh todn tién boi thuong, hé trg cho ngwoi cé dit thu héi, ngoai tién b(”;i thwong, hé tro
theo phwong dn béi thwong, hé tro, tdi dinh cw dwoc cdp co thim quyén phé duyét thi
nguwoi c¢é dit thu héi con dwoc thanh todn thém mgt khoan tién bang mirc tién chgm ngp
theo quy dinh ciia Ludt Qudn Iy thué tinh trén sé tién cham trd va thoi gian cham trd.

3. Trwong hop nguoi co dit thu hoi khéong nhdn tién b01 thuwong, ho trg’ theo
phwong dn béi thuwong, hé tro, tdi dinh cw dwoc cdp cé tham quyén phé duyét thi tién boi
thwong, ho tro dwoc givi vao tai khodn tam giiv ciia Kho bac nha nwéc.

4. Nguoi sir dung dit dwgc boi thuong khi Nha nudc thu héi dit ma chiea thuce hign
nghia vy tai chinh vé dit dai déi véi Nha nwoc theo quy dinh ciia phap lugt thi phai tric di
khodn tién chwa thwc hign nghia vu tai chinh vao so tién dwoc boi thwong dé hoan tra
ngdan sdach nha nwoc.

Diéu 110.  Viéc tich ndi dung boi thwong, hé tro, tdi dinh cw thanh tiéu dw dn
riéng va trach nhiém to chirc thu hoi dat, boi thwong, ho trg, tdi dinh cw doi voi du an dau
tw

1. Truwong hop can thiét, vigc tach nji dung boi thwong, hé tro, tdi dinh cu thanh dy
dn riéng doi véi dw dn quan trong quoc gia do Quoc hji xem xét, quyét dinh; dol voi dw
an nhom A do Thu twéng Chinh phu, Hoi d‘ong nhén déan cdp tinh xem xét, quyét dinh.
Viéc quyét dinh tich ndi dung boi thwong, hé tro, tdi dinh cw thanh dw dn riéng dong
thoi véi phé duyét chii trwong dau tw dw dn.

2. Uy ban nhin dan cdp tinh cé trach nhiém chi dgo té6 chirc thu héi dit, boi
thwong, ho trg, tdi dinh cw sau khi dw dan boi thuwong, ho trg, tdi dinh cw dwoc cdp co
tham quyén tach thanh dw dan djc lap.

Chuwong VIII
PHAT TRIEN QUY DAT
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Diéu 111.  Phdt trién quy dit
1. Nha nwéc ddu tw phdt trién quy dit dé ddp ieng cho nhu cdu siv dung dit ciia
cdac dw an dau tu.
2. Viéc phdt trién quy dit, qudn Iy va siv dung quy dit phdi diing muc dich, cong
khai, minh bach, hiéu qud va theo quy dinh cua phdp ludt.
3. Dit dwa vao dé tao quy dit bao gém:
a) Dit thu hoi dé thwc hién dw dn tao quy dit quy dinh tai khodn 1 Diéu 112 ciia
Ludt nay;
_ b) Dt thu héi theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 80 va cic diém a, b, c va d khodn 1
Diéu 81 cua Ludt nay;
¢) Pit do Nha nwdc quin Iy nhung chwa dwa vao siv dung;
d) Dit dwec tao ldp tiv vige thwe hién dw dn lin bién ddu tw bang nguén vén ciia
Nha nwoc;
d) Dit thu héi ciia cdc co quan, t6 chire, don vi, doanh nghiép do sdp xep lai, xu ly

nha, dit theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan ly, sw dung tai san cong; do sap xép, doi
mdi cdc cong ty nong, lam nghiép siv dung dit cé nguon géc nong, lim truong;

e) Bat co nguon goc cé phin héa doanh nghiép nha nwéc dwoe Nha nwéc cho
thué trd tién thué dit hang nim ma chuyen muc dich sir dung dit khdc véi phwong dn siv
dung dit da dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén phé duyét.

4. Trwong hgp phii thu hoi dat quy dinh tgi cic diém a, b, ¢ va d khoin 3 Diéu nay
dugc thuc hi¢n theo dw dn dau tw do co quan nha nwdc c6 thim quyén quyét dinh chi
truwong dau tu.

Diéu 112.  Duw dn thu héi dit d@é tao quy dit

1. Cdc dw dn tao quy dit gom:

. @) D dan do Nha nwéc ddu tw dé tao quy dit thugc truwong hop quy dinh tai khodn 1
Diéu 78 cua Ludt nay;

b) Dw dn thudc trwong hop quy dinh tai khodn 2 va khodn 3 Piéu 78 ciia Ludt nay.

2. Dw dn thu hoi dit dé tao quy dit sau khi dwoc chép thudn chii trwong dau tw thi
dwa vao danh muc dw an thu hoi dat trinh Hpi dong nhdn dan cap tinh thong qua.

3. Uy ban nhan din cdp tinh quyét dinh hodc phin cd}z cho Uy ban nhén din cdp
huyén quyét dinh phé duyét dw dn thu hoi dat dé tgo quy dat va giao cho Té chirc phat
trién quy dat thwc hién.

Diéu 113.  Quy phdt trién dit

1. Quy phit trién dit ciia dia phwong do Uy ban nhin dén cdp tinh thanh lgp hodc
uy thac cho Quy ddu tw phdt trién, quy tai chinh khdc ciia dia phuong dé tiép nhin va
eng von cho viéc boi thwong, gidi phong mdt bang va tao quy dit theo quy dinh tai Diéu
111 cua Ludt nay.

2. Nguén tai chinh ciia Quy phat trién dit dwoc phin bé tiv ngan sdch nha nwdc va
huy dong cdc nguon khdc theo quy dinh cia phap ludt.

3 Uy ban nhin din fti'p tinh co trach nhiém trinh Hji q’é‘ng‘ nhdn dan cing cdp
quyét dinh phdn bo toi thiéu 10% nguon thu tir tién sw dung dat, tién thué dat hang nam
cua dia phwong cho Quy phadt trién dat.
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4. Chinh phii quy dinh co ciu, té chive, chirc ning nhiém vu, va co ché hoat dopng
cua Quy phadt trién dat.

Piéu 114.  Qudn Iy, khai thdc quy dit

1. Quy dit theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 111 ciia Ludt nay do Té chirc Phit trién
quy dit qudn ly. Uy ban nhdn din cap xd noi c6 dit c6 tranh nhigm phéi hop véi To chirc
phit trién quy dit qudn Iy, bdo vé, chéng lin, chiém dit.

2. Pit thujc quy dit dwoc giao, cho thué dé thwe hién cdc dw dn dau tw theo quy
dinh cua phap luat.

3. Quy dit chuwa giao, cho thué dé thue hi¢n cdc dw dn ddu tw thi Té chikc phat trién
quy dit dwoc cho cdc té chive, cd nhin thué ngin han dé khai thdc, siv dung tiét kigm,
hiéu qud theo quy dinh cua Chinh phu.

Diéu 115.  T6 chikc phdt trién quy dit

1. Té6 chikc phat trién quy dit la don vi sw nghiép cong hodc doanh nghiép cung irng
sdn phim, dich vu cong ich do Nha nudc nim giiw 100% vén diéu 1é truwc thugce Uy ban
nhén din cdp tinh dwoc thanh lap theo quy dinh ciia phdp lugt.

2. Té chirc phdt trién quy dit cé chivc ning thwe hién cdc dw dn quy dinh tai khodn
1 va khodn 2 Diéu 112 ciia Luat nay, thuc hién boi thwo’ng, ho trg, tdai dinh cw, gidi
phong mat bang cho cdc dw dn khdc; t6 chive diu gid quyén sir dung dit; qudn ly, khai
thac quy dit; tao lgp quy dit nong nghiép thong qua viéc thué quyén sw dung dit, nhin
chuyen nhuwong quyén sir dung dit, nhgn ky gii quyen st dung dit néng nghiép; cho
nha ddu tw cé nhu cau thué, thué lai dit dé san xudt nong nghigp va cdic nhiém vu khdc
do Uy ban nhén dén cdp tinh quyét dinh.

3. Kinh phi hoat dpng ciia To chirc phdt trién quy dit thwe higén theo quy dinh ciia
phap ludt vé tai chinh doi voi cac don vi sw nghi¢p cong lap, doanh nghiép nha nwoc
cung wng san pham, dich vu cong ich.

4. Chi phi thu héi dit, boi thuong, hé tro, tdi dinh cw tao quy dit; diu tw xdy dung
két cau ha tang, dinh gia dat 16 chirc diu gia quyén s dung dit; quan ly quy dit sau tao
lgp dwec khéu triv vao tién thu dwoc tiv ddu gid quyén siv dung dit trwde khi ndp vao
ngdn sdach nha nwoc.

5. Kinh phi hoat déng ciia To chirc phdt trién quy dit quy dinh tai khodn 3 Piéu nay
va chi phi thue hién cdc nhiém vu quy dinh tai khodin 4 Diéu nay dwoc siv dung tic Quy
phit trién dat.

6. Chi phi tao lgp quy dit nong nghi¢p thong qua viéc thué quyen sir dung dit, nhin
chuyen nhuwgng quyén sir dung ddt, nhin ky giri quyen siv dung dit nong nghiép; cho
nha dau tw ¢é nhu ciu thué, thué lgi dit dé sin xudt néng nghiép dwgc cap tir ngan sach
nha nuwdoc; tng tir Quy phat trién dit hodc Quy dau tw phdt trién, quy tai chinh khdc
duwgc uy thac; vay tir cac 10 chirc tin dung dwgc phép hoat djng tgi Viét Nam; huy dong
vén ciia cdc to chire, cd nhan va cdc nguén khdc theo quy dinh ciia phdp ludt

7. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.
Chuong IX
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT
Muc 1
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC DICH SU DUNG PAT
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Piéu 116.  Cdin cir dé giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung
dit

1. Can cir giao dit, cho thué dit thong qua ddu gid quyen s dung ddt, ddu thau dw
an co sw dung dit la van ban phé duyét két qud triing diu gid quyén s dung dit, diu
thau duw dn c6 sir dung dit ciia co quan nha nwéc cé tham quyén.

2. Can cir giao dit, cho thué dit khong thong qua diu gid quyen sir dung dit, diu
thau dw dn c6 sir dung dit; cho phép chuyén muc dich sir dung dit gom:

a) Ké hoach sir dung dit hang nim ciia cdp huyén da dwoc co quan nha nwée cé
tham quyén phé duyét, trur truong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu nay

b) Vin ban thim dinh nhu cau siv dung dit; diéu kién, tiéu chi siv dung dét déi véi
cdc dw dn c6 siw dung dit trong lia, dit rieng phong hé, dit rieng diic dung do co quan
nha nwéc cé tham quyén theo quy dinh ciia Chinh phii, triv trwong hop quy dinh tai diém
¢ khodn nay;

¢) Quyét dinh phé duyét dw dn dau tw doi véi cdc dw dn siv dung vén ngdn sich nha
nuoc.

3. H{ gia dinh, c¢d nhéan chuyén muc dich siv dung dit ‘nong nghiép trong cung thira
dit cé dat ¢ thi dwoc chuyen muc dich sir dung dit sang dit ¢ hodc cac logi dit phi néng
nghiép khong phdi la dit ¢ phit hop véi quy hoach siv dung dit cap huyén da dwoc co
quan cé thim quyén phé duyét theo han mirc do Chinh phii quy dinh.

Pitu 117.  Giao dit, cho thué dit doi véi dit dang cé ngwoi siv dung cho nguwoi
khdc

Nha nwéc quyét dinh giao dit, cho thué dit déi véi dit dang c6 nguoi sic dung cho
nguoi khdc chi dwoc thuc hién sau khi co quan nha nwoc co tham quyén quyét dinh thu
héi dit va phdi thuce hién xong vigc boi thwong, hé tro, tdi dinh cw theo quy dinh ciia
phap ludt.

Piéu 118.  Giao dit khéng thu tién sir dung dit
Nha nwéc giao dit khong thu tién sie dung dit trong cdc truwong hop sau diy:

1. Hj gia dinh, cd nhén truc tiép sin xudt néng nghiép, lém nghiép, nuoi trong thiiy
sdan, lam muoi dwoc giao dat nong nghiép trong han mrc quy dinh tai Diéu 170 cua Ludt
nay.

2. Pit xdy dwng tru sé co quan, dit si dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dit
sw dung vao muc dich cong cong khong nham muc dich kinh doanh; dat nghia trang,
nghia dia, nha tang lé, co so hoa tang khong thugc truwong hop quy dinh tai khodn 5
Diéu 119 cua Ludt nay.

3. Ngwoi siv dung dit dé quan Iy rieng phong hé, rieng diic dung, rieng sin xudt la
rung tu nhién.

4. Pon vi sw nghiép céng lip chwa tw chii tai chinh siv dung dit xdy dung cong
trinh sw nghiép.

5. Giao dit dé thwe hign dw dn tdi dinh cw theo dw dn ciia Nha nwéc; xdy dung nha
0 tdp trung cho ngwoi lao dong lam viéc trong cdc khu cong nghiép thué, ky tuc xa sinh
vién, nha ¢ xa hgi va nha o cong vu.

6. Cong dong din cw siv dung dit néng nghiép; t6 chirc ton gido siv dung dit quy
dinh tai khodn 2 Diéu 203 cua Ludt nay.
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Diéu 119.  Giao dit cé thu tién sir dung dit
1. Hj gia dinh, cd nhén dwoc giao dit 6.

2. Té chikc kinh té dwgc giao dit dé thuc hi¢n dw dn dau tw xdy dung nha & dé bin
hodac dé ban két hop cho thué.

3. Ngwoi Vigt Nam dinh cw ¢ nwéc ngodi, té chive kinh té cé von dau tw nwde ngodi
dwoc giao dat dé thuc hién dw an dau tw xdy dung nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop cho
thué.

4. Ngwoi Vigt Nam dinh cu 6 nuéc ngoai dwge giao dit & do dwge boi thuong hodc
ho trg khi Nha nwdc thu hoi dat theo quy dinh cua Ludt nay.

5. To chire kinh té dwoc giao dit thue hién dw dn dau tw ha tang nghia trang, nghia
dia, nha tang 1é, co sé héa ting dé chuyén nhwong quyén sir dung dit gian véi ha ting.

. 6. Viéc giao dit quy dinh tai Piéu nay dwoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 126 va
Diéu 127 cua Ludt nay.

Diéu 120.  Cho thué dit

1. Nha nwéc cho thué dit doi véi cdc trwong hop khéong thujc trwong hop quy dinh
tai Diéu 118 va Diéu 119 ciia Ludt nay.

2. Nha nwéc cho thué dit thu tién thué dit mét lan cho cd thoi gian thué trong cdc
truwong hop sau day:

a) Str dung dit dé thuc hién dw dn dau tw sin xudt néng nghiép, lam nghiép, nuoi
trong thuy sdan, lam muoi;

b) Sir dung dit khu cong nghigp, cum cong nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé
cao;

3. Nha nwéc cho thué dit thu tién thué dit hang nam trong cdc truwong hop sau day:
a) Cdc trwong hop khéng thudc quy dinh tai khodn 2 Diéu nay;

b) Cdc trwong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu nay ma cé nhu cau trd tién thué dit
hang nam.

4. Viéc cho thué dit quy dinh tai Diéu nay dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
126 va Diéu 127 cua Ludt nay.

Piéu 121.  Chuyén muc dich sir dung dit

1. Cac truwong hgp chuyén muc dich siv dung dit phdi dwoc co quan nha nwéc cé
thdam quyén cho phép:

a) Chuyén dit trong lia, dit rieng phong h, dit rieng dic dung, dit rieng sin xudt
la rieng tw nhién sang loai dat khdc trong nhom dat nong nghiép;

b) Chuyén dit nong nghiép sang dit phi néng nghiép;

¢) Chuyén cdc loai dit khdc sang dit chian nuéi tdp trung;

d) Clguyé;n muc dich siv dung dit phi nong nghiép dwoc quy dinh tgi Diéu 118 sang
cdc loai dat phi nong nghiép quy dinh tai cac Diéu 119 hoac Diéu 120 cua Ludt nay.

d) Chuyén dit phi nong nghigp khéng phdi la dit ¢ sang dit 6;

e) Chuyén sang dit thwong mai, dich vu doi vdi cdc loai dit: dit xdy dung cong
trinh sw nghiép; dit sw dung vao muc dich cong cong co muc dich kinh doanh; dat san
xudt, kinh doanh phi nong nghiép;
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2) Chuyén sang dit co sé sin xudt phi néng nghiép déi véi cdc logi dit: dit thwong
mai, dich vu; dat xdy dung cong trinh sw nghiép.

2. Khi chuyén muc dich siv dung dit theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay thi ngwoi
st dung dit phdi thwe hign nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia phdp lugt; ché dj siv
dung dat, quyén va nghia vu ciia ngwoi siv dung dit dwec dp dung theo loai dit sau khi
dwoc chuyén muc dich sir dung.

3. Vige chuyén muc dich sic dung dit khong thugc cic truong hgp quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay thi ngwoi sw dung dat phai dang ky bién dong theo quy dinh cua phap
ludt.

Truong hop sw dung dit cé nguon goc la dit & hodc dit phi nong nghiép cé thoi
han siv dung dit on dinh lau dai phi hop quy dinh cua phap lugt da chuyén sang sir
dung vao muc dich khac ma nay c6 nhu cau chuyén lai thanh dit 6 ma phit hop véi quy
hoach sir dung dit thi khéng phdi ndp tién siv dung dit.

4. Uy ban nhin din cdp tinh can cir vao quy hogch, ké hoach sir dung dat quy
hoach xdy dung chi tiét, nhu cdu siv dung dit tai dia phwong dé quy dinh cu the vé han
mikc chuyén muc dich siv dung cdc logi dit phit hop véi tinh hinh thuwe té cia dia
phuong.

Piéu 122.  Diéu kién giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung
dit

1. Co quan nha nwéc cé thim quyén chi dwoc quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho
phép chuyén muc dich siv dung dit trong liia, dét rieng phong ho, dit rirng diic dung, dit
rirng san xudt sau khi c6 Nghi quyét ciia Hpi dong nhin dan cdp tinh théng qua va phii
hop véi quy dinh tai Piéu 116 ciia Ludt nay. Viéc chuyen muc dich siv dung dit liia, dit
rieng phong hé, dit rieng dic dung, dit rieng san xudt phdi tudn thii theo tiéu chi, diéu
kién do Chinh phu quy dinh.

2. Péi vdi cdc dw dn dau tw vao khu vwe han ché sir dung dit thi thwe hién theo quy
dinh ciia phdp ludt vé khu viee han ché tiép cén dau tw dwoc quy dinh tai khodn 2 Diéu
65 va khodn 5 Diéu 66 Ludt nay.

3. Ngwoi dwoc Nha nwéc giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung
dit dé thuwe hién dw dn dau tw phdi ddp ting cdc diéu kign sau day:

a) C6 nang lwe tai chinh dé bao dam viéc siv dung dit theo tién d¢ ciia dw dn ddu tu;
b) Ky quy hodc cdc hinh thivc bio dim khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw;

¢) Khong vi pham quy dinh cia phdp lugt vé dit dai déi véi trwong hop dang siv
dung dit do Nha nwéc giao dit, cho thué dit dé thwe hién dw dn dau tw khdc trén dia ban
cd nudoc.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

D’iéu 123.  Thdm quyén giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat

1. Uy ban nhén dén cdp tinh quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich sur dung ddt trong cdc truwong hop sau ddy:

a) Giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dét déi véi té chirc;
b) Giao dit, cho thué dit doi vdi to chirc ton gido;

¢) Giao dat doi voi ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nuwdc ngoai, to chwc kinh té co von
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ddau tw nudc ngoai;

d) Cho thué dit déi véi ngwoi Viét Nam dinh cw 6 nwéc ngodi, té chivc kinh té cé
von dau tw nwdc ngoai;

d) Cho thué dit doi véi té chivc nwéc ngoai cé chivc ning ngogi giao.

2. Uy ban nhén din cdp huyén quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich swr dung ddt trong cdc trwong hop sau ddy:

a) Giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich siv dung dit doi véi ho gia
dinh, cd nhén. Truwong hop cho ho gia dinh, cd nhan thué dit, cho phép chuyén muc dich
stv dung dit nong nghiép dé siv dung vao muc dich thwong mai, dich vu véi dién tich tiv
0,5 héc ta tré lén thi phdi cé vin bin chép thudn cia Uy ban nhéin din cép tinh truéc khi
quyét dinh;

b) Giao dit déi véi cong dong dén cu.

3. Uy ban nhén din cdp xi cho thué dit thudc quy dit néng nghiép siv dung vao
muc dich cong ich cua xd, phwong, thi tran.

4. Co quan co thim quyén quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép chuyen muc
dich sir dung dit quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 Diéu nay khong dwoc ity quyén.

Piéu 124. X Iy trwong hop giao dit, cho thué dit truwéc ngay Ludt nay cé hiéu
lwe thi hanh

L T chikc kinh té, h$ gia dinh, cd nhin, nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai
thugc truong hgp thué dit theo quy dinh ciia Lugt Dit dai nam 2013 di dwoc Nha nuwdc
giao dit c6 thu tién siv dung dit trude ngay 01 thdang 7 nam 2014 thi dwoc ttep tuc sw
dung dit theo thoi han si ' dung dit con lgi ma khéng phdi chuyen sang thué dit. Khi hét
thoi han siv dung dit, néu dwoc co quan nha nwéc cé thim quyén gia han thi phdi
chuyén sang thué dit theo quy dinh ciia Lugt nay.

2. T6 chikc, h¢ gia dinh, cd nhén, ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwée ngoai da dwoc
Nha nwéc giao dit khéng thu tién siv dung dit trwdce ngay 01 thing 7 niam 2014 ma thudc
trwong hop thué dit theo quy dinh ciia Ludt Pit dai nam 2013 va Ludt nay thi phdi
chuyén sang thué dit.

3. T6 chikc kinh té, h¢ gia dinh, cd nhén, ngwoi Viét Nam dinh cw 6 nwéc ngodi
thugc truong hgp thué dit theo quy dinh ciia Ludt Dét dai nam 2013 da ‘nhdn chuyén
quyen stv dung dit hop phdp truwée ngay 01 thing 7 nam 2014 thi dwoc tiép tuc sir dung
dit trong thoi han siv dung dit con lgi ma khong phdi chuyén sang thué dit theo quy
dinh cua Ludt nay.

4. To chire kinh 1é thujc truong hop thué dit theo quy dinh ciia Ludt nay ma da
nhdn chuyen quyén sw dung dit nong nghiép cua hg gia dinh, ca nhin dwoc Nha nwéc
giao dit khéng thu tién siv dung dit dé thuc hién dw dn ddu tw sin xudt néong nghiép
trwée ngay Ludt nay cé higu lwc thi hanh thi dwoc tiép tuc si dung dit trong thoi han
con lai ciia dw dn ma khéong phdi chuyén sang thué dit theo quy dinh ciia Ludt nay.

5. Ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai, té chirc kinh té ¢é vén dau tw nwde ngodi
dwoc Nha nwde cho thué dit trd tien thué dit mot lin cho cd thoi gian thué dé thuc hién
dw dn dau tw xdy dung nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué trwde ngay 01 thing 7
néim 2014 thi dwoc tiép tuc thué dit trong thoi han siv dung dit con lai hodc chuyén sang
giao dit cé thu tién siv dung dit theo quy dinh ciia Ludt ndy néu c6 nhu cau.

Muc 2
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GIAO DAT, CHO THUE DAT THONG QUA DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT, PAU
THAU DU AN CO SU DUNG DAT VA CAC TRUONG HOP KHONG PAU GIA
QUYEN SU DUNG DAT

] Piéu 125.  Cac trwong hop giao dit, cho thué dit khong diu gid quyén sir dung
dat, khong dau thau dw dan co sw dung dat

Nha nuwéc giao dit, cho thué dit khéng diu gid quyén sir dung dit, khéng diu thau
dw dan co s dung dat doi voi cdc truwong hop sau:

1. Cdc trwong hop giao dit khéng thu tién sir dung dét quy dinh tai Piéu 127 127
cua Ludt nay;

2. Cdc truwong hop giao dit cé thu tién siv dung dat, cho thué dit phdi ddp ikng tiéu
chi, diéu kién sau day:

a) Giao dit cé thu tién siv dung dit, cho thué dit dwoc mién tién siv dung dit, tién
thué dat quy dinh tai Diéu 152 cua Ludt nay ma chi co 01 doi twong dé nghi dwoc giao
dat, thué dat;

b) Sir dung dit thwe hién dw dn khai théc khodng séin;

¢) Giao dit ¢ cho cdn bj, cong chire, vién chikc, sy quan tgi ngi, qudn nhin chuyén
nghiép chuyen noi céng tic sang tinh khdc theo quyét dinh diéu dpng ciia co quan cé
thim quyén ma chwa dwoc giao dit 6, nha ¢; xdy dung nha é cho ngwoi lao dong tai cic
khu cong nghiép, nha ¢ xd hi va nha ¢ cong vu;

d) Giao dit 6 cho hé gia dinh, cd nhén thwong trii tai xd ma khong cé dit ¢ va chia
dwoc Nha nwoc giao dit o;

d) Giao dit ¢ cho h¢ gia dinh, cd nhéin c6 hé khiu thwong trii tai thi trin thujc
viing c6 diéu kién kinh té - xi hoi kho khdn, viing cé diéu kién kinh té - xi hoi dic bigt
kho khan ma khong cé dit 6 va chwa dwoc Nha nwdc giao dit 6;

e) Cho thué dit lam mdt bang sin xudt, kinh doanh déi véi nguwoi dwoc Nha nwéc
cho thué dit thu tién thué dit hang niam nhuwng phdi di doi ra khéi vi tri cii do 6 nhiém
moi trwong theo quy dinh ciia phdp ludt; hé tro' cho thué dit dé tiép tuc sin xudt kinh
doanh déi véi trwong hop thu héi dit co sé sin xudt phi néng nghiép ciia ngwoi dang sir
dung;

2) Cho thué dit doi véi hé gia dinh, cd nhin cé nhu cdu tiép tuc siv dung dit nong
nghiép vuot han mirc dwoc giao quy dinh tai Diéu 170 cua Ludt nay;

h) Cho thué dit déi véi don vi sw nghiép céng lp da tw chii vé tai chinh;

i) Cho thué dit doi véi to chirc nwdc ngodi cé chirc ning ngogi giao sir dung dit dé
xdy dung tru so lam viéc;

k) Cho thué dit déi voi don vi vii trang nhdn din s dung da't dé san xudt néng
nghiép, lam nghiép, nuoi trong thiiy sdn, lam muoi hodic sdn xudt noéng nghiép, lim
nghiép, nudi trong thiiy sin, lam mudi két hop véi nhiém vu quoc phong, an ninh;

) Giao dat, cho thu‘e dit cho té ‘chu’c,’hg gia dinh, cd nhan, nguwoi Viét Nam dinh cw
0 nuwdc ngoai do dwgc boi thuwong bang dat theo quy dinh ciia Ludt nay va quy dinh cua
cdc phap luat khdc co lién quan, do dwoc ho tro tai dinh cw theo quy dinh cua Ludt nay;

m) Giao dit, cho thué dit cho té chivc kinh té bi thu hoi dat san xudt kinh doanh
theo quy dinh tai Bteu 77 va Diéu 78 cua Ludt nay ma tqi thoi diém thu hoz dit con thoi

han siv dung dit va to chirc c6 nhu cau svr dung dit tai vi tri khdc dé tiép tuc sin xudt,
kinh doanh;
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n) Giao dit, cho thué dit doi véi cdc thira dit nhé hep, nam xen ket theo quy dinh
cua Chinh phu.

0) Cho thué dit dé xdy dung cong trinh ngam cé muc dich kinh doanh.

p) Giao dit, cho thué dit theo quyét dinh gidi quyét tranh chdp, khiéu nai vé dit dai
ciia co quan c6 tham quyén da cé hiéu liwe thi hanh.

q) Cac truong hop dac biét vfz wu dii dau tw va mét sé chinh sdch xa hoi dic thi
khac do Thu twong Chinh phu quyét dinh.

3. Ngwoi sir dung dit chuyén muc dich siv dung dét thudc quy dinh tai Diéu 121 ciia
Ludt nay .

Diéu 126.  Piu gid quyén sir dung dit
1. Cdc truwong hop diu gid quyén sir dung dit, gom:

a) Dit do Nha nwéc thu hoi dé thwe hién dw dn dé thwe hi¢n dw dn do thi, dw dn
khu dan cw nong thon, dw an xdy dung nha o thwong mai.

Giao dit, cho thué dit dé thwc hi¢n dw dn do thi, dw dn khu dén cw néng thon, dw
an xdy dung nha o thwong mai;

Sir dung dit nong nghigp, sir dung dit phi néng nghiép khéong phdi la dit ¢ dé thuc
hién dw an do thi, du an khu dan cw nong thon, dw an xdy dung nha o thwong mai;

b) Sw dung quy dit do Nha nwéc quan Iy, quy dit duwgc tao lap tir dw dn tgo quy dit
do Nha nwéc diu tw, quj dit do Nha nuwdc thu héi khi sdp xép lai, xu ly tru so' lam viéc,
co o hoat djpng sw nghiép, co so' sin xudt, kinh doanh ma tai sin gin lién voi dit thujc
s hitu nha nwéc dé thwe hign dw dn siv dung dit vao muc dich co sé sin xudt phi néng
nghiép, thwong mai, dich vu;

¢) Cd nhéin dwoc giao dit 6 ma khéong thudc trwong hop giao dit tdi dinh cw, giao
dit ¢ cho doi twong la nguwoi co cong.

2. it dé thuwe hién diu gid quyén sir dung dét phdi dam bao cdc diéu kién sau day:
a) Co trong ké hoach sir dung dit cap huyén da dwoc phé duyét;
d) Phdi cé quy hoach chi tiét 1/500 dwoc co quan c6 tham quyén lwa chon;

d) Pit did dwoc boi thwong, hé tro, tdi dinh cw hodc khéng phdi béi thuwong, hé tro,
tdi dinh cuw.

3. T6 chikc, cd nhén tham gia diu gid quyén siv dung dit dé siv dung vao cdc muc
dich quy dinh tai diém a, diém b khoadan 1 Diéu nay phdi co du cdac diéu kién sau day:

a) Thujc doi twong dwoc Nha nwéc giao dit, cho thué dit theo quy dinh tai Diéu
119 va Diéu 120 cua Ludt nay;

b) Phdi bdo dam cdc diéu kién dé thwe hi¢n dw dn diu tw theo quy dinh tai Piéu 122
cua Ludt nay doi voi trwong hop giao dat, cho thué dat dé thwc hién dw an dau tu;

¢) Piéu kign khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé diu gid tai san.

d) Nha diu tw tham gia diu gid phdi cé dé xudt dw dn dau tw trén khu dit dwa ra
ddu gid va tién do thuwce hién du dan.

e) Cam két ciia nha ddu tw phdi thuwe hién dw dn theo diing tién dé dw dn;

2 To chire, ca nhan tring diu gid quyén sir dung dit khong duwgc thay doi muc
dich sir dung dit, chiéu cao, chiéu sdu cong trinh, hé sé sir dung dit.
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h) Ngwoi tring diu gid phdi dim bio hoan thanh dw dn theo tién dé nhung khéng
qua 05 nam ké tir ngay dwoc ban giao dit tai thuc dia.

4. Ca_nhdn tham gia ‘dd'u gid quyén siv dung dd’{ dé sir dung vao cdc muc dich quy
dinh tgi diém c khodn 1 Diéu nay phdi dap vng cdc diéu kién theo quy dinh ciia phap ludt
vé ddu gia tai san.

5. Trdch nhiém cia Uy ban nhén din cdp tinh, cdp huyén:

a) Hang nim phdi cong bé ké hoach, danh muc cic khu dit thwe hién diu gid
quyén sw dung dat trén Cong thong tin ddau gia quyén sw dung dat quoc gia, Cong thong
tin cua Uy ban nhan dan cap tinh;

b) Lap, to chirc thwe hién phwong dn thu héi, boi thuwong, ho tro, tdi dinh cw theo
quy dinh ciia Ludt nay;

¢) To chirc lap, to chivc thuwe hign phwong dn déu gid quyén siv dung dit;

_d) Ban giao dit, cdp gidy chieng nhéan quyén sir dung dit cho nguwoi triing diu gid
quyén sw dung dat.

5. Trinh ty, thu tuc diu gid quyén siv dung dit thwe hién theo quy dinh ciia phdp
ludt vé dau gia tai sdn.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 127.  Pdu thau dw dn c6 sir dung dit dé lwa chon nha diu tw

1. Dit dé thwe hién diu thau dw dn c6 sir dung dit dé lwa chon nha diu tw phdai
dam bdo cdac diéu kién sau ddy:

a) Co trong ké hoach sir dung dit cdp huyén da dwoc phé duyét;

b) Thujc trwong hop Nha nwéc thu hoi dit quy dinh tai khodn 2 va khodn 3 Diéu
78 cua Ludt nay.

2. Tiéu chi déi véi cdc trwong hop diu thau dw dn cé siv dung dit dé lwa chon nha
dau tu:

a) Cho thué dit sir dung vao muc dich céng cong cé muc dich kinh doanh;

b) Cho thué dit doi véi don vi sw nghiép ngodi cong lgp cé muc dich kinh doanh;

¢) Giao dit cé thu tién siv dung dit dé thwc hién dw dn dau tw ha ting nghia trang,
nghia dia, nha tang lé, co sé hoa tang dé chuyén nhwong quyén swr dung ddt gan voi ha
tang;

d) Cdc truwong hop dwoc mién tién siv dung dit, mién tién thué dit ma cé tir 02 nha
ddau tw quan tim tro lén;

d) Cho thué dit dé xay dung céng trinh ngdm cé muc dich kinh doanh ma cé tir 02
nha dau tw quan tdm tro lén

d) Dw dn chinh trang va phdt trién do thi, khu din cw néng thén theo quy hoach
duwoc co quan nha nwoc co tham quyén phé duyét doi voi truwong hgp can lwa chon nha
dau tu;

e) Dy dan do thi, nha ¢ thwong mai cé quy mo tur 50 ha tro lén tai khu vuc nong thon
va 20 ha tro lén tai khu vuc do thi.

3. Té chirc, cd nhan tham gia déu thau dw dn cé si dung dit dé lwa chon nha diu
tw phdi co du cdc diéu kién sau day:
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a) Thujc déi twong dwoe Nha nwdc giao dit, cho thué dit theo quy dinh tai Diéu
119 va Diéu 120 cia Ludt nay;

b) Phii bdo dim cdc diéu kign dé thuee hién duw dn dau tw theo quy dinh tai Piéu 122
cua Ludt nay doi voi trwong hop giao dat, cho thué dat dé thwc hién dw an dau tu;

¢) Diéu ki¢n khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé diu thau.
4. Trach nhigm Uy ban nhén dén cdp tinh:

a) Hang nam phdi céng bé ké hoach, danh muc cdc khu dit thuwe hién diu thau dw
an co co sw dung dit theo quy dinh cua Ludt nay;

b) Té chikc lgp hodc thi tuyén dé lwa chon phuwong dn quy hoach chi tiét 1/500 véi y
twong tot nhat;

¢) Ldp, thong nhit phwong dn boi thwong, hé tro, tdi dinh cw va t6 chivc thue hién
phwong dan boi thwong, ho trg, tdi dinh cuw, thu hoi dat theo quy dinh ciia Ludt nay;

d) Giao dit, cho thué dit cho nha dau tw tring thau.

5. Trinh tuw, thii tuc ddu thau dw dn cé s dung dit dé lwa chon nha dau tw thuc
hién theo quy dinh cua phadp ludt vé dau thau.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 128.  Sw dung dit dé thwe hién dw dn dau tw thong qua viéc théa thuin vé
quyén sw dung dat

1. Cac truong hop sir dung dit thwe hién dw dn ddu tw thong qua théa thuin vé
quyén sir dung dit, bao gom:

a) Théa thudn vé quyén sir dung d‘at nong nghiép dé thwe hi¢n dw dn sin xudt, kinh
doanh nong nghiép; thoa thudn vé quyén sie dung dit phi néng nghiép dé thuwe hién duw
dn sdn xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng phdi la dw dn do thi, nha ¢ thuwong mai,
khu dédn cw nong thon;

. b) Thoa thugn vé quye“‘{z sir dung dit néng nghiép va chuyén muc dich sir dung dit
dé thwc hién dw an san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dw an do thi,
nha o thwong mai, khu dian cw nong thon;

¢) Théa thuin vé quyén siv dung dit ¢ va cdc loai dit khong phdi la dit 6 dé chuyén
muc dich sur dung dat thwc hién dw dan do thi, nha ¢ thwong mai, khu dan cw nong thon.

_2. Cic diéu kién sic dyng dit dé thuc hi¢n dw dn diau tw thong qua théa thugn vé
quyén sw dung dat quy dinh tai khodn 1 Diéu nay bao gom:

a) Viéc sir dung dit dé thwe hién dw dn dau tw khong thuéc truwong hop Nha nwéc
thu hoi dat quy dinh tai Diéu 77, khodn 1 Diéu 78 ciia Ludt nay;

b) Chii dau tw di diéu kién quy dinh tai khodn 3 Piéu 122 ciia Ludt nay.

3. Vigc théa thudn vé quyén sir dung dét quy dinh tai Piéu nay dwoc thwe hién nhw
sau:

a) Thyc hi¢n thoa thugn theo hinh thirc nhin chuyen nhwong quyen sw dung dat
cho thué quyen sie dung dit, cho thué lai quyen sw dung dit, nhdn gdp von bang quyén
s dung dat phit hop véi quy hoach sir dung dit cdp huyén da dwoc co quan nha nwdc cé
tham quyén phé duyét hodac quy hoach phin khu da dwogc co quan nha nwdc co thim
quyén phé duyét doi voi khu dit thuéc dia ban don vi hanh chinh khéng phdi lip quy
hoach si dung dit cip huyén.
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b) Lip dw dn c6 sir dung dit di théa thudn theo quy dinh ciia phdp ludt vé diu tw va
phap ludt khdc co lién quan;

¢) Pua quy dit thue hi¢n duw dn vao ké hoach sir dung dit hang nam cip huyén;

d) Chuyen muc dich sir dung dit dé thwe hién dw dn déi véi truwong hop quy dinh tai
diém b va diém c khodn 1 Piéu nay. Khi dwoc co quan nha nuwdc co thim quyén cho phép
chuyén muc dich sir dung dit thi chii diu tw phdi ngp tién si dung ddt, tién thué dit tinh
theo gid dit cu thé dwoc quy dinh tai Ludt nay.

4. Nha nudoc co chinh sdch?khuyé’n khich vigc théa thudn vé quyén sir dung dit quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay, cu thé nhw sau:

a) Duoc mten thué thu nhdp doi voi phan thu nhdp ti tien thué dit trong thoi gian
thué, thué lai quyén siv dung dit, nhdn gép von bing quyén sir dung dit

b) Trwong hop trong khu vwe dit thwe hi¢n theo quy dinh tai khodn 1 Piéu nay cé
dién tich dit do Nha nwéc quan Iy thi di¢n tich dit do Nha nwéc quan 1y dwoc dwa vao
tong dién tich dat dé ldp dw dn va dwoc Nha nwéc thu hoi dé giao, cho thué cho nha diu
tw thuc hién dw dn khéong phai thong qua hinh thirc diu gid quyén siv dung dat, khong
phdi diu thau dw dn c6 siv dung dit;

¢) Hj gia dinh, cd nhén siv dung dét di diéu kién cdp Gidy chirng nhén quyén sir
dung dit nhung chua dugc ca'p Gidy chitng nhin quyén siv dung dit thi dwoc thue hi¢én
thu tuc chuyen nhwong quyén sw dung dit, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dit, gop
von bang quyén siv dung dit dong thoi véi thii tuc cdp Gidy chieng nhin quyén siv dung
dit;

d) Khi hét thoi han siv dung dit ma khéng thudc trwong hop Nha nwdc thu hoi dit
dé sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh, muc dich phdt trién kinh té - xa héi vi loi
ich quéc gia, lgi ich cong cong theo quy dinh cia phap ludt c6 hi¢u lyc thi hanh tai thoi
diém hét han s dung dit thi dwoc tlep tuc sw dung theo hinh thirc sir dung dit va thoi
han si dung dit trwde khi théa thudn vé quyén siv dung dit.

5. Doi vdi trwong hop thoa thugn vé quyén str dung dit dé tiép tuc sin xudt kinh
doanh va khong thay doi muc dich siv dung dit thi thwce hi¢n theo quy dinh ciia Ludt nay
vé chuyén quyén sir dung dit.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Chuwong X

DANG KY PAT DAI, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

Muc 1
HO SO PIA CHINH
Diéu 129.  Hé so dia chinh

1. Ho so dia chinh bao gom cdc tai ligu thé hién thong tin chi ttét vé tirng thira dit,
ngwoi dwoc giao qudn 1y dit, nguwoi siv dung ddt, chii sé hivu tai sdn gén lién véi dat, tinh
trang phap ly cua thira dit va tai san gén lién véi dit phan dnh ddy dii tinh hinh qudn Iy
str dung dit trén dia ban.

2. Ho so dia chinh dwoc siv dung dé:
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a) Lam céng cu qudn Iy dit dai;

b) Bao vé quyen va xdc dinh nghia vy cua nguoi s dung . dit, ngwoi quan Iy dat,
chii s¢ hivu tai san gén lién vai dit theo quy dinh ciia phdp ludt dit dai;

¢) Xdc dinh cdc khodn thu tai chinh tiv dit dai;

d) Gidm sdt bién dong thi trwong quyén sir dung dit;

d) Ho tro ngwoi sie dung dit trong viéc tiép cdn von tin dung;

e) Hé tro cdc nganh, cdc cap chi dao dteu hanh, xdy duwng, trién khai va gidm sdt
vigc thwe hién quy hoach, phdt trién co sé ha ting;

2) Cung cip théng tin cho nha ddu tw c6 nhu cdu tiép cin dit dai.

Diéu 130.  Nguyén tic lgp, cdp nhdt, quan ly hé so dia chinh

1. Hé so dia chinh dwoc lgp dén tirng thira dit, bio dam tinh khoa hoc va théng

nhdt théng tin trong hé so véi hién trang quan Iy, siv dung dét; dwoc tap hop theo don vi
hanh chinh cap xa.

2. Ho so dia chinh phii dwoc cdp nhat bién dong day du, kip thoi khi nguwoi sw dung
dit thuc hién thu tuc hanh chinh vé dit dai hodc do yéu cdu ciia co quan nha nwéc cé
thim quyén, dam bdo phén anh ddy dii tinh hinh qudn Iy siv dung dit trén dia ban.

Diéu 131.  Trdch nhiém Igp, cdp nhdt, khai thac ho so dia chinh

1. Uy ban nhén dén cép tinh cé trach nhiém chi dao viéc ldp ho so dia chinh tai dia
phwong.

2. Co quan qudn ly dit dai cé trach nhigm t6 chirc thwe hién viéc lgp hé so dia
chinh; kiém tra, giam sdt viéc cdp nhdt ho so dia chinh thwong xuyén tai dia phwong.

3. Co quan dang ky dit dai cé trach nhi¢m thuwe hién viéc lap, cdp nhit bién dong
vao hé so dia chinh va cung cip ban sao ho so dia chinh cho Uy ban nhéin dan cip xi dé
str dung, cung cdp thong tin tir hé so dia chinh theo yéu cau ciia Uy ban nhén dén cip
tinh, cdp huyén.

4. Cong chirc dia chinh cdp xi c6 trdch nhi¢m quan ly, khai thac thong tin ti hé so
dia chinh phuc vu cho yéu cau qudn Iy nha nwéc vé dit dai tai dia phwong; cdp nhit bién

dong dit dai doi véi nhitng truong hop bién dong thugc tham quyén va phdn dnh tinh
hinh vi pham trong qudn Iy, sit dung dit vao hé so dia chinh.

5. Bg truwong By Tai nguyén va Moi truwong quy dinh vé hé so dia chinh, hwdéng din
viéc lgp, cdp nhgt, quan ly hé so dia chinh, viéc khai thdc sit dung va kiém tra gidm sdt
doi véi ho so dia chinh.

Muc 2
DANG KY PAT PAI, NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

Diéu 132.  Ping ky dit dai, nha ¢ va tai san khdc gén lién voi dit

1. Ding ky dit dai la bat bupc doi véi nguwoi sii dung dit va nguoi dugc giao dar dé
quan ly; dang ky quyén so hitu tai san gan lién voi dat thue hién theo yéu cau cua chu so
hitu.

2. Ding ky dat dai, tai sin gin lien voi dit gom ding ky lan dau va ding ky bién
dong, dwoc co quan dang ky dat dai thuc hi¢n bang hinh thirc dang ky trén gidy hodc
dang ky dién tw va co gia tri phap ly nhw nhau.

3. Ngwoi st dung dat, chii s¢ hivu tai sin gin lién véi dit, ngwoi dwoc giao dit dé
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qudan ly da ké khai dang ky dwoc ghi vao So dia chinh.
4. Ngwoi sir dung dit, chii s¢ hitu tai san gdn lién vdi dit thwe hién cdc giao dich vé
quyén su dung ddt phdi dang ky gia dat theo quy dinh ciia Chinh phu.
5. Vigc diing ky dat dai, tai sin gin lién véi dit ¢6 higu lyc ké tir thoi diém ghi vao
80 dia chinh.

Diéu 133.  Ding ky lin diu

1. Dang ky lin dau doi véi dit dai, tai sin gin lién véi dit dwge thue hign trong cdc
truwong hop sau day:

a) Thira dit dang siv dung ma chwa ding ky;

b) Thira dit dwoc Nha nwéc giao, cho thué dé sir dung; chuyén muc dich sir dung
dat doi voi truwong hop phdi xin phép;

¢) Thiva dit dwoc giao dé qudn Iy theo quy dinh tai Piéu 8 ciia Ludt nay ma chuwa
dang ky;

d) Tai sdn giin lién véi dit, quyén sir dung khong gian ngam va khoding khong ma
co nhu cau dang ky dong thoi voi dang ky dat dai quy dinh tai cdc diém a, b va c khodn
nay.

2. Uy ban nhén dén cdp tinh chi dao ra sodt, t6 chirc thwe hién ding ky lin dau cho
cdc truwong hgp chwa dang ky.

Diéu 134.  Ping ky bién dong

1. Dang ky bién dpng dwgc thuc hign doi vi trwong hop da dwgc cap Gidy chirng
nhdn hodc da dang ky ma co thay doi sau ddy:

a) Ngwoi s dung dit, chii s6 hivu tai sin gin lién véi dit thuc hién cac quyén
chuyén dot, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lgi, thira ké, tiing cho quyén si *dung dit,
tai sdn gdn lién voi dat; thé chap, gop von bing quyén sir dung dat, tai san gén lién vdi
dit;

b) Nguoi sic dung dit, chii s¢ hitu tai sin gan lién véi dit, nguoi quén Iy dat dwgc
phép doi tén, thay doi thong tin vé nhdn thdn;

¢) Thay déi vé ranh gidi, méc gidi, kich thwdc cdc canh, dién tich, sé hiéu va dia chi
cua thira dat; thay doi vé tinh trang thira dat khi diéu chinh dat dai;

d) Ding ky tai sin gan lién véi thiva dit da dwgc cip Gidy chirng nhin; ding ky
thay doi vé tai san gan lién voi dat so voi ngi dung da dang ky;

d) Chuyén muc dich sir dung dit déi véi cdc truwong hop khéng phdi xin phép;

e) C6 thay doi thoi han sir dung dit;

&) Chuyén tir hinh thirc Nha nudc cho thué dit thu tién thué dat hang nim sang
hinh thirc thué dat thu tién mot lin cho cd thoi gian thué; ti hinh thirc Nha nwéc giao
ddt khong thu tién s dung dat sang hinh thirc thué dat; tie thué dat sang giao dit cé thu
tién sw dung dat theo quy dinh cia Ludt nay;

h) Chuyen quyén sir dung dit, quyen tai san gin lién véi dit ciia vo hodc ciia chong
thanh quyén sir dung dét chung, quyén sé hitu tai sin chung ciia vo va chong;

i) Chia tach, hop nhdt, sdp nhdp quyén sir dung dit, quyen sé hitu tai san gin lién
véi dit ciia té chire hodc ciia hg gia dinh hodc cua vy va chong hodac cia nhom nguwoi sw
dung dit chung, nhém chii sé hivu tai san chung gin lién véi dit;
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k) Thay déi quyen s dung dit, quyén sé hitu tai sin gdn llen véi dit theo ket qud
hoa gidi thanh vé tranh chip dit dai dwgc Uy ban nhin din cap cé thim quyén cong
nhén; thoa thugn trong hop dong thé chap dé xir Iy ng; quyét dinh cua co quan nha
nwéc cé thim quyén vé gidi quyét tranh chap dit dai, khiéu nai, t6 cdo vé dit dai, quyét
dinh hodc ban an cua Toa dn nhdn dan, quyet dinh thi hanh dn cua co quan thi hanh dan
dd dwoc thi hanh; van bin cong nhan két qua dau gia quyén sie dung dit phit hop véi
phap luat;

1) Xdc lgp, thay déi hodc chdm dirt quyén sir dung han ché thira dit lién ké;
m) C6 thay doi vé nhitng han ché quyén ciia ngwoi sir dung dit;
n) Cé sw thay doi vé quyén siv dung khong gian ngam va khodng khong;

0) Piéu chuyén dit va tai san gdin lién véi dit la tai san cong giira cdc co quan, don
vi ciia Nha nwdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé qudn ly, s dung tai san cong.

2. Cdc trwong hop ding ky bién dpng quy dinh tai cic diém a, b, h, i, k, | khodn 1
Diéu nay thi trong thoi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay c6 bién djng, nguoi s dung
ddt phdi thwc hién thii tuc dang ky bién dpng; trwong hop thiva ké quyén sw dung dit thi
thoi hgn dang ky bién dong dwoc tinh tiv ngay phan chia xong quyén sir dung dit la di
sdn thira ké.

Diéu 135. Gidy to lam cdn cir cong nhdn quyén si¢ dung dit cho hé gia dinh, cd
nhdn, cong dong din cw dang sw dung dat

1. Nhirng gidy to vé quyen dwoc si dung dit trwde ngay 15 thang 10 nam 1993 do
co quan c6 thim quyén cdp trong qud trinh thwe hién chinh sdch dét dai ciia Nha nudc
Viét Nam din chii Céng hoa, Chinh phii Cich mang lim thoi Céng hoa mién Nam Vigt
Nam va Nha nwoc Cong hoa xa hgi chu nghia Viét Nam.

2. Gmy chirng nhdn quyen sie dung dit tam thoi dwoc co quan nha nwéc cé tham
quyén cdp hodc cé tén trong Sé ding ky rupng dit, Sé dia chinh trwde ngay 15 thang 10
nam 1993.

3. Gmy t0' hop phdp vé thira ké, ting cho quyén s dung dit hodc tai sin gdn lién
véi dit; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thwong gin lién véi dit.

4. Gidy to chuyén nhwong quyén siv dung dit, mua ban nha ¢ gan lién voi dit ¢
truwée ngay 15 thang 10 nim 1993 dwec Uy ban nhéin dén cdp xi xdc nhén la di sie dung
truwdc ngay 15 thang 10 nam 1993.

5. Gidy to thanh ly, héa gid nha 6 gin lién véi dit 6; gidy to mua nha & thudc sé
hitu nha nwdéc theo quy dinh cia phdp ludt.

6. Gidy to vé quyén siv dung dit do co quan cé thim quyén thuc ché dp cii cdp cho
nguwoi sw dung dat.

7. Gid'y to' chirng minh quyén s dung dit, quyén $O hitu tai san gd’n lien véi dit hop
phap dwoc xdc lap truwde ngay 15 thang 10 nam 1993 do Uy ban nhdn dan cap tinh quy

Piéu 136. Cong nhdn quyen sw dung dit cho hé gia dinh, cd nhan, cong dong

din cw dang sir dung dit cé gidy to vé quyén sir dung dit

1. Hj gia dinh, cd nhén dang siv dung dit on dinh ma cé mét trong cdc logi gidy to
quy dinh tgi Diéu 135 cuia Lugt nay thi dwgc cong nhin quyén s dung dat va khong phai
ngp tién su dung dat.

2. H gia dinh, cd nhén dang siv dung dit cé mot trong cdc logi gidy to quy dinh tai
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Diéu 135 ciia Ludt nay ma trén gidy to dé ghi tén ngwoi khdc, kém theo gidy to vé vigc
chuyén quyén sir dung dit cé chiv ky ciia cdc bén cé lien quan, nhung dén trieée ngay 01
thang 7 niam 2014 chwa thwe hién thii tuc chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh cia
phdp lugt va dit do khong co tranh chdp thi dwoc cong nhin quyén siv dung dit va khéng
phdi nop tién sir dung dit.

3. Ngwoi st dung dit dwoc s dung dit theo bin dn hodc quyét dinh cia Toa dn
nhén din, quyét dinh thi hanh dn cia co quan thi hanh dn, van bin céng nhin két qua
hoa gidi thanh, quyet dinh giai quyét tranh chép, khiéu ngi, to cdo vé dit dai cuia co quan
nha nwée cé tham quyén di dwoce thi hanh thi dwoe cong nhin quyén siv dung dit;
trwong hgp chwa thwc hién nghia vu tai chinh thi phadi thuc hién theo quy dinh cvua phap
lugt.

4. Hj gia dinh, cd nhin dang siv dung dit dwoc co quan nha nwéc cé thim quyén
giao ddt, cho thué dit tir ngay 15 thang 10 nam 1993 den truwdc ngay Ludt nay co hi¢u lyc
thi hanh ma chwa dwoc cip Gmy chirng nhin quyén st dung dit thi dugc cdp Gmy
chitng nhan quyén siv dung dit, quyén sé hivu nha 6 va tai sin khdc gén lién voi dit;
truong hop chwa thuc hién nghia vu tai chinh thi phdi thuc hién theo quy dinh cia phap
luat.

5. Cong dong din cw dang siv dung dit cé cong trinh la chiia, dinh, dén, miéu, am,
tir dwong, nha tho ho; dit nong nghiép quy dinh tai khodn 4 Piéu 172 cia Ludt nay va
dit d6 khong cé tranh chdp, dwoc Uy ban nhén dén cép xa noi cé dit xdc nhén la dit siv
dung chung cho céng dong thi dwoc cong nhin quyén sir dung dit.

Piéu 137. Cong nhin quyen s dung dit cho ho gia dinh, cd nhan dang sir dung
dit ma khong cé gidy to vé quyén sie dung dat

1. H9 gia dinh, cd nhén dang si dung dit truwéc ngay ngay 01 thang 7 nam 2014 ma
khong co cac gmy 1o quy dinh tqi Diéu 135 ciia Ludt nay, cé ho khéu thuwong tri tqi dia
phwong va truc tiép sin xuat néng nghiép, lim nghiép, nudi trong thuy sdn, lam mudi tai
viing c6 diéu kién kinh té - xi hoi kho khan, vang co diéu kién kinh té - xi hoi dic bigt
khé khén, nay dwge Uy ban nhin din cdp xi noi cé dit xdc nhgn la ngwoi da siv dung
dit én dinh, khong cé tranh chdp thi dwoc cong nhan quyén sir dung dit va khéng phdi
nép tién sir dung dit.

2. Hj gia dinh, cd nhéin dang siv dung dit khong cé cdc gidy to quy dinh tqi Diéu
135 cua Lugt nay ma khong thugc truwong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi dwec
cong nhin quyén sir dung dit néu cé cdc diéu kign nhw sau:

@) Thira dqt sw dung vao muc dich nong nghiép khong thugc truwong hop lin,
chiém, tranh chap dit dai;

b) Thira dit siv dung vao muc dich phi néng nghiép khong thujc trwong hop lin,
chiém, tranh chép dat dai, phit hop véi quy hoach sir dung dit, quy hoach chi tiét xdy
dung db thi, quy hoach xdy dung diém din cw néng thon di dwoc co quan nha nwéc cé
thim quyén phé duyét déi véi noi di c6 quy hoach va phdi thwe hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh.

3. Hj gia dinh, cd nhan dang siv dung dit khéng dwoc cong nhin quyén siv dung
dit theo quy dinh tai khodn I va khodn 2 Piéu nay thi dwoc Nha nwéc ghi nhin la ngwoi
dang sir dung ddt tai thoi diém ding ky, dwoc tam thoi qudn Iy dit cho dén khi Nha nwéc
c6 quyét dinh xir Iy theo quy dinh ciia Chinh phi.

Diéu 138.  Céng nhin quyén sir dung dit cho t6 chire, t6 chirc ton gido dang siv
dung dat
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1. Té chirc dang sir dung dit dwoc cong nhin quyén siv dung dit doi véi phan dién
tich dat sw dung dung muc dich.

2 Phan dién tich dit ma to chirc dang sw dung nhung khong dwgc cong nhin
quyén sw dung ddt thi dwoc gidai quyét nhw sau:

a) Nha nwéc thu hoi phin dién tich dit khong sw dung, sir dung khong ding muc
dich, cho mwon, cho thué trdi phap ludt, dién tich dat dé bi lan, bi chiém;

b) Té chikc phdi ban giao phén dién tich da sir dung lam dit ¢ cho Uy ban nhén din
cdp huyén dé qudn ly; truong hop dit 6 phu hop véi quy hoach sir dung dit di dwoc co
quan nha nwéc cé tham quyén phé duyét thi ngwoi siv dung dat ¢ dwoc cong nhin quyén
sw dung dit; trwong hop doanh nghi¢p nha nudc sin xudt néng nghiép, lim nghiép,
nudi trong thiiy san, lam muéi da dwoc Nha nwéc giao dit ma doanh nghiép dé cho hé
gia dinh, cd nhdn sir dung mgt phan quy dét lam dét ¢ trwde ngay 01 thang 7 nam 2004
thi phdi lgp phwong dn bé tri lai dién tich dit 6 thanh khu dén cw trinh Uy ban nhén dén
cdp tinh noi cé dit phé duyét truwée khi ban giao cho dia phwong qudén Iy,

3. Boz‘vo‘t 160 chivc dang sir dung dit thuéc truwong hop Nha nuwéc cho thué dit quy
dinh tgi Diéu 120 cua Ludt nay thi co quan qudn ly dat dai cdap tinh lam thi tuc ky hop
dong thué sau khi dwoc cong nhdn quyén su dung dat.

4. Té chirc ton gido dang sir dung dit dwoc cong nhin quyén sir dung dit khi cé dii
cdc diéu kién sau day:

a) Dugc Nha nwéc cho phép hoat dong;
b) Dit khéng cé tranh chép;

¢) Khong phdi la dit nhin chuyén nhwong, nhin ting cho sau ngay 01 thing 7 nim
2004.

Picu 139.  Xdc dinh di¢n tich dit & déi véi trwong hop thiva dit cé vieon, ao, han
murc doi voi dat san xudt kinh doanh phi nong nghiép ciia h¢ gia dinh ca nhan

1. Di¢n tich dit cé vwon, ao ciia hé gia dinh, cd nhin dwoc xdc dinh la dit 6 phai
trong cung mot thwra dat dang co nha o.

2. Péi véi trwong hop thira dit ¢ cé viwon, ao dwoce hinh thanh trwée ngay 18 thing
12 nam 1980 va nguwoi dang sir dung coé mot trong cdc logi gidy to vé quyén su dung dat
quy dinh tai Diéu 135 cua Ludt nay thi dién tich dat o dwoc xdc dinh theo gidy to do.

Trwong hop trong cdc loai gidy to vé quyén siv dung dit quy dinh tai Piéu 135 ciia
Ludt nay chwa xdc dinh ré di¢n tich dét & thi dién tich dit ¢ dwec cong nhin khéng phdi
ndp tién siv dung dit dwoc xdc dinh bang khéng qud 05 lan han mirc giao dit 6 quy dinh
tai khodn 2 Piéu 188 va khodn 4 Piéu 189 ciia Ludt nay.

3. DPéi vdi trwong hop thiva dit 6 c¢é vwon, ao dwoc hinh thanh tiv ngay 18 thdng 12
nim 1980 dén truwde ngay 01 thing 7 niam 2014 va ngwoi dang siv dung c¢é mét trong cdc
logi gidy to vé quyén sir dung dit quy dinh tai Piéu 135 ciia Ludt ndy ma trong gidy to do
ghi ré dién tich dit & thi dién tich dit ¢ dwec xdc dinh theo gidy to do.

4. Déi véi trwong hop thiva dit 6 cé vwon, ao dwoc hinh thanh tiv ngay 18 thdng 12
nam 1980 den truwdc ngay 01 thang 7 nam 2014 va nguoi dang sw dung c6 mjt trong cdc
logi gidy to vé quyén siv dung dit quy dinh tai Diéu 135 ciia Ludt ndy ma trong gidy to dé
khéng ghi ré dién tich ddt ¢ thi dién tich dit ¢ dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Uy ban nhdn déan cdp tinh can civ vao diéu kién, tip qudn tai dia phwong quy
dinh han mirc cong nhan dat ¢ cho moi ho gia dinh, ca nhdn phu hop voi tdp quan o dia
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phwong;

b) Truwong hgp dign tich thira dit I6n hon han mirc cong nhn dat & tgi dia phwong
thi dién tich dat ¢ dwoc xdc dinh bang han mirc cong nhdn ddt ¢ tai dia phwong;

¢) Trwong hop dién tich thira dit nhé hon han mirc cong nhin dit 6 tai dia phwong
thi dién tich dat ¢ dwoc xdc dinh la toan b¢ dién tich thira dat.

5. Doi véi truong hop khong co gid'y 10 vé quyén sir dung dit quy dinh tai Diéu 135
ciia Ludt nay ma dit da s dung én dinh tiv trwe ngay 15 thang 10 nam 1993 thi dién
tich dit ¢ dwoc xdc dinh theo mirc quy dinh tai khodn 4 Diéu nay; trwong hop dit da siv
dung on dinh ké tiv ngay 15 thing 10 niam 1993 thi di¢n tich dit 6 dwec xdc dinh theo
mirc dit ¢ giao cho méi h gia dinh, cd nhin quy dinh tai khodn 2 Piéu 188 va khodn 4
Diéu 189 ciia Ludt nay.

6. Phin dién tich dit vwon, ao con lgi sau khi da xdc dinh di¢n tich dit é theo quy
dinh tgi cac khodn 2, 3, 4 va 5 Diéu nay thi dwgc xdac dinh si dung vao muc dich hi¢n
trang dang swr dung theo quy dinh tai khodan 1 Diéu 10 cua Ludt nay.

7. Han mirc cong nhan quyén sir dung dit doi voi dit san xudt kinh doanh phi nong
nghiép cua hd gia dinh ca nhdn dwegc thuc hién theo quy dinh ciia Uy ban nhén din cap
tinh.

8. Vigc xdc dinh dién tich dit &, dit sin xudt kinh doanh phi néng nghiép ciia hj
gia dinh, ca nhin dwgc thuc hién theo quy dinh tqi thoi diém nguwoi sw dung dat ngp ho
so dang ky dat dai hop Ié.

Diéu 140.  Thdm quyén céng nhin quyén si dung dit:

1. Uy ban nhén dén cép tinh céng nhin quyen s dung dat cho 1o chirc, 10 chirc ton

gido; ngwoi Vigt Nam dinh cw ¢ nwdc ngodi, 16 chive kinh té cé von diu tw nwéc ngoai
thuwe hién dw dn dau tw; t6 chirc nwéc ngodi cé chivc ning ngoai giao.

2. Uy ban nhén din cdp huyén cong nhin quyén siv dung dit cho hé gia dinh, cd
nhan, cjng dong din cw, nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai dwoc so’ hitu nha 6 gin
lien véi quyén siv dung dit & tai Viét Nam.

Diéu 141.  Quy dinh chi tiét viéc ding ky ddt dai, ti sin gd'n lien voi dit

Chinh phi quy dinh chi tiét vigc ding ky lin ddu, dang ky bién déng déi véi dit dai,
tai san gan lien vai dit; viéc cong nhan quyén si dung dat cho h¢ gia dinh, ca nhin dang
s dung dit ma khong cé gidy to vé ‘quyén sw dung dit; to chire, to chirc tén gido dang s
dung dat, viéc xdc dinh dién tich dit ¢ doi véi truwong hop thira dit cé vwon, ao, han mire
déi véi dét sin xudt kinh doanh phi néng nghiép ciia hé gia dinh cd nhén.

Muc 3
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DPAT,
QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT
I?iéu‘142. ’Gid'y chitng nhéin quyén siv dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai sin
khac gan lién voi dat
L. Gtay chirng nhdn quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin

lien véi dit dwoc cap cho nguoi co quyén sic dung dit, quyén sé hivu nha é, quyén sé
hitu tai san khdc gén lién voi dit theo mdu thong nhit trong cd nuwéc.

B¢ trwéng Bo Tai nguyén va Moi trwong quy dinh cu thé vé Gidy chitng nhdn
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quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gin lién véi dit.

2. Gidy chirng nhan quyén sir dung dat Gidy chitng nhin quyen s0' hitu nha o va
quyén siv dung dit 6, Gidy chirng nhin quyén s hitu nha 6, Glay chirng nhin quyén sé
hitu cong trinh xdy dung, Glay chirng nhin quyén sie dung dit, quyén $0 hitu nha 6 va
tai san khac gin lién véi dat dd dwoc cdp theo quy dinh ciia phdp ludt vé dit dai, phdap
Iudt vé nha 6, phdp ludt vé xdy dung trudc ngay Ludt nay c6 hiéu lyc thi hanh vin c6 gid
tri phdp ly va khong phai doi sang Glay chitng nhgn quyén sir dung dit, quyen SO hitu
nha 6 va tai san khdc gdn lién véi dit; truong hop nguoi da dwgc cdp Gidy chirng nhgn
truwdc ngay Lugt nay co hiéu lyc thi hanh cé nhu ciu cdp déi thi dugc doi sang Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dit, quyén sé hivu nha & va tai san khdc gdn lién véi dit theo
quy dinh cia Ludt nay.

Piéu 143.  Nguyén tic, tham quyen cdp Gtay chitng nhén quyén siv dung dit,
quyén sé hivu nha & va tai san khdc gdn lién véi dit

1. Glay chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai sin khdc gin
lien voi dit dwoc cdp theo tirng thira dit. Truwong hop nguwoi sw dung dit dang sir dung
nhzeu thiva dit néng nghiép tgi cung mgt xd, phwong, thi trin ma cé yéu cau thi dugc
cap mot Glay chirng nhdn quyen siv dung dit, quyén sé hivu nha 6 va tai san khdc gdn
lien véi dit chung cho cdc thiva dit do.

2. Thiva dit cé nhteu nguwoi chung quyen sir dung dit, nhteu nguwoi s6 hitu chung
nha 6, tai san khdc gin lién voi dit thi Gzay chitng nhin quyén siv dung dit, quyén sé
hitu nha ¢ va tai sin khac gén lién vdi dit phdi ghi ddy di tén ciia nhirng nguoi co
chung quyen st dung dit, ngwoi sé hitu chung nha 6, tai sin khdc gan lien véi dit va
cdp cho moi nguoi 01 Gidy chirng nhdn; truwong hop nguwoi siv dung dit, chii sé hivu tai
sdn gin lién véi dit c¢é yéu cau thi cdp chung mot Gidy chirng nhan va trao cho ngwoi
dai dién.

3. Nguoi sw dung dit, chii sé hivu nha o, tai san khac gin lién véi dat dwogc nhdn
Gidy chitng nhin quyén siv dung dit, quyén sé hivu nha ¢ va tai san khdc gin lién véi dit
sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia phadp ludt.

Truwong hop ngwoi s dung dit, chii s¢ hitu nha 6, tai sin khdc gin lién véi dit
khéng thujc doi twong phdi thwe hign nghia vu tai chinh hodc dwoc mién, dwoc ghi ng
nghia vu tai chinh va trwong hop thué dit trd tién thué dit hang nam thi dwoc nhin Gidy
chitng nhdn quyén siv dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai sin khdc gdn lién véi dit
ngay sau khi co quan cé tham quyén cip.

4. Truwong hop quyén siv dung dat hodc quyén siv dung dit, quyén S0 hitu nha o va
tai san khdc gén lién véi dit hodc quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gén lién véi dit la
tai sian chung ciia vo' va chong thi phdi ghi cd ho, tén vo va ho, tén chong vao Gidy chirng
nhén, triv truong hop vo va chéng cé théa thudn ghi tén mét ngwoi.

Truong hgp quyén siv dung dat hodc quyén siv dung dit, quyén $0' hitu nha ¢ va tai
sdan khdc gdn lién véi dit hodc quyen $0 hitu nha o va tai san khac gdn lién véi dit la tai
san chung ciia v va chong ma Gidy chirng nhin di cdp chi ghi ho, tén ciia vo' hodc
chong thi dwoc cdp déi sang Gidy chirng nhéin dé ghi cd ho, tén vo va ho, tén chong néu
6 yéu cau.

5. Truwong hop thira dit thugc quyén siv dung ciia hé gia dinh thi cdp mét Gidy
chirng nhdn ghi ddy du tén thanh vién trén Gmy chirng nhdn va trao cho nguwoi dai dién.
Déi véi trwong hop gidy chitng nhdn da cap cho dgi dién hj gia dinh trudc ngay Ludt
nay c6 hiéu lyc thi hanh, néu cdc thanh vién c6 chung quyen sie dung dit cia h$ gia
dinh c6 nhu cau thi dwoc cdp déi Gidy chirng nhdn va ghi day di tén cdc thanh vién cé
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chung quyén sir dung dit.

Trwong hop cdc thanh vién cé chung quyén sir dung dit ciia hg gia dinh cé nhu ciu
thi cap mot Gidy chung nhdn ghi tén dai dién ho gia dinh trén Giay ching nhdn va trao
cho ngwoi dai dién hg gia dinh.

Viéc xdc dinh cdc thanh vién c6 chung quyén sir dung dit ciia hé gia dinh dé ghi
tén trén Giay churng nhdn do cdc thanh vién nay tw thoa thudn va chiu trach nhiém truéc
phap ludt.

6. Truwong hop cé sw chénh Igch dign tich giita s6 liéu do dgc thuc té véi 56 ligu ghi
trén gidy to quy dinh tai Diéu 135 ciia Ludt nay hodc Gidy chirng nhin da cap ma ranh
gidi thira dat dang st dung khong thay doi so véi ranh gidi thira dit tai thoi diém cé gmy
1o vé quyen sw dung dit, khéng cé tranh chap voi nhitng nguoi si dung dit lien ké thi
khi cap hogc cap doi Glay chitng nhén quyén sir dung dit, _quyén s6 hiru nha 6 va tai san
khac gan lien voi dit dién tich dit dwoe xdc dinh theo sé liéu do dac thuc té. Nguwoi sw
dung dit khong phdi ngp tien siv dung dit déi véi phin dién tich chénh léch nhiéu hon
néu cé.

Truong hop do dgc lgi ma ranh gidi thira dit ¢ thay doi so vdi ranh 8i0i thira dit
tai thoi diém c6 gtay 10 vé quyén siv dung dit hodc Gtay chirng nhén da cap va dién tich
dit do dac thuc te nhiéu hon dign tich ghi trén gidy to vé quyén sw dung dit hoic Gidy
chitng nhdn di cap thi phin dién tich chénh léch nhiéu hon (néu cd) dwoc xem xét cong
nhgn quyén siv dung dit, cap Gidy chirng nhdn theo quy dinh ciia Ludt nay.

7. Thdm quyén cdp Gidy chirng nhin do Co quan ding ky dit dai thuc hién theo
quy dinh cua Chinh phu.

8. Chinh phii quy dinh chi tiét vigc cip Gidy chirng nhin quyén siv dung dit, quyén
$0' hivu nha 6 va tai san khdc gan lién voi dit, vigc xdc dinh lgi dién tich dat ¢ va viéc
dinh chinh, thu hoi Giay ching nhdn da cap.

Diéu 144.  Cdc trwong hop khong cdp Gtay chirng nhdn quyén siv dung dit,

quyén sé hivu nha & va tai san khdc gdn lién véi dit

1. Dit thupc quy dit cong ich ciia xd, phwong, thi trin.

2. Pit dwoc giao dé quan Iy thudc cdc trwong hop quy dinh tai Piéu 8 ciia Ludt nay,
triv trwong hop: dit dwoc giao siv dung chung véi dit dwoc giao qudn Iy thi dwoc chirng
nhgn phin quyén siv dung theo quyét dinh giao, cho thué ciia co quan nha nwéc cé thim
quyén.

3. Pit thué, thué lai ciia ngwoi siw dung dit; dit nhén khodn, trir truong hop thué,
thué lai dét ciia nha dau tw xdy dung kinh doanh két céu ha ting, phit hop véi dw dn diu
tw di dwoc co quan cé tham quyén phé duyét.

4. Pt da dwoc dang ky vao sé dia chinh nhung da cé quyét dinh thu hoi dit ciia co
quan nha nwéc cé thim quyén, triv trwong hop di qud 03 nim ké tiv thoi diém cé quyét
dinh thu hoi dit ma khéng thuwe hign.

5. Té chirc, Uy ban nhin din cip xa dwoc Nha nuwéc giao dit khong thu tién sir
dung dit d@é sir dung vao muc dich xdy dyng cong trinh cong cong gom cong trinh giao
thong, cong trinh dén nwéc, din xdng, dau, khi; dwong day truyen tai dzen, truyen dén
théong tin; khu vui choi gidi tri ngoai troi; nghia trang, nghia dia khong nham muc dich
kinh doanh.

Diéu 145.  Cdp Gidy chirng nhén déi véi tai san gin lién véi dit

Tai sdn gan lién voi dat dwoc cdp Gidy chirng nhdn bao gom nha 6, cong trinh xdy
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dung khong phdi la nha 0, rirng san xudt la rirng trong va cdy ldu nam cé tai thoi diém
cdp Gidy chirng nhin. Truong hop sau khi cdp Gidy chitng nhdn ma tai sin bi tiéu hiiy,
phda do thi viéc chirng nhdn quyén sé hiru tai san khong con hiéu luc phap ly.

Diéu 146.  Pinh chinh, thu héi Gidy chitng nhén di cdp

1. Co quan c¢6 thim quyén cip Gidy chirng nhin cé trdch nhigm dinh chinh Gidy
chirng nhdn da cdp co sai sot trong cdc truwong hop sau day:

a) C6 sai sét thong tin vé tén goi, gtay t0' phdap nhan hogc nhan than, dia chi cua
nguwoi siv dung dat, chii 0" hitu tai san gan lien véi dit so vdi gidy to phdp nhén hodc
nhén than tai thoi diém cdp Gidy chirng nhin ciia nguwoi do;

b) C6 sai sét thong tin vé thira ddt, tai san gén lién véi dit so véi ho so ké khai ding
ky dat dai, tai san gan lién voi dat da dwoc co quan dang ky dat dai kiém tra xdc nhdn.

2. Nha nwéc thu héi Gidy chieng nhin da cdp trong cdc trweong hop sau diy:
a) Nha nwdc thu hoi toan bé dién tich dit trén Gidy chieng nhin da cap;
b) Cap doi Gidy chirng nhin da cap;

¢) Ngwoi sic dung dit, chii s¢ hivu tai san gin lién véi dit dang ky bién dong dat dai,
tai sdan gin lién voi dit ma phai cap mdi Gidy chirng nhdn quyén siv dung dit, quyén sé
hitu nha 6 va tai san khdc gin lién véi dit;

d) Gmy chitng nhin da cdp khong diing thim quyén, khong ding doi twong s
dung dit, khéng ding dién tich dit, khéng ding vi tri, khong di diéu kién dwoc cdp,
khong diing muc dich sw dung dit hodc thoi han s dung dit hodc nguon goc sw dung
dit theo quy dinh ciia phap lugt dat dai, trir truong hgp ngwoi dugc cip Gtay chirng
nhdn do da thwc hién chuyen quyén siv dung dit, quyén sé hivu tai sdn gin lién véi dit
theo quy dinh ciia phdp ludt dit dai.

3. Vige thu héi Gidy chirng nhin di cap doi véi trwong hop quy dinh tai diém d
khodn 2 Diéu nay do co quan cé tham quyén cdp Glay chirng nhdn quyén sir dung dit,
quyén sé hitu nha 6 va tai san khac gan lien véi dit quyét dinh sau khi di c6 két lugn
cia co quan thanh tra cing cap, van ban co hiéu lyc ciia co quan nha nudc co tham
quyén vé gidi quyét tranh chdp dat dai, van béin ciia co quan cé tham quyén cip glay
chirng nhdn theo quy dinh cia Ludt nay.

Doi véi truwong hop Gidy chieng nhin di cdp khi thwe hién cong nhin quyén si
dung dit trwéc ngay Ludt nay cé hiéu lwe thi hanh ma thudc trwong hop quy dinh tai
diém d khodn 2 Piéu nay thi co quan c6 thim quyén thu héi Gidy chirng nhin la co quan
c6 tham quyén cong nhan quyén siv dung dit quy dinh tai Diéu 140 ciia Ludt nay.

Truong hop viéc cong nhin quyen siv dung dit quy dinh tai Ludt nay khong ding
quy dinh cua phdp ludt din dén Gidy chirng nhdn da cap thugc dtem d khodn 2 Diéu nay
thi vigc thu hoi Gidy chirng nhin da cap do co quan co tham quyén cap Gidy chikng nhin
quy dinh tgi Ludt nay thwe hi¢n sau khi co quyét dinh diéu chinh, hiiy bé viéc cong nhin
quyén su dung dat.

4. Co quan co thiam quyén cip Gidy chirng nhin theo quy dinh cua Lugt nay la co
quan co tham quyén xdc dinh lai dién tich dat ¢ da cap trén Gidy chirng nhdn.

Chuong XI
TAI CHINH VE DAT DAI, GIA DAT

Muc 1
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TAI CHINH VE DAT PAI

Diéu 147. Cic khodn thu tai chinh tiv dit dai
1. Cic khodn thu tai chinh tiv dit dai bao gom:

a) Tién sir dung dit khi dwoc Nha nwéc giao dit c6 thu tién sir dung dat cho phép
chuyen muc dich sir dung ddt, cong nhin quyén s dung dit ma phdi nép tién sir dung
dit; khi si dung dit két hop quy dinh tai Diéu 209 ciia Ludt nay;

b) Tién thué dit khi dwoc Nha nwéc cho thué;
¢) Tién thu tiv viéc xiv phat vi pham hanh chinh vé dit dai;
d) Tién béi thwong cho Nha nwéc khi gay thiét hai trong qudn Iy va sir dung dit dai;

d) Tién sir dung dit, tién thué dat, tién thué tang thém déi véi cdc dw dn khong dwa
dat vao sw dung, chdm tién dj sw dung;

e) Thué thu nhdp tiv chuyén quyén sir dung dit;
h) Phi va Ié phi trong qudn Iy, sir dung dit dai.

2. Cdc khodn thu tai chinh tiv dit dai la nguén thu ciia ngén sdch trung wong va
ngdn sach dia phwong theo quy dinh cua Ludt Ngdn sach Nha nudc.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét cdc diém a, b, ¢, d va d khodn 1 Diéu nay.
Diéu 148.  Piéu tiét nguon thu tiv dit

1. Nha nuwéc diéu tiét nguon thu tiv dit ciia cdc tinh, thanh phé truc thuéc trung
wong vé ngén sdch trung wong theo quy dinh ciia phdp ludt dé phin bé cho cic dia
phwong thiee hién nhigm vu bdo dam an ninh lwong thwe, bdo ton thién nhién, da dang
sinh hoc, bdo dam an ninh, quéc phong, bdo vé, phuc héi dit bi thodi héa, 6 nhiém.

2. Uy ban nhén dén cap tinh can cir vao tinh hinh thuc té ciia dia phwong quy dinh
vigc siv dung mét phin nguon thu tir dit dé hé tro cho cdc cong dong din cw noi cé dit bi
thu héi va cho ngwoi cé dit bi thu hoi.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Diéu 149.  Cdc khodn thu tir dich vu céng vé dit dai

Cdc khodn thu tiv dich vu cong vé dit dai bao gom:

1. Dich vu cung cdp théng tin, dit ligu dit dai;

2. Dich vu do dac dia chinh;

3. Dich vu ding ky dit dai, cdp gidy chirng nhén quyén sir dung dit;

4. Dich vu tw vin dinh gid dit;

5. Cac dich vu khdc theo quy dinh cua phdp ludt.

Diéu 150.  Can cik, thoi diém tinh tién sir dung dit, tién thué dit

1. Can cik tinh tién sir dung dat:

a) Di¢n tich dit dwoc giao, dwge chuyén muc dich siv dung, dwoc cong nhin quyén
su dung dat;

b) Muc dich sir dung dit;

_©) Gid dit theo quy dinh tai Diéu 154 va Diéu 155 ciia Ludt nay; truong hop diu gid
quyén su dung dat thi gia dat la gia trung ddu gida;
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d) Chinh sdch mién, giam tién siv dung dit ciia Nha nuwic.

2. Cin cir tinh tién cho thué dit:

a) Dign tich dit cho thué;

b) Thoi han cho thué dit, thoi han gia han siv dung dit;

¢) Don gid thué dit; trwong hop diu gid quyén thué dit thi gid dit thué la gid triing
ddu gia;

d) Hinh thitc Nha nwéc cho thué dit thu tién thué dit hang nam hodc cho thué dit
thu tién thué dat mot lan cho cd thoi gian thué;

d) Chinh sdch mién, giam tién thué dit ciia Nha nuéc.

3. Thoi diém tinh thu tién siv dung dat, tién thué dit la thoi diém Nha nwéc quyét
dinh giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich siv dung dit, cong nhin két qud
triing diu gid quyén si dung dat, quyét dinh cong nhin quyén siv dung dit, gia han siv
dung dit, chuyén hinh thirc siv dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dit.

4. Gid dit dé tinh tién sie dung ddt, tien thué dit phdi dwoc ghi trong quyét dinh giao
dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dit, cong nhdn két qud triung diu
gid quyén siv dung dt, gia han siv dung dat, chuyén hinh thivc siv dung dat, diéu chinh
quyét dinh giao dit, cho thué dit.

Viéc xdc dinh gid dat dé tinh tién siv dung ddt, tién thué dat phdi dwec té chive thue
hién truoc thoi diéem quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sw
dung dat, cong nhdn quyén sw dung dat, gia han sw dung dat, chuyén hinh thirc sir dung
dat, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat khong qua 06 thdang.

Trwong hop diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét ma lam thay doi hé sé siv dung
dat nhung khong lam thay doi dién tich dat sw dung thi phai xdac dinh lai gia dat tai thoi
diéem co quan nha nwdc co tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach xdy dung chi
tiét dé tinh tién sur dung dat, tién thué dat bo sung.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Diéu 151.  Ngp tién sir dung dit, tien thué dit khi chuyén muc dich sir dung dit,

gia han swr dung dat

1. Khi chuyén muc dich siv dung dit quy dinh tqi cic dtem b, c, d, d, e va g khodn 1
Diéu 121 ciia Ludt nay thi ngwoi siv dung dit phdi ndp tién siv dung ddt, tién thué dit
theo quy dinh sau day:

a) Nop tién siv dung dit, tién thué dit tra mét lan cho cd thoi gian thué bang mire
chénh léch giita tién sw dung dat, tién thué dat ciua logi dat sau khi chuyén muc dich sw
dung dat va tién sw dung dat, tién thué dat cua logi dat truwdc khi chuyén muc dich sw
dung dat;

b) Nop tién thué dit hang nam theo loai dit sau khi chuyén muc dich si dung dit.

2. Khi dwoc gia han siv dung dét ma nguwoi siv dung dit thudc doi twong phdi trd tién
sur dung dat, tién thué dat thi phai thwc hién nghia vu tai chinh doi voi thoi gian dwoc gia
han.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 152.  Mién, giim tién sir dung ddt, tien thué dat

1. Viéc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat dwoc thwc hién trong cdc trwong
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hop sau day:

a) Sir dung dit vao muc dich sin xudt, kinh doanh thugc linh vie wu dai ddu tw
hoac tqi dja ban wu ddi diu tw theo quy dinh ciia phap lugt vé dau tu, trir truong hop si
dung dat tai do thi va khu vwc quy hogch phat trién do thi, dw d4n c6 xdy dung nha o
thwong mai, du dn co sw dung dat vao muc dich thwong mai, dich vu;

b) Sii dung dit dé thuc hi¢n chinh sich nha 6, dit & doi voi nguoi cé cong vdi cich
mang, ho gia dinh nghéo; h¢ gia dinh, ca nhan la dan tjc thiéu so ¢ vang c6 diéu ki¢n
kinh té - xa hgi ddc bi¢t kho khan, vang bién gidi, hai ddo; sw dung dat dé xdy dung nha
0 xa hgi theo quy dinh cuia phap ludt vé nha 6; dit ¢ cho nguwoi phdi di doi khi Nha nwéc
thu hoi dat do co nguy co de doa tinh mang con nguwoi;

¢ Sir dung dit sin xudt nong nghiép doi véi hj gia dinh, cd nhén la dan tjc thiéu
505

d) Sir dung dit xdy dwng cong trinh sw nghiép ciia té chivc sw nghiép cong lip;

d) Dit xdy dung két ciau ha ting cing hang khong, sin bay; dit xdy dung co sé,
cong trinh cung cdp dich vu hang khong;

e) Sii dung dat lam mt bang xdy dung tru sé, sin phoi, nha kho; xdy dung co sé
dich vu tryc tiép phuc vu san xudt nong nghiép, lim nghiép, nudi trong thuy san, lam
muoi doi voi hop tac xda nong nghiép;

g) Cdc truwong hop khdc theo quyét dinh ciia Thii twéng Chinh phii.

2. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Muc 2
GIA DAT

Diéu 153.  Nguyén tic, phwong phdp dinh gid dit

1. Viéc dinh gid dit phdi bio ddm cdc nguyén tic sau day:

a) Theo muc dich sir dung dit dinh gid;

b) Theo thoi han sit dung dit va cdc yéu t6 khdc dnh hwéng dén gia dit;

¢) Phii hop véi gid dit phé bién trén thi truong quyén siv dung dit trong diéu kién
binh thuong;

d) Tudn thi diing phwong phdp, trinh tw, thii tuc dinh gid dit theo quy dinh ciia
phap luat;

d) Bdo diam tinh dc ldp vé chuyén mén nghiép vu, trung thuc, khach quan cua két
qud dinh gid dit giita co quan dinh gid, co quan tham dinh va co quan quyét dinh.

2. Gia (1‘at pho bién trén thi truong trong diéu kign binh thwong quy dinh tai Biém c
Khoan 1 Diéu nay duwgc xdc dinh bang binh quan ciia cdc mirc gia giao dich thic té ciia
logi dat co cung muc dich sw dung dda chuyén nhuwong trén thi truong xudt hién véi tin
sudt nhiéu nhdt thong qua thong ké tgi mgt khu viee va trong mgt khodng thoi gian nhdt
dinh, khong chiu tac dong cuia cdc yéu to gay ting hodc giam gia dot bién, giao dich co
quan hé huyét thong hodc co nhirng wu dai khdc.

3. Chinh phii quy dinh phwong phap dinh gia dit; quy trinh xdy dung bang gid dit,

dinh gid dit cu thé; xdy dung co sé dir liéu gid dit; kiém tra, gidm sdt viéc té chirc thue
hién.

Piéu 154.  Bang gid dit
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1. Bing gid dit dwoc xdy dung dinh ky hang nim dwec cong bé cong khai va dp
dung tir ngay 01 thang 01 cua nam.

Can cir nguyén tic, phwong phdp dinh gia dit, S¢ Tai nguyén va Moi truwong co
trach nhiém giup Uy ban nhén déin cdp tinh xdy dung bdng gid dat, dwoc thué t6 chire cé
chirc néing tw van xdc dinh gid dat dé xdy dung bing gid ddt; trinh Hpi dong tham dinh
bing gid dit; can cir két qua cia Hpi dong tham dinh bing gid dat trinh Uy ban nhin
ddn cdp tinh dé trinh Hpi dong nhén dan cdp tinh thong qua bang gid dit truwée khi Uy
ban nhdn dan cdp tinh quyét dinh ban hanh.

2. Bing gid dit dwoc xdy dwng theo vi tri. Doi véi khu vwe c6 ban do dia chinh sé va
co so dir lieu gia dat thi xdy dung bdang gia dat dén tung thira dat theo vang gid tri, thira
dit chuan.

3. Bang gid dit dwoc dp dung cho cdc trwong hop sau:

a) Tinh tién siv dung dit khi Nha nwéc cong nhin quyén siv dung dit 6 ciia hg gia
dinh, ca nhan; chuyén muc dich sw dung ddt cua hg gia dinh, ca nhan;

b) Tinh tién thué dit khi Nha nwéc cho thué dit tra tién thué dit hang nim;

¢) Tinh thué siv dung dit, thué déi véi cdc dw dn chdm tién dp hodc khong dwa dit
vao sw dung;

d) Tinh thué thu nhdp tiv chuyén quyén sir dung dét doi véi hé gia dinh, cd nhin;

d) Tinh tién sw dung dit ting thém déi véi nhitng truong hop cham dwa dit vao siv
dung, khong dwa dit vao sw dung;

e) Tinh phi va I¢ phi trong quan Iy, siv dung dit dai;

g) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vwe dit dai;

W) Tinh tien béi thwong cho Nha nwéc khi gdy thiét hai trong quén Iy va siv dung

dat dai;

i) Tinh gid tri quyén siv dung dit dé trda cho ngwoi tw nguyén tra lgi dit cho Nha
nwéc doi vii truong hop dit trd lai la dat Nha nwoc giao dit co thu tién sir dung dit,
cong nhin quyén sir dung dit c6 thu tién siv dung dat, dit thué trd tién thué dit mét lan
cho cd thoi gian thué;

k) Tinh gid khéi diém doi voi trwong hop diu gid quyén siv dung dit dé giao dit,
cho thué dat.

i) Lam can cir dé tinh gid thué dit xdy dung céng trinh ngam, xdy dung cong trinh
trén khong

4. Doi véi cdc truwong hop tinh thué si dung dit phi nong nghiép, tinh tién thué d‘at
trd tién thué dat hang nam thi gia dat dé tinh thué siv dung dit phi néng nghiép, tinh tién
thué dit trd tién thué dit hang niam én dinh trong 05 nam.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.
Diéu 155.  Gid dit cu thé
1. Gid dit cu thé dwec dp dung cho cdc truong hop sau:

a) Tinh tién siv dung a"ét khi Nha nwoc giao dit cé thu tién siv dung dit khong thong
qua hinh thirc diu gid quyen siv dung dit; khi Nha nuwdéc giao dit cho nha dau tw triing
ddu thau dw dn c6 sir "dung dit, cong nhin quyen sw dung ddt, cho phép chuyén muc dich
sir dung dét doi véi té chirc ma phdi ngp tién sie dung dit;
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b) Tinh tién thué dit tri tién mgt lin déi véi truong hgp Nha nudc cho thué dit
khong thong qua hinh thirc diu gid quyén siv dung dit, khi Nha nwéc cho thué dit cho
nha dau tw tring diu thiu dy dn co s dung dit, cho phép chuyén muc dich siv dung dit
doi vdi t6 chirc ma phdi ngp tién thué dit.

¢) Tinh gid tri quyén siv dung dit khi cé6 phin héa doanh nghiép nha nwéc ma
doanh nghiép cé phin s dung dit thugc trwong hop Nha nwdc giao dit cé thu tién si
dung dit, cho thué dit trd tién thué dit mét lan cho cd thoi gian thué; tinh tién thué dit
doi véi trwong hop doanh nghiép nha nwéc cé phin héa dwoe Nha nwde cho thué dit tra
tien thué dit hang néim;

d) Tinh tién béi thwong khi Nha nwéc thu hoi dit;

d) Tinh tién sic dung dat, tién thué dat khi gia han sic dung dat, diéu chinh quy
hoach xdy dung chi tiét ma anh huéng dén hé so si dung dat; cho phép chuyén hinh
thire sw dung dat.

2. Viéc quyét dinh gid dit cu thé thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Uy ban nhén din cap tinh quyét dinh gid dit cu thé déi véi truwong hop giao dit,
cho thué dit, cho phép chuyén muc dich siv dung dit, cong nhgn quyén sir dung ddt, gia
han si dung dit, dteu chinh quy hoach xdy dung chi tiét, thu héi dat, xdc dinh gid khéi
diém dé diu gid quyén siv dung dit, diu thau du dn co sw dung dit dé giao dit, cho thué
dit doi véi to chirc, xdc dinh gia tri quyen s dung dit khi cé phan héa doanh nghiép
thuéc tham quyén ciia Uy ban nhén din cép tinh.

b) Uy ban nhan déan cdp huyén quyét dinh gid dit cu thé doi voi truwong hop giao
ddt, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dit, cong nhn quyén sir dung dit,
gia han siv dung dit, diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét, thu héi dit thujc tham
quyén ciia Uy ban nhén dén cip huyén.

¢) S0 Tai nguyén va Moi trwong, Phong Tai nguyén va Moi truong co trach nhi¢m
gitp Uy ban nhén dén ciing cdp 10 chirc vige xdac dinh gia dit cu the Trong qua trinh
thuc hi¢n, co quan qudn ly dit dai cép tinh, co quan qudn ly dit dai cap huyén dwgc thué
10 chivc cé chirc ning tw vin xdc dinh gid dat dé tw vin xdc dinh gida dit cu thé. Co quan
quan ly dit dai trinh Hpi dong tham dinh gid dét tham dinh két qua tw vin xdc dinh gia
dit; can ciw két qua cia Hpi dong tham dinh gid dit trinh Uy ban nhdn déin cing cip
quyét dinh.

3. Doi véi khu vuc di c6 bing gid dat téi tirng thira dit theo viing gid tri dat, gid
thira dat chuan thi viéc dinh gia dat cu thé dwoc xdc dinh theo bang gia dit tai thoi diém
dinh gia.

4. Chinh phu quy dinh cu thé vigc dp dung cdc phwong phdp dé dinh gid dit cu thé
va quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 156.  Héi dong tham dinh gid dit

L Uy ban nhén din cap tinh quyét dinh thanh Igp Hpi dong thim dinh bing gi dat
bao gom cac thanh phan sau:

a) Dai dién lanh dgo Uy ban nhadn dan cdp tinh lam Chii tich Hpi dong;

b) Giim déc Sé¢ Tai chinh lam thwong triwe Hpi dong; linh dao S¢ Tai nguyén va
Méi truwong, S¢ Ké hoach va Piu tw, S¢ Xy dwng, S¢ Nong nghiép va Phdt trién nong

thon, So Giao thong vin tai, S0 Cong Thuong, So Tw phdp, Cuc T hué tinh va Uy ban
nhén din cdp huyén; Uy ban Mt trin Té quoc Viét Nam cép tinh;

¢) Té chive ¢6 chire ndng tw vin xdc dinh gid dat, chuyén gia vé gid dit va cdc thanh
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vién khdc do Uy ban nhin din cép tinh quyét dinh.

2. Uy ban nhén din cdp tinh quyét dinh thanh lap Hpi dong tham dinh gid dét cu
thé cdp tinh bao gom cdc thanh phén sau:

a) Gidm déc S Tai chinh lam Chii tich Hpi dong;

b) Linh dao Sé Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Méi trwong, S6 Ké hoach va Pau tu,
S Xdy dung, S¢ Nong nghiép va Phdt trién nong thén, S¢ Giao théng vin tii, S¢ Cong
Thwong, S¢ Tw phdp, Cuc Thué tinh va Uy ban nhén dan cip huyén noi cé dit; Uy ban
Mt trdn Té quoc Viét Nam cép tinh;

¢) Té chivc ¢6 chire ndng tw vin xdc dinh gid dat, chuyén gia vé gid dit va cdc thanh
vién khdc do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quyét dinh.

3. Uy ban nhén dan cdp huyén quyet dinh thanh lip Hpi dong thim dinh gid dit cu
thé cdp huyén bao gom cdc thanh phan sau:

a) Lanh dgo Uy ban nhdn dan cdp huyén lam Chii tich Hpi dong;

b) Truéng Phong Tai chinh - Ké hoach lam thuwong truwc Héi dong; linh dao Phong
Tai nguyén va Moi truong, cdc phong, ban chuyén mon co lién quan; Uy ban Mt trin
Té quéc Viét Nam cip huyén;

¢) Té chivc c6 chike ndng tw vin xdc dinh gid dt, chuyén gia vé gid dit va cdc thanh
vién khdac do Uy ban nhdn dan cdp huyén quyét dinh.

4. Hpi dong tham dinh bing gia dat, Hpi dong tham dinh gid dat cu thé quyét dinh
thanh lgp To giup viéc cho Hji dong, dwoc thué to chirc tw vin dinh gid dit dé tw vin
tham dinh gid dt.

5. Hpi dong tham dinh gid dét lam viéc theo ché dog tap the, quyét dinh theo da sé;
Chu tich va cdc thanh vién chju trach nhi¢m cd nhan vé ¥ kién ciia minh. Hpi dong thuc
hién thim dinh viéc tudn thii nguyén tic, viéc dp dung phwong phap, trinh ty, thu tuc
dinh gid dit, két quad thu thap théng tin, tinh djc lip vé chuyén mén, nghiép vu, tinh
trung thuwe, khdch quan trong qud trinh dinh gid va chiu trach nhiém vé két qua tham
dinh theo quy dinh cua phap ludt.

6. Két qua tham dinh gid dit ciia Hpi dong la cdn cir dé cdp cé tham quyén quyét
dinh Bdng gia dat, gia dat cu thé.

Diéu 157.  Tw vin xdc dinh gid dit

1. Tw vén xdc dinh gid dit dwoc thwe hién trong cdc trwong hop sau ddy:

a) Khi xdy dwng, diéu chinh bing gid dit va gid dit cu thé;

b) Khi gidi quyét khiéu nai vé gia dit theo yéu cdu ciia co quan nha nwéc cé tham
quyén, cdc bén co lién quan.

2. Chinh phii quy dinh diéu kién hoat déng ciia tw véin xdc dinh gid dit, hanh nghé
tw van xdc dinh gia dat.

3. Viéc xdc dinh gid dit ciia tw vin xdc dinh gid ddt phdi dgc lap, khéich quan, trung
thuc va tudn theo nguyén tiac, phwong phdp dinh gia dat quy dinh tai Diéu 153 cua Ludt
nay.

4. Gid dit do tw vin xdc dinh la mét trong cdc cin civ dé co quan nha nwéc cé thim
quyén xem xét, quyét dinh gia dat.

Diéu 158.  Quyén va nghia vu cua to chirc co chirc nang tw van xdc dinh gia dat
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1. Quyén cua to chirc co chiwrc nang tw van xdc dinh gia dat:

a) Thuc hién tw vin xdc dinh gid dét theo quy dinh ciia Ludt nay, Ludt gid va quy
dinh khdc cua phap ludt co lién quan;

b) Yéu ciu bén thué tw vin cung cdp thong tin, tai lidu cé lién quan dén vigc tw vin
xdc dinh gia dat; dwoc nhan tién dich vu theo thoa thudn trong hop dong;

¢) Don phuwong chim dirt hodc hiiy b6 hop dong tw vin xdc dinh gid dat khi bén
thué tw vin vi pham diéu ki¢n do hai bén théa thugn trong hop dong hodc theo quy dinh
cua phap ludt;

d) Cic quyén khdc theo quy dinh ciia phdp ludt.
2. Nghia vu ciia té chikc ¢6 chive ning tw vin xdc dinh gid dit:

a) Chiu trach nhiém truéc phdp ludt vé tinh chinh xdc, trung thiee, khdch quan ciia
két qud tw van xdc dinh gia dat;

b) Thuc hign théa thudn theo hop dong tw vin xdc dinh gid dit véi bén thué tw vin;

¢) Chiu sw thanh tra, kiém tra ciia co quan nha nwéc cé tham quyén; bdo cdo co
quan nha nwdc co tham quyén vé to chirc, két qua hoat dong tw van xdac dinh gia dat dinh
ky hang ndam hodc trong truwong hop dot xudt;

d) Thuwe hign nghia vu vé thué va cdc nghia vu tai chinh khdc cé lién quan theo quy
dinh cua phap ludt;

d) Ding ky danh sich dinh gid vién va vigc thay déi, bo sung danh sdch dinh gid
vién vdi co quan nha nwdc co tham quyén noi to chirc tw van xdc dinh gia dat dat tru so
chinh;

e) Luu trir ho so, tai lieu vé két qua tw van xdc dinh gia dat;

g) Cac nghia vu khdc theo quy dinh cua phap ludt.

Chuong XI1
HE THONG THONG TIN PAT PAI VA CO SO DU LIEU PAT PAI
Diéu 159.  Hé théong théng tin quoc gia vé dit dai

1. H¢ thong thong tin quoc gia vé dit dai dwoc thiét ké tong thé va xdy dung thanh
mot hé thong tdp trung, théng nhit, dong bé, da muc tiéu va két néi lién thong trén pham
vi cd nudc.

2. Hé théng théng tin quéc gia vé dit dai dwec xdy dung, vdn hanh dé nang cao
higu lwc, hiéu qué qudn Iy nha nuéc vé dat dai; két ndi, chia sé dit ligu véi co sé diF ligu
ciia cic By, nganh, dia phwong tgo nen ting phdt trién Chinh phii di¢n tit, hwéng téi
Chinh phii s6, nén kinh té sé va xa hi so.

3. Hé thong théng tin quéc gia vé dit dai gom cdc thanh phdn co ban sau:

a) Hg ting kj thudt cong nghé thong tin;

b) Phin mém xdy dung, quan Iy, vin hanh, khai théc co sé dit ligu dit dai quéc gia;
¢) Co 56 dit liéu quéc gia vé dit dai.

Piéu 160.  Co sé dir liéu quéc gia vé dit dai

1. Co sé dir liéu quoc gia vé dit dai dwoc xdy dwng thong nhit theo tiéu chudn, quy
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chudn quéc gia, trién khai dong b trong pham vi cd nuéc.

2. Co 56 dit liéu quéc gia vé dit dai gom cdc thanh phain:

a) Co sé dir ligu vé vin ban quy pham phdp ludt vé dit dai;

b) Co so dir liéu dia chinh;

¢) Co s6 dit liéu diéu tra, ddnh gid dit dai;

d) Co sé dir ligu quy hoach, ké hoach sir dung dit;

d) Co sé dir ligu gid dit;

e) Co s6 dit liéu thong ké, kiém ké dit dai;

2) Co sé dir liéu vé thanh tra, kiém tra, gidi quyét tranh chép, khiéu nqi, té cdo vé
dat dai;

h) Co sé dit ligu khdc lién quan dén dit dai.

3. Co s6 dir ligu quéc gia vé dit dai dwgc thiét Iip & By Tai nguyén va Moi truong
va cdc tinh, thanh pho truc thugc trung wong thanh mgt h¢ thong théng nhat lién thong;
la nén ting co sé cho trién khai cong tic qudn 1y, nghiép vu, hoat dong ve dit dai; cung
cap div li¢u thong tin cho qudn tri nha nudc, phuc vu phat trién kinh té - xa héi; phdt
trién Chinh phu s6, phat trién kinh 1¢ 56, xd hi s6; tao ra thong tin mdi va cdc gid tri gia

ting; tao nguén thu tiv phi cung cép dir ligu, thong tin dit dai dé phdt trién, duy tri, vin
hanh co so dir liéu dat dai.

4. Nji dung, ciu triic va kiéu théong tin co sé dir ligu quoc gia vé dit dai dwoc thuc
hién theo quy dinh ciia By Tai nguyén va Moi truong.

Diéu 161.  Qudn Iy, khai thdc va két noi lién thong co sé dir liéu quéc gia vé dit
dai

1. Théng tin trong co sé dit liéu quéc gia vé dit dai dwoc co quan nha nwéc cé thim
quyén xdc thwce dién tir co gid tri phdp ly nhw trong ho so dang gidy.

2. Co s¢ div liéu dit dai quéc gia la tai sin ciia Nha nwéc phdi dwoc bdo dim an
ninh, an toan chat ché; nghiém cim mgoi hanh vi truy cdp trai phép, pha hoai, lam sai
léch thong tin trong co so dir liéu dat dai.

3. Co s¢ div liéu quéc gia vé dit dai la duy nhat, dwoc quén Iy tip trung va dwoc
phan cap, phan quyén thong nhdt tir Trung wong dén dia phwong.

4. Co 56 dir liéu quoc gia vé dit dai phdi dwoc cdp nhat ddy dii, chinh xdc, kip thoi,
dam bdao phu hop voi hién trang qudan ly, sir dung dat dai trén thuc te.

5. Bj, nganh, co quan c6 lién quan dwoc két noi lién thong co sé dir lidu chuyén
nganh dé cdp nhdt, chia sé, khai thdc, sw dung thong tin véi co so dir liéu quoc gia vé dit
dai. Viéc ket noi lién thong phdi bdo dam hiéu qud, an toan, phu hop véi chirc nang,
nhiém vu, quyén han theo quy dinh cua Ludt nay va phap ludt co lién quan.

6. Khai thic théng tin trong co sé dit liéu quéc gia vé dit dai

a) Co quan qudn ly co so dii li¢u chuyén nganh, co quan nha nudc, 10 chirc chinh
tri, té chirc chinh tri - xa héi dwoc khai thdc thong tin trong co so div li¢u quéc gia vé dit
dai thugc pham vi chirc nang, nhiém vu, quyén han ciia minh;

b) Ngwoi sir dung dit dwoc khai thdc thong tin ciia minh trong co sé dir liéu quéc
gia vé dat dai;

¢) Té chirc va cd nhin khéng thudc quy dinh tai diém a va diém b khodn nay cé nhu



94

cdu khai thdc thong tin trong co S0 dir ligu quoc gia vé dit dai phdi dwoc sw dong y ciia
co quan qudn Iy co sé dii liéu quéc gia vé dit dai theo quy dinh ciia phdp ludt;

d) Nha nuoc tao dleu kién thudn lgi cho cac té chwc, cd nhén dwoc ttep cdn, khat
thdc théong tin div ligu vé dit dai. Khuyen khich cac 16 chirc cd nhin phdn héi, cung cap,
cdp nhdt thong tin cho co sé dir ligu quoc gia vé dit dai;

d) Viéc khai thac va s dung thong tin, div li¢u dit dai phai tra phi khai thac va si
dung tai liéu dat dai va chi phi cung cdp dich vu thong tin, dit liéu dat dai theo quy dinh;

e) Bé Tai chinh quy dinh mirc thu, ché @ thu, np, quén Iy va sir dung phi khai
thdc va siv dung tai ligu dit dai déi véi cdc néi dung do co quan trung wong qudn ly theo
quy dinh cua phap ludt; huong dan xdc dinh gid cung cdp dich vu thong tin, dit ligu dit
dai theo quy dinh ciia phdp ludt vé gid.

Diéu 162.  Dich vu cong triee tuyén trong linh vwe dit dai

1. Cdc dich vu céng trie tuyén vé dit dai gom dich vu hanh chinh cong vé dit dai,
dich vu cung cdp, khai thdac thong tin vé dat dai va dich vu cong khac vé dit dai theo quy
dinh cua phap ludt.

2. Viéc cung cép dich vu cong truc tuyén vé dit dai dwoc quy dinh nhw sau:

a) Co quan qudn Iy nha nwéc cé tham quyen cung cdp dich vu cong truc tuyén vé
dit dai theo quy dinh ciia Chinh phu bao dim két néi, lién thong, thudn tién, don gidn,
an toan cho co quan, té chirc, cd nhin va phuc vu céng tic quin Iy nha nwéc vé dit dai;

b) Cic hinh thirc xdc nhéin ciia nha nwéc véi quyén va nghia vu ciia t6 chirc cd
nhdn sur dung dat dwoc thwc hién trén ho so so va xdc thue dién tir. Cdc giao dich vé dat
dai trén moi truwong dién twr co tinh phap ly va dwgc phap ludt bao ho;

¢) Bé Tai nguyén va Moi trwong, Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhigm xdy
dung, to chirc, hwong dan trién khai dich vu cong truc tuyén vé dat dai, bao dam tinh
dong bg, ket noi, lién thong theo quy dinh cua phap ludt.

,Diéu 163. Bdo dam kinh phi xdy dung, qudn ly, vin hanh, khai thac va si dung
hé thong thong tin dat dai

1. Kinh phi xdy dung, nang cap hé thong théng tin dat dai dugc sic dung tir nguon
ngan sdch nha nwéc, wu tién tir nguon thu tten sir dung dét, nguon von vay, nguon von
hé tro phdt trién chinh thirc (ODA) va cdc nguén khdc theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. Viéc quan Iy, bao tri, duy tri, vin hanh va khai thac hogt dong hé théong théng tin
dit dai dwoc siv dung tir nguén ngén sdach cap hang nam, cdc khoan thu tai chinh tir dit
dai, tiv hoat dong khai thdc sir dung hé thong thong tin dit dai va cdc nguén khdc theo
quy dinh cua phdp ludt.

3. Nha nwéc khuyén khich cdc t6 chive, cd nhin cé di diéu kién néing lwc tham gia
trong viéc dau tw xdy dung, cung cdp dich vu hé thong ha ting ky thudt cong nghé thong
tin; cung cdp cdc phan mém wng dung trong viéc xdy dung co so dir liéu dat dai va khai
thdc thong tin, dii li¢u dat dai; xdy dung co so dir liéu dat dai va cung cdp cdc dich vu gia
tri gia tang twr co so dir lieu dat dai.

4. By Tai chinh quy dinh cu thé vigc sir dung cdc khodn thu tai chinh tiv dit dai dé
xdy dung, cdp nhdt, duy tri van hanh, khai thdac hé thong thong tin, co so dir liéu quoc
gia vé ddat dai.

Diéu 164.  Trdch nhi¢m xdy dung, qudn Iy, vin hanh hé thong théng tin quoc gia

vé dat dai
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1. B¢ Tai nguyén va Moi trwong co trach nhiém:
a) To 6 chirc xdy dung, quan ly ha tang ky thudt cong nghé thong tin va hé thong
phéan mém hé théng thong tin quéc gia vé dit dai;

b) Xay dung, cap nhat dir liéu dit dai cdp viing, cd nwdc va co sé dir lidu khdc lién
quan dén dit dai 6 trung wong;

¢) Quan Iy, khai thdc co sé dir liéu quoc gia vé dit dai trong pham vi cd nudc;

d) Két noi, chia sé thong tin tiv co sé dir liéu dit dai quoc gia véi cong dich vu cong
quéc gia, cdc hé thong thong tin, co so dir ligu cac B9, nganh, dja phwong va cung cip
théng tin dit dai cho cdc to chirc, cd nhin theo quy dinh ciia phdp ludt;

d) Thue hién dich vu cong truc tuyén trong linh vwe dit dai theo quy dinh ciia
Chinh phau.

2. Cac B9, nganh, co quan cé lién quan co trdach nhiém két noi, chia sé két qua diéu
tra co bdan va cdc thong tin co lién quan dén dat dai cho B¢ Tai nguyén va Moi truong dé
cdp nhat, lam giau co so dir liéu quoc gia vé dat dai.

3. Uy ban nhén déin cdp tinh c6 trach nhiém té chirc xdy dung, cdp nhdt, quan ly,
khai théc co sé dir liéu dit dai trong pham vi cua dja phwong; dam bdo két noi, tich hop,
lién thong vdi co sé dir liéu quéc gia vé dit dai; chia sé, cung cdp thong tin, div liéu dit
dai trong pham vi ciia dia phwong cho cdc té chire, cd nhén theo quy dinh ciia phdp ludt;
thwe hién dich vu céng truc tuyén trong linh viee dit dai tai dia phwong theo quy dinh
cua Chinh phu.

4. Chinh phu quy dinh cu th‘é? v’é‘ xdy dung, qudn 1y, vdn hanh, khai thdc hé thong
thong tin, co so dir liéu quoc gia vé dat dai.

Chuong XII1
CHE PO SU DUNG CAC LOAI PAT
Muc 1
THOI HAN SU DUNG DAT

Diéu 165.  Pit sir dung én dinh ldu dai

Nguwoi siv dung dit dwoc siv dung dit én dinh liu dai trong cdc truwong hop sau diy:

1. Pit ¢ do cd nhan siv dung;

2. it néng nghiép do céng dong din cw siv dung quy dinh tai khodn 4 Piéu 172
cua Ludt nay;

3 Dit rirng phong h, dit rirng diic dung, dit rieng sin xudt quy dinh tai khodn 3
Diéu 118 cua Ludt nay;

4. Bét thwong mai, dich vu, dit co sé sin xudt phi néng nghiép cua cd nhin dang
sw dung on dinh dwoc Nha nuwdéc cong nhan ma khong phdai la dat dwoc Nha nwoc giao
co thoi han, cho thué;

5. Pit xdy dung tru sé co quan quy dinh tai khodn 1 Diéu 192 ciia Ludt nay; dit
xdy dung cong trinh sw nghiép ctuia don vi sw nghiép cong lip chwa ty chi chi diu tw va
chi thuwong xuyén quy dinh tai khodn 2 Diéu 192 cua Ludt nay;

6. it quéc phong, an ninh;

7. Dit ton gido quy dinh tai Diéu 203 ciia Ludt nay;
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8. Dit tin nguwéng;

9. Dat giao thong; dat thiiy lpi; dat cé di tich lich sir - van héa, danh lam thing
cdnh, dat xdy dung cdc cong trinh cong cong khdac khong co muc dich kinh doanh;

10. Pit lam nghia trang, nghia dia;

11. Pit té chirc kinh té siv dung quy dinh tai khodn 3 Diéu 167 va khodn 2 Diéu 168
cua Ludt nay.

Piéu 166.  Pit sir dung cé thoi han

1. Thoi han giao dit, cong nhin quyén siv dung dit néng nghiép doi véi cd nhéin
trwe tiép sdn xudt nong nghiép theo quy dinh tai khodn 1, khodn 2, diém b khodn 3,
khodn 4 va khodn 5 Piéu 170 ciia Ludt nay la 50 ndm. Khi hét thoi han, cd nhén true
tiép san xudt néng nghigp thi dwoc tiép tuc si dung dit theo thoi han quy dinh tai khodn
ndy ma khong phai lam thu tuc gia han, triv truong hop Nha nwdc da dwa dién tich dit
hét han sir dung vao ké hoach sir dung dit hodc cé quyét dinh thu héi dit.

2. Thoi han cho thué dat nong nghiép doi véi cd nhin khéong qud 50 nam. Khi hét
thoi han thué dit, cd nhan néu cé nhu ciu thi dwoce Nha nwéc xem xét tiép tuc cho thué
dit nhung khong qud 50 nim.

3. Thoi han giao dit, cho thué dét déi vdi t6 chirc dé siv dung vao muc dich sin xudt
néng nghigp, lam nghiép, nuéi trong thiiy sin, lam muéi, 16 chire, cd nhén dé sir dung
vao muyc dich thwong mgi, dich vy, lam co s6 san xudt phi nong nghi¢p; 10 chirc d‘e thuc
hién cac dw an dau tw; nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwdc ngodi, té chire kinh té co von dau
tw nwéc ngodi dé thwe hi¢n cdc dw dn diu tw tai Viét Nam dwoc xem xét, quyét dinh trén
co 56 dw dn ddu tw hodc don xin giao dit, thué dit nhung khéng qud 50 nam.

Doi véi dw dn c6 von diu tw I6n nhung thu héi vén cham, dw dn dau tw vao dia ban
c6 diéu kign kinh té - xa hi khé khan, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa héi dic bigt kho
khin ma céan thoi han dai hon thi thoi han giao dit, cho thué dit khéng qud 70 nam.

Doi véi dw dn ddu tw da dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén giao dit, cho thué
dit ma cé diéu chinh thoi han hoat dong theo quy dinh ciia phdp ludt vé diu tw thi ngwoi
sir dung dit dwoc Nha nwdc diéu chinh thoi han siv dung dit cho phit hop.

Khi hét thoi han, ngwoi siv dung dit néu cé nhu cau tiép tuc sie dung thi dwoc Nha
nwoc xem xét gia han sw dung dat nhung khong qua thoi han quy dinh tai khodan nay.

4. Thoi han cho thué dit dé xdy dwng tru sé lam viéc clia 16 chivc nwdc ngodi cé
chirc nang ngogi giao khong qua 99 nam. Khi hét thoi han, té chive nwéc ngodi cé chirc
nang ngogi giao néu c6 nhu cdu sir dung dit thi dwpc Nha nwéc xem xét gia han hodc
cho thué dit khdc, méi lin gia han khéong qud thoi han quy dinh tai khodn nay.

5. Thoi hgn cho thué dit thuéc quy dit néng nghiép siv dung vao muc dich céng ich
cua xd, phwong, thi tran khong qua 05 nam.

6. Pit xdy dung cong trinh sy nghiép ciia don vi sw nghiép cong lap tw dam bao chi
thwong xuyén va chi diu tw quy dinh tai khodn 2 Piéu 192 ciia Ludt nday va cdc cong
trinh cong cong co muc dich kinh doanh khong qua 70 nam.

Khi hét thoi han, nguwoi sw dung dit néu c6 nhu cau tiép tuc sir dung thi dwoc Nha
nwdc xem xét gia han sw dung dit nhung khong qud thoi han quy dinh tai khodn nay.

7. Déi véi thiva dit si dung cho nhiéu muc dich thi thoi han sir dung dét dwoc xdc
dinh theo thoi han cua logi dat swr dung vao muc dich chinh.

8. Thoi han giao dit, cho thué dit quy dinh tai Piéu nay dwoc tinh tiv ngay cé quyét
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dinh giao dit, cho thué dit ciia co quan nha nwéc cé thim quyén.

9. Thoi han giao dit, cho thué dit xdy dwng cong trinh ngam, dit xdy dung cong
trinh trén khong nham muc dich kinh doanh thi thoi siv dung dit dwoc xdc dinh theo thoi
han thwe hién dw dn dau tw quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.

10. Trwde khi hét han sir dung dit it nhit 06 thing, ngwoi siv dung dit cé nhu ciu
gia han sir dung dit phai ngp hé so dé nghi gia han sw dung ddt. Sau thoi han néu trén
ma nguwoi si dung dit khéong nop ho so dé nghi gia han thi khéng dwoc gia han sir dung
dit, co quan nha nwéc cé tham quyén thwe hién thu héi dit theo quy dinh ciia Lugt nay,
triv trwong hop quy dinh tai khodn 1 Piéu nay.

Diéu 167.  Thoi han sir dung dit khi chuyén muc dich siv dung dit

1. Thoi han si¢ dung dit doi véi cd nhin khi chuyén muc dich siv dung dét dwoc quy
dinh nhw sau:

a) Truwong hop chuyén dit rieng phong hé, dit rieng diic dung, rieng sin xudt la
rung tw nhién sang sw dung vao muc dich khdc thi thoi han dwoc xdc dinh theo thoi han
ciia logi dit sau khi dwoc chuyén muc dich sie dung. Thoi han si dung dit dwoc tinh tiv
thoi diém cé quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit;

b) Truong hop chuyen dit trong lua, dit trong cdy hang nam khic, dit trong cay
lau nam, dat rieng sdn xudt, ddt nudi trong thiy san, dit lam muéi sang trong rirng
phong ho, trong rirng diic dung thi cd nhéan dwoc sir dung dit én dinh liu dai;

¢) Trwong hop chuyén muc dich siv dung giita cdc logi dit nong nghiép khong
thugc truong hgp quy dinh tgi diém a va diém b khodn nay thi cd nhén sir dung dit dwoc
tiép tuc sir dung dit dé theo thoi han di dwoc giao, cho thué.

Khi hét thoi han, cd nhin siv dung dit dwoc Nha nwéc xem xét gia han sir dung dit
nhung khong quda thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 166 ciia Ludt nay néu cé nhu ciu
tiép tuc sw dung;

d) Truwong hop chuyén dit néng nghiép sang siv dung vio muc dich phi néng
nghiép thi thoi han sie dung dit dwoc xdc dinh theo thoi han ciia loai dit sau khi dwoc
chuyén muc dich siv dung. Thoi han siv dung dit dwoc tinh tiv thoi diém cé quyét dinh
cho phép chuyén muc dich si dung dit;

d) Truong hop chuyén muc dich siv dung tiv dit phi néng nghiép sir dung o on dinh
ldu dai sang dit phi nong nghiép sw dung co thoi hgn hoac tir dit phi néng nghiép si
dung c6 thoi han sang dit phi nong nghiép siv dung on dinh lau dai thi dwoc si dung dit
on dinh ldu dai.

2. Thoi hgn s dung dit déi véi té chive, ngwoi Viét Nam dinh cw 6 nwéc ngodi, to
chirc kinh té c¢é von diu tw nwéc ngoai thwe hi¢n dw an ddu tw khéng thudc khu cong
nghiép, cum céng nghigp, khu ché xudt, khu céng nghé cao khi chuyen muc dich sw
dung dit dwec xdc dinh theo dw dn diu tw quy dinh tai khodn 3 Piéu 166 ciia Ludt nay,
triv trwong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.

3. T6 chikc kinh té chuyén muc dich si dung tiv dit phi néng nghiép sw dung 6 on
dinh ldu dai sang dit phi nong nghiép sw dung co thoi han hodc tir dit phi nong nghiép
sw dung co thoi han sang dit phi nong nghiép siv dung on dinh lau dai thi t6 chive kinh té
dwoc sir dung dit én dinh ldu dai.

Diéu 168.  Thoi han siv dung dit khi nhén chuyén quyén sir dung dit

1. Thoi han sie dung dit khi nhdn chuyén quyén sir dung dit doi voi logi dit c¢é quy
dinh thoi han la thoi gian sw dung dat con lai cua thoi han sw dung dat trwdc khi nhdn



98

chuyen quyen str dung dat. Khi hét thoi han siv dung dit, néu cé nhu cau thi ngwoi nhin
chuyén quyén sir dung dét dwoc Nha nwdc xem xét gia han sie dung dit.

Truwong hop to chirc, cd nhan di nhén quyen siv dung dit nong nghiép trong hgn
mirc s dung cua cd nhin thong qua nhgn chuyen nhuwong quyén sir dung dit, nhén
quyén siv dung dit trong hop dong thé chip dé xir Iy ng, quyét dinh hodc ban dn ciia Toa
dn nhéan dan, quyét dinh thi hanh dn ciia co quan thi hanh dn di dwoc thi hanh ma hét
han siv dung dit néu cé nhu cau tiép tuc siv dung thi dwoc Nha nwéc xem xét cho gia han
theo thoi han quy dinh tai Piéu 166 ciia Ludt nay.

2. Ngwoi nhdn ch,uyén quyén siv dung dit déi véi logi dit dwee siv dung én dinh liu
dai thi duwoc s dung dat on dinh ldu dai.

Piéu 169.  Piéu chinh thoi han siv dung dit ciia dw dn

1. Vigc xem xét diéu chinh thoi han si dung dit déi véi dw dn ddu tw khi chwa hét
thoi han sw dung dat phdai dap vrng cdc diéu kién sau:

a) Phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit hang nam cap huyén;
b) Cé vin béin dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dit ciia dw dn;

¢) Cé vin bdn ciia co quan c6 tham quyén vé viéc diéu chinh dw dn ddu tw theo quy
dinh cua phap ludt ma co thay doi thoi han hoat dong cua duw dan;

d) Pdp iing cdc diéu kién vé méi trwong theo quy dinh ciia phdp ludt vé bdo vé moi
truwong.

2. Thoi hgn sw dung dét cua dw dn dwgc xdc dinh theo thoi han hoat dong ciia duw
dn ma co quan c6 tham quyén cho phép thay doi thoi hgn nhung khéong qud thoi han quy
dinh tai khodn 3 Diéu 166 cua Ludt nay.

Muc 2
CHE PQ SU DUNG PAT
Diéu 170.  Han mirc giao dit néng nghiép

1. Han murc giao dat trong cdy hang nam, dat nuoi trong thuy san, dat lam muoi
cho cd nhdn truc tiép san xudt nong nghiép nhw sau:

a) Khéng qud 03 héc ta cho méi logi dit t?éi voi tinh, thanh phé truc thugc trung
wong thugc khu vuwc Dong Nam B¢ va khu vuc dong bang song Cuu Long;

b) Khéng qud 02 héc ta cho méi logi dit déi véi tinh, thanh phé trie thudc trung
wong khac.

2. Han mirc giao dit trong cdy liu nam cho cd nhin khong qud 10 héc ta doi véi xa,
phuwong, thi tran ¢ dong bang; khong qua 30 héc ta doi voi xd, phwong, thi trdan ¢ trung
du, mién nui.

3. Han mire giao dit cho cd nhin khong qud 30 héc ta doi véi méi logi dit:

a) Dit rirng phong ho;

b) Dit rirng sin xuit.

4. Truwong hop cd nhin dwoc giao nhiéu logi dit bao gom dit trong cdy hang nim,
ddt nuoi trong thuy san, dat lam muoi thi tong han mirc giao ddt khong qua 05 héc ta.

Truwong hop cd nhin dwoc giao thém dit trong cdy ldu niam thi han mirc dit trong
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cdy ldu nam khong qua 05 héc ta doi vdi xa, phwong, thi trin ¢ dong bang; khong qud 25
héc ta doi véi xa, phuong, thi trin ¢ trung du, mién nii.

Truwong hop cd nhan dwoc giao thém dit rieng san xudt thi han mirc giao dit rieng
sdn xudt khong qua 25 héc ta.

5. Han mirc giao dit trong, doi niii troc, dit ¢ mdt nuwdc thugc nhém dit chwa siv
dung cho cd nhin dwa vao sw dung theo quy hogch dé san xudt nong nghiép, lam nghiép,
nuoi trong thity san, lam muéi khong qud han mirc giao dit quy dinh tai cdc khodn 1, 2
va 3 Diéu nay va khong tinh vao han mirc giao dit nong nghiép cho cd nhin quy dinh tai
cdc khodn 1, 2 va 3 Diéu nay.

Uy ban nhan din cap tinh quy dinh han mirc giao dit trong, déi nii troc, dit c¢é mt
nuwdc thugc nhom dat chwa sw dung cho ca nhdn dwa vao sw dung theo quy hoach, ké
hoach sw dung dat da dwoc co quan nha nuwéc co tham quyén phé duyét.

6. Han mirc giao dit nong nghiép trong cdy hang nim, trong cdy ldu nam, trong
rirng, nudi trong thiy sin, lam mudi thujc ving dém ciia rieng dic dung cho cd nhan
dwoc thue hién theo quy dinh tai cdc khodn 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu nay.

7. Déi voi dign tich dit ' nong nghiép ciia ca nhén dang sw dung ngodi xa, phuong,
thi tridn noi ding ky ho khéu thwong trii thi ca nhin dugc tidp tuc sir dung, néu la dit
dwoc giao khéong thu tién siv dung dit thi dwoc tinh vao han mirc giao dit néng nghiép
ctia méi hé gia dinh, cd nhén.

Co quan qudn Iy dit dai noi di giao dit nong nghiép khong thu tien siv dung dit
cho cd nhan gii thong bao cho Uy ban nhén din cdp xi noi cd nhin dé dang ky hé khiu
thwong trii dé tinh han mirc giao dit néng nghiép.

8. Dién tich dit néng nghiép ciia cd nhéin do nhén chuyén nhwong, thué, thué lai,
nhén thiva ké, dwoc ting cho quyén siv dung dit, nhin gép von bing quyén sir dung dit
tir ngwoi khdc, nhin khodn, dwoc Nha nwéc cho thué dit khéng tinh vao han mikc giao
ddt néng nghiép quy dinh tai Piéu nay.

Diéu 171.  Han mirc nhdn chuyén quyén siv dung dit néng nghiép ciia cd nhén

1. Han mirc nhdn chuyen quyén siv dung dit nong nghiép cia cd nhin khong qua
15 lin han mirc giao dit nong nghiép ciia cd nhan déi véi moi logi dit quy dinh tai cdc
khodn 1, 2 va 3 Diéu 170 ciia Ludt nay.

2. Viéc xdc dinh han mirc nhdn chuyen quyén sir dung dit nong nghiép quy dinh tai
khodn 1 Piéu ndy phdi cin cir vao cdc yéu to sau day:

a) Diéu kién dit dai va cong nghé sin xudt;
b) Chuyén dich lwc lwong lao dong, co ciu kinh té; qud trinh dé thi héa.

3. Uy ban nhén din cap tinh can cir quy dinh tai khoin 1 va khodin 2 Diéu nay dé
quy dinh han mirc nhdn chuyén quyén sw dung dat nong nghiép cua ca nhdn phu hop
voi diéu kién cu thé cua dia phwong.

4. Ca nhdn nhin chuyén nhwong dit nong nghi¢p phii siv dung diing muc dich,
truong hgp chuyén sang sw dung vao muc dich phi néng nghiép thi phai dwgc co quan
nha nwoc co tham quyén cho phép.

Diéu 172.  Pdt nong nghi¢p do cd nhén, cng dong din cw siv dung

1. Dit néng nghiép do ca nhin s dung gom dit nong nghiép Nha nwdc giao, cho

thué, cong nhin quyén sir dung dit; do thué quyén sir dung dit ciia nguwoi siv dung dit
khdc; do nhéin chuyén déi, nhdan chuyén nhwong, nhan thiva ké, dwoc ting cho quyén sir
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dung dit theo quy dinh ciia phdp lugt.

2. Vige sir dung dit néng nghiép do Nha nwéc giao cho cd nhin dwoc quy dinh nhw
sau:

a) Cd nhin da dwoc Nha nwéc giao dit trwde ngay Ludt nay cé hi¢u lwce thi hanh
thi dwoc tiép tuc sw dung theo quy dinh cua Ludt nay;

b) Doi véi nhitng dja phwong chwa thyc hién viéc giao dit cho cd nhin theo quy
dinh ciia phap ludt vé dat dai thi Uy ban nhdn dan cdp xda noi cé dat lgp phwong dn giao
dat va dé nghi Uy ban nhdn ddan cdp huyén quyét dinh giao dat;

¢) Doi véi nhitng dia phwong ma Uy ban nhin dén cdc cdp da hwéng din hé gia
dinh, cd nhan thwong lugng diéu chinh dit cho nhau trong qud trinh thuwe hién cdc
chinh sdch, phdp ludt vé dit dai truéc ngay 15 thing 10 nam 1993 va dang sir dung on
dinh thi dwoc tiép tuc sir dung.

3. Ngwoi siv dung dit néng nghigp dwoc chuyén doi co ciu cdy trong, vit nudi,
néng cao higu qud siv dung dit néng nghiép theo quy hoach, ké hoach sir dung dit va cdc
quy hogch khac co lién quan, dwgc siv dung mot ty ¢ dit dé xdy dung cong trinh phuc vu
true tiép sdn xudt néng nghiép theo quy hogch. Déi véi dit trong lia thi thuwe hién theo
quy dinh tai khodn 5 Diéu 176 ciia Ludt nay.

4. Dit nong nghigp do cong dong déin cw sir dung dwoc quy dinh nhw sau:

a) Cong dong ddn cw dwgc Nha nudc giao dit, cong nhin quyén sir dung dit dé bio
ton ban sic dan tjc gin véi phong tuc, tip qudn, tin ngwing ciia cdc din téc;

b) Cong dong din cw dwoc Nha nwdc giao dit, cong nhin quyén siv dung dit cé
trach nhiém bao v¢é dat dwoc giao, dwoc suw dung dat két hop voi muc dich san xudt nong
nghiép va nudi trong thuy sdn, khong dwoc chuyén sang sw dung vao muc dich khac.

Picu 173.  Pdt néng nghiép sir dung vao muc dich céng ich

1. Can cir vao quy dit, dic diém va nhu cdu cia dia phwong, méi xa, phwong, thi
trin dwoc lap quy ddit néng nghigp si dung vao muc dich cong ich khong qua 5% tong
dién tich dit trong cdy hang nim, dit trong cdy lau niam, dit nuéi trong thiiy sin dé phuc
vu cho cdac nhu cdu cong ich cia dia phwong.

Diit néng nghiép do té chirc, cd nhan trd lai hodc ting cho quyén sir dung cho Nha
nwdc, dat khai hoang, dat nong nghiép thu hoi la nguon dé hinh thanh hodc bo sung cho
quy dat nong nghiép sw dung vao muc dich cong ich cua xd, phwong, thi tran.

Doi véi nhitng noi da dé lai quy dit néng nghiép sir dung vao muc dich cong ich
vieot qud 5% thi dién tich ngoai mirc 5% duwoc siw dung dé xdy dung hodc béi thuwong khi
siv dung dit khac dé xdy dung cdc cong trinh cong cong cua dia phwong; giao cho cd
nhdn truc ttep san xudt nong nghiép, nuoi trong thiiy san tai dia phwong chwa dwoc giao
dit hodc thiéu dit sin xudt.

2. Quy dit néng nghiép siv dung vao muc dich cong ich ciia xd, phwong, thi trin dé
st dung vao cdc muc dich sau ddy:

a) Xdy dung cdc cong trinh cong cong cia xa, phwong, thi trin bao gom céng trinh
van hoa, thé duc thé thao, vui choi, gidi tri cong cong, y te, gido duc, chg, nghia trang,
nghia dia va cdc cong trinh cong céng khic theo quy dinh ciia Uy ban nhén din cap
tinh;

b) Boi thuwong cho nguoi cé dit dwoc siv dung dé xdy dung cdc cong trinh cong
cong quy dinh tai diém a khodn nay;
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¢) Xdy dung nha tinh nghia, nha tinh thwong.

3. Poi véi dién tich dit chwa siv dung vao cdc muc dich quy dinh tai khodn 2 Diéu
nay thi Uy ban nhén dén cdp xi cho cd nhan tai dia phwong thué dé sin xudit nong
nghiép, nuoi trong thity sin theo hinh thirc diu gid dé cho thué. Thoi han siv dung dit
doi véi méi lan thué khong qud 05 nam tiy theo muc dich sir dung dit.

Tién thu dwoc tiv viéc cho thué dit thupc quy dit nong nghiép sir dung vao muc dich
cong ich phdi ngp vao ngdn sdach nha nudc.

4. Quy dit nong nghiép s dung vao muc dich cong ich cuia xa, phuwong, thi tréin do
Uy ban nhén dén cap xa noi cé dit quan ly, sw dung theo quy hoach, ké hoach sir dung
dit di dwoc co quan nha nwde cé thim quyén phé duyét.

Diéu 174. Pt nong nghiép do té chirc, ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngodi, té
chirc kinh té coé von dau tw nwéc ngoai sur dung

1. Té chirc kinh té, ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwde ngodi, to chirc kinh té ¢é von
dau tw nwoc ngoai co nhu cdau sw dung dat dé san xudt nong nghiép, ldam nghiép, nudi
trong thuy sdn, lam muoi thi duwgc Nha nwdc xem xét cho thué dat dé thwc hién dw dan
diu tu.

2. T6 chikc kinh té, té chirc sw nghiép cong lp, triv truong hop quy dinh tai Diéu
175 ciia Lugt nay ma di dwoc Nha nwde giao dit, cho thué dit truwée ngay Ludt nay cé
higu lwc thi hanh dé siv dung vao muc dich sin xudt néng nghiép, laim nghiép thi phdi ra
sodt hi¢n trang st dung dat, lgp phwong dn sir dung dit. Noi dung phwong dn siv dung
ddt phdi xdc dinh ré dién tich, ranh giéi sir dung, dién tich tirng logi dit dwoc giw lai sir
dung, thoi han siv dung dat, dién tich dit ban giao cho dia phwong.

Uy ban nhén din cép tinh cé trach nhiém chi dao viéc ra sodt, phé duyét phwong dn
str dung dat; giao dit, cho thué dit theo phwong dn sir dung dit dwoc phé duyét; thu hoi
dién tich dit khong siv dung, sir dung khong ding muc dich, giao khodn, cho thué, cho
muwon trdi phdp ludt, bi lin, bi chiém dé tao quy dit giao, cho thué déi voi 10 chirc, cd
nhén. Viéc giao dit, cho thué dit phdi wu tién cd nhén la din toc thiéu sé khéng cé dit
hodc thiéu dit sin xudt ¢ dia phwong.

3. Té chirc kinh t¢ di dwgc Nha nuwéc giao dat khong thu tien sic dung dat dé siv
dung vao muc dich sin xudt néng nghiép, lim nghiép, nuoi trong thity sin, lam muoi
trwée ngay Ludt nay c6 hiéu lwce thi hanh phdi chuyén sang thué dit.

Diéu 175.  Pit do cic cong ty nong, lam nghiép qudn ly, s dung

1. Cic cong ty néng, lim nghiép dang qudin Iy, siv dung dit cé nguon goc nong
truong, lam truong cé trach nhi¢m ra sodt hi¢n trang sw dung ddt vé vi tri, ranh gidi
quan Iy, siv dung dit; di¢n tich dit dang siv dung diing muc dich; dién tich dit s dung
khéng diing muc dich; dién tich dit khong sir dung; dién tich dit dang giao khodn, cho
thué, cho mugn, lién doanh, lién két, hgp tic dau tw, bi lan, bi chiém va dang cé tranh
chap.

2. Uy ban nhan dén cdp tinh quyét dinh:

a) Cong nhin quyén s dung dit, cap Gidy chirng nhin déi véi phan dién tich cong
nhdn cho to chirc dang swr dung dung muc dich theo phwong an da dwoc phé duyét;

b) Thurc hién ttep nhgn doi véi phan di¢n tich cong ty néng, lim nghiép dang qudin
Iy, st dung dit cé nguon géc nong trwong, lam truwong ban giao cho dia phwong;

¢) Thu h,m di¢n tich dang cho thué, cho mwon trdi phdp ludt; bj lin, chiém, lién
doanh, lién két, hop tac dau tw khong dung quy dinh dé tao quy dat theo quy dinh tai
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diém e khodn 3 Diéu 111 ciia Ludt nay.

3. Doi voi dign tich dit ma 16 chirc siv dung dat da gidi thé; dién tich dit ban giao
cho dja phwong theo quy dinh tgi diém b khodn 2 Diéu nay thi Uy ban nhan dén cap tinh
quyét dinh viéc sur dung vao muc dich theo quy hoach sw dung dat nhw sau:

a) Uu tién giao dit, cho thué dit doi véi dong bao dan téc thiéu sé theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 17 cua Ludt nay;

b) Giao dit, cho thué dit déi véi cd nhén & dia phwong khong cé dit hodc thiéu dit
sdn xudt;

¢) Cong nhdn quyen s dung dit cho ngwoi dang sir dung dit la ngwoi nhin khodn,
nguwoi dang thué dit siv dung dit;

d) Giao dit, cho thué dit dé sir dung vao muc dich cong cong va cdc muc dich khdc
theo quy dinh cvia phdp ludt.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay
Diéu 176.  Pit trong lia

1. Pit trong lia gom dit chuyén trong lha va dit trong lia con lai. Dit chuyén
trong lua la dat trong tur hai vu lua tro lén.

2. Nha nwéc cé chinh sach hé tro, diu tw xdy dung két ciu ha tang, ap dung khoa
hoc va cong nghé hién dai cho viing quy hoach trong liia c6 ning sudt, chit lwong cao.

3. Ngwoi st dung dit trong lia cé trach nhiém cai tgo, lam tang dp mau mé cia
dit; khong dwoc chuyén sang sw dung vao muc dich trong rirng, chan nuéi tdp trung,
nudi trong thiiy sdn, lam muOt va vao muc dich phi néng nghi¢p néu khong dwoc co
quan nha nwéc cé tham quyén cho phép.

4. Nha nwéc cé chinh sdich bio vé dit trong lia, han ché chuyén dit trong liia sang
st dung vao muc dich phi nong nghiép.

5. Ngwoi dwgc Nha nudc giao dit, cho thué dit de s dung vao muc dich phi nong
nghiép tiv dit chuyén trong liia phdi nép mét khodn tién dé bio vé, phdt trién dit trong
lia theo quy dinh cua Chinh phu.

6. Ngwoi siv dung dit trong liia dwgc chuyén doi co ciu cdy trong, vit nuoi trén dit
trong liia va dwoc siv dung mot ty 1¢ dit de xdy dung cong trinh phuc vu tryc tiép cho sin
xudt néng nghiép nhung khéng lam mdt di diéu kién can thiét dé trong lia theo quy
hoach, phu hop voi quy dinh cua phap ludt.

Diéu 177.  Pit chian nuéi tdp trung

1. Pit chin nuéi tip trung la dit dé xdy dwng trang trgi chan nudi tGp trung tai khu
viee riéng biét theo quy dinh cia phdp ludt vé chan nuoi, bao gom chuong trai chan nuoi,
khao nghi¢m va cdac cong trinh gan lién véi trang trai chin nuéi nhw: co sé giét mo, so
che, ché blen,’bao qudn sdn pham chan nuoi, co so ché bién thirc an chin nudoi, cong
trinh xwr ly chat thdi va cong trinh phu trg khdc.

2. Viéc sir dung dit chin nuéi tap trung phii tuén thii cdc quy dinh sau ddy:

a) Phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit;

b) Thuc hi¢n cdac bi¢n phap bdo v¢ moi truwong, xu ly chét thdi va cdc bi¢n phdp
khac dé khong anh hwong dén ngwoi sw dung dat trong khu vuc va xung quanh;

¢) Trwong hop siv dung dit chdn nuéi ma cé xdy dung cong trinh gin lién voi dit
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thi phdi dim bdo cdc quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw, phdp ludt vé xdy dung.

3. T6 chirc kinh té, cd nhin dwoc Nha nwéc cho thué dit; dwoc nhin chuyén
nhwong, thué quyén sw dung dat, nhan gop von bang quyén su dung dat dé thuc hién duw
an ddu tw chdan nuoi tdp trung.

4. Ngwoi Vigt Nam dinh cw ¢ nwéc ngodi, té chire kinh té ¢é von dau tw nwde ngodi
dwgc Nha nwdc cho thué dat, nhan gop von bang quyén swr dung dit cia to chirc kinh té
theo quy dinh cia phdp ludt dé thuwc hién du dan chdn nudi tdp trung.

Diéu 178.  Pit rirng sin xudt

1. Nha nuoc giao dit, cho thué dit, cong nhin quyén siv dung dit rirng sin xudt
cho té chire, cd nhin, cjng dong din cw theo quy dinh ciia Lugt nay phu hop voi quy
hoach, ké hoach sir dung dit da dwoc co quan nha nwéc cé thim quyén phé duyét.

2. Nha nwéc giao dit rieng san xudt khong thu tién s dung dit cho cdc déi twong
sau day:

a) Cd nhéin cw trit hop phdp trén dia ban cdp xa noi cé dit rieng sin xudt doi véi
dién tich dit trong han mirc giao dit theo quy dinh tqi diém b khoan 3 Diéu 170 ciia Ludt
nay. Péi véi trwong hop ca nhan s dung dit rirng sdn xudt vieot han mirc giao dit thi
phdi chuyén sang thué dit

b) Cong dong dan cw cw trii hop Phdp trén dia ban cdp xd noi cé dit rirng sin xudt
ma cé nhu cau, khd ning bdo vé, phdt trién rirng;

¢) Don vi vii trang nhan dén;

d) Ban qudn ly rirng ddc dung, ban qudn ly rieng phong h¢ doi véi dign tich dit
rirng sdn xudt xen ké trong dién tich dit rirng dic dung, dit ricng phong hé.

3. Nha nwéc cho t6 chirc kinh té, don vi thujc lwc lwong vii trang nhéin dan, cd
nhdn thué dat rieng san xudt dé sdan xudt ldm nghiép theo quy dinh sau day:

a) Cho thué dit thu tién thué dit hang nam doi véi dit rieng san xudt la rieng ti
nhién;

b) Cho thué dit thu tién thué dit hang nam hodc thu tién thué dit mét lin cho cd
thoi gian thué doi voi dat rirng sdn xudt la rung trong.

4. Ca nhin dwoc Nha nuwéc giao dit khong thu tién sir dung dit, cho thué dit trd
tién hang nam doi vi rieng san xudt la ring tw nhién khong dwoc thwe hién cdc quyen
chuyen nhuwong, cho thué, cho thué lai, the chap, g6p von bang quyén siv dung dit va
quyén thué trong hop dong thué dit trd tién thué dit hang nam.

5. T chirc kinh té, h$ gia dinh, cd nhin dwoc Nha nwéc cho thué dit theo quy dinh
tai khodn 3 Piéu nay dwoc sir dung két “hgp v6i muc dich khac theo quy dinh tai Diéu 209
ciia Lugt nay nhwng khéng lam thay d6i muc dich siv dung dit rieng san xudt.

6. Nha nuwéc cho 16 chive kinh té c6 von diu tw nwéc ngodi thué dit dé thue hién du
dn trong rung san xudt.

Piéu 179.  Pit rieng phong hé

1. Nha nwéc giao dit rieng phong ho dé quan ly ricng phu hop quy hoach, ké hoach
stv dung dit di dwoc co quan nha nwéc cé thim quyén phé duyét cho cdc di twong sau
day:

@) Ban quan ly rieng phong hg, don vj thujc lic lwgng vii trang nhan din q‘é'i voi

dat rirng phong ho dau nguon, dat rieng phong ho bién gioi; dat rieng phong ho chdan gio,
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chin cdt bay; dit rieng phong hé chin séng, lin bién;

b) Té chirc kinh té doi voi dit rieng phong hg xen ké trong dién tich dit rieng sin
xudt cua to chue do;

¢) Ca nhén cw trii hop phdp trén dia ban cdp xd noi cé rieng phong hé doi véi rieng
phong h¢ ddu nguén; rieng phong hé chin gié, chin cdt bay; rirng phong hé chén song,
ldn bién;

d) Cong dong déan cw cw trii hop phdp trén dia ban cdp xd noi cé rieng phong hé doi
voi rung phong hd dau nguon; rung phong ho chan gio, chan cat bay; rung phong ho
chan song, lan bién; rung bdao vé nguon nwdc cua cong dong dan cw do.

2. Ban qudn Iy ricng phong hd, t6 chirc kinh té, cd nhan khi siv dung dit rirng
phong ho theo quy dinh tai khodn 1 Piéu nay dwec sir dung két hop véi muc dich két hop
trong cdy hang nam, cdy dwoc liéu, chan nuoi; du lich sinh thai nghi dwing, gidi tri;
dugc xdy dung cong trinh két cdu ha tang phuc vu bdo vé va Phit trién rieng theo quy
dinh ciia phap lugt vé lim nghi¢p. Déi véi dién tich dit si dung két hop phdi dap teng cdc
diéu kién vé sir dung dit khi siv dung dit két hop theo quy dinh tai Piéu 209 va thuwc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu 147 ciia Ludt nay.

Diéu 180.  Pit rirng diic dung

1. Nha nwéc giao dit rieng diic dung dé quan ly rirng phu hop quy hoach, ké hoach
str dung dit di dwoc co quan nha nwéce cé tham quyén phé duyét cho cdc doi twong sau
day:

a) Ban quan ly rieng dic dung doi véi vuwon quoc gia; khu dy triv thién nhién; khu
bdo ton lodi - sinh cinh; khu bdo vé cinh quan bao gom rirng bdo ton di tich lich sir -
van hoa, danh lam thing céinh, rieng bdo vé méi trwong do thi, khu cong nghiép, khu ché
xudt, khu cong nghé cao; rieng giong quéc gia; vwon thuwe vit quoc gia;

b) To6 chirc khoa hoc va cong nghé, dao tao, gido duc nghe, nghiép vé lam nghi¢p doi
voi rung nghién cuu, thuc nghiém khoa hoc, vwon thuc vit quoc gia;

¢) Ban qudn Iy rieng phong ho, té6 chirc kinh té, don vi thujc lwc liwong vii trang
nhéan din déi véi khu bdo vé cinh quan bao gom rieng béo ton di tich lich siv - vin héa,
danh lam thing cinh; rieng bdo vé méi trwong do thi, khu cong nghiép, khu ché xuit,
khu cong nghé cao xen ké trong dién tich rirng dwoc giao;

d) Cong t?éng ddn cw doi v6i khu rirng tin nguwéng ma ho dang quan ly va sir dung
theo truyén thong;

. AT 6 chirc kinh té, to chirc khoa hoc va cong nghé, dao tao, gido duc nghé nghiép
vé ladm nghiép trong nwdc doi voi rirng giong quoc gia xen ké trong dién tich rirng dwoc
giao.

2. Can cir diéu kién cu thé, ban qudn Iy rirng dic dung phéi hop véi chinh quyen

dia phuong ldp dy an di dan, tai dinh cw trinh co quan nha nuwéc cé thim quyén phé
duyét d@é di din ra khéi phan khu bdo vé nghiém ngdt ciia rirng dic dung.

3. Ban qudn Iy rieng diic dung, t6 chirc kinh té dwoc Nha nwéc giao dit rieng dic
dung theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay dwoc sir dung két hop véi muc dich du lich sinh
thai nghi duéng, giai tri; dwgc xdy dung cong trinh két cau ha ting phuc vu béo vé va
phat trién rieng theo quy dinh ciia phdp ludt vé lim nghiép. Doi vai dién tich dit sie dung
két hop phai dap vng cac diéu kign vé sir dung dit khi si dung dit két hop theo quy dinh
tai Piéu 209 va thwc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 147
cua Ludt nay.
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Dbiéu 181.  Dit lam mudi

1. Pit lam muoi dwoc Nha nwdc giao cho cd nhin trong han mirc giao dit tai dia
phwong dé san xuat muoi. Truwong hop s dung vuot han mirc thi phdi chuyén sang thué
dat.

Dat lam muoi dwoc Nha nudc cho thué doi voi to chiwrc kinh té, ngwoi Viét Nam
dinh cw ¢ nwdc ngoai, to chirc kinh té co von dau tw nwdc ngoai dé thuc hién dw an dau
tw sdn xudt muoi.

2. Nhitng vang dat lam muoi co nang sudt, chat lwong cao phai dwoc bao vé va wu
tién cho viéc san xudt muoi.

3. Nha nwoc khuyén khich viéc sw dung nhiing vang dat co kha nang lam muoi dé
sdn xudt muoi phuc vu cho nhu cau cong nghiép va doi song.

Dicu 182.  Dat cé mat nwoc la ao, ho, dam

1. Ao, ho, dam dwoc Nha nwoc giao theo han mirc doi voi ca nhan dé sw dung vao
muc dich nudi trong thuy sdn, sdn xudt nong nghiép.

Ao, hé, dam dwoc Nha nwéc cho thué déi vii té chirc kinh té, cd nhan, ngwoi Viét
Nam dinh cw ¢ nwéc ngodi, to chivc kinh té c6 von diu tw nwéc ngoai dé thuwe hién dw dn
ddu tw nuéi trong thiiy sin, sin xudt néng nghiép hodc néng nghiép két hop véi muc
dich phi néng nghiép. Viéc siv dung dit phdi dam bdo cinh quan, bio vé méi truwong, phi
hop véi quy hoach tai nguyén nwéc di dwoc co quan cé thim quyén phé duyét va khéng
dwoc lam anh hwong dén muc dich chinh ciia cong trinh siv dung dit c6 mat nwéc néi
dia.

2. Déi véi ho, dim thugc dia phgn nhiéu xd, phwong, thi trén thi viéc sie dung do Uy
ban nhan dan cap huyén quyét dinh. Déi véi ho, dam thuéc dia phdn nhiéu huyén, qudn,
thi xd, thanh phé thudc tinh, thanh phé thudc thanh phé true thugc Trung wong thi viéc
str dung do Uy ban nhdn ddn cap tinh quyét dinh.

Dit ¢6 mit nwéc ni dia thudc dia phin nhiéu tinh, thanh phé truwc thujc Trung
wong phadi tudn theo quy hoach, ké hoach sw dung dat va quy hoach tai nguyén nwoc da
dwoc co quan co tham quyén phé duyét.

3. Té chirc kinh té, cd nhdn, ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngodi, t6 chirc kinh té
co von dau tw nwdc ngoai dwgc Nha nwoc giao dat, cho thué dat dé san lap hodac dao ho,
dam, tao khong gian thu, trit nuwdc, tao canh quan thi phdi danh gia tac dong moi truong
va dwoc phép cua co quan nha nwéc co tham quyén.

Diéu 183.  Dit cé mdt nwdc ven bién

1. Pit ¢é mdt nwéc ven bién dwoe Nha nwde giao dit, cho thué dit déi véi té chive
kinh té, ca nhan, ngwoi Vi¢gt Nam dinh cw 6 nwéc ngoai, to chirc kinh té co von dau tw
nwdc ngoai dé sw dung vao cac muc dich theo quy dinh cua Ludt nay.

2. Viéc sir dung dit c6 mdt nwdc ven bién theo quy dinh sau day:

a) Ding quy hoach, ké hoach sir dung dit di dwoc co quan nha nwéc cé thim
quyén phé duyét;

b) Bio vé dit, lam ting sw boi tu dit ven bién;

¢) Bao vé hé sinh thdi, moi truwong va cinh quan;

d) Khéng cdn tré vigc bdo vé an ninh quéc gia va giao thong trén bién;

d) Bdo vé chit lwong nwéc khu v ven bién; khong gdy nhiém mén cdc ting chira



106
nwée dwdi dat.

3. Vige sik dung dit cé mt nuwdc ven bién dé thire hién dy dn lin bién phai phit hop
véi quy hoach, ké hoach siv dung dit dwoc cap c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh
cua Chinh phu. Ché dp siv dung dit ciia logi dit hinh thanh sau hoat déng lin bién thuc
hién logi dit twong irng theo quy dinh ciia Ludt nay.

Diéu 184.  Dat bai boi ven song, ven bién
1. Dat bdi boi ven song, ven bién

a) Dit bii béi ven song, ven bién bao gom dit bai song, dit bdi néi, cii lao trén song,
dat bai boi ven bién va dat bai noi, cu lao trén bién;

b) Dit bai béi ven song, ven bién thujc dia phin qudn, huyén, thi xa, thanh phé
thugc tinh, thanh pho thudc thanh phoé truc thugc Trung wong nao thi do Uy ban nhdn
ddn cdp huyén do quan ly;

¢) Ddt badi boi ven song, ven bién dwoc Nha nwoc cho thué doi voi to chire kinh te,
cd nhdn, nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwdc ngoai, to churc kinh té co von ddu tw nuwdc
ngoai dé thuc hién dw dn dau tu;

d) Ci nhin di dwgc Nha niwde giao dit bii boi ven song, ven bién trude ngay Lugt
nay cé hiéu lwc thi hanh dé siv dung vao muc dich noéng nghiép thi dugc ttep tuc si dung
trong thoi han giao dit con lai. Khi hét thoi han giao dit, néu cé nhu cau sir dung dat
phit hop véi quy hoach, ké hoach si dung dit dd dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén
phé duyét va khong vi pham phdp ludt vé dit dai thi dwoc Nha nwéc xem xét cho thué
dat.

2. Nha nwéc c6 trach nhiém lip quy hoach, ké hoach sir dung dit dé khai hoang
dua dat bdi boi ven song, ven bién vio siv dung va cé chinh sich khuyén khich té chirc
kinh té, cd nhin diu tw dua dit bai béi ven séng, ven bién vao siv dung theo quy hoach
dwoc co quan cé thim quyén phé duyét, phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt.

3. Uy ban nhén déin cdp huyén cé trach nhiém diéu tra, khdo sdt, theo doi, dinh gid
quy dit bai béi ven séng, ven bién thuwong xuyén dwoc béi tu hodac thuong bj sat lo dé cé
ké hoach khai thac, sw dung. Co quan nha nwoc co tham quyen xem xét, quyét dinh cho
thué dit bii bot ven song, ven bién thwong xuyén dwoc boi tu hodc thwong bi sat 16 cho
nguwoi c6 nhu cau.

4. Viéc sw dung ddt bai boi ven song, ven bién dwa trén nguyén tac bdao ton thién
nhién, da dang sinh hoc va bdo vé moi truong.

Piéu 185.  Tdp trung dit néng nghiép
1. Nguyén tic tip trung dit néng nghiép
a) Bio diam céng khai, minh bach, tw nguyén, dan chii, cong bing;

b) Dim bdo quyén, lgi ich hop phdp ciia Nha nwéc, ngwoi siv dung dit va ciia to
chirc, cda nhdn co lién quan; khong anh hwong dén quoc phong, an ninh;

¢) Tudn thii quy dinh ciia phdp ludt vé dit dai, phdp lugt vé din sw va cdc phdp luit
khdc cé lién quan; phit hop véi quy hoach, ké hoach siv dung dét da dwoc co quan cé
tham quyén phé duyét;

d) Phit hop véi diic diém vé dit dai, dia hinh, khi hdu, vin héa, qud trinh chuyén
dich lao dong, chuyén déi nghé, viéc lam & néng thén cia tieng ving, tieng khu vie, tirng
dia phwong va phit hop véi nhu cdu ciia thi truong.
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2. Cdc phwong thirc tdp trung dit néng nghiép

a) Don dién, doi thira;

b) Thué quyén sir dung dit;

¢) Hop tdc san xudt, kinh doanh bing quyén sir dung dit.

3. Nha nwdc c6 chinh sdach khuyén khich té chirc, hé gia dinh, cd nhdn thuwc hién
tGp trung dat dé sin xudt nong nghigp; vng dung khoa hoc, cong nghé dé sir dung tiet
kiém, hiéu qua quy dat da tdp trung.

Kinh phi cho cong tic do dac, chinh ly ho so dia chinh, cap Gidy chitng nhin quyen
s dung ddt, quyén sé hitu nha 6 va tai sdn gén lién véi dit dé thuc hién tdp trung dit @é
sdn xudt nong nghiép do ngén sdich nha nwdce bio dam.

4. To chirc kinh t¢, cG nhan thuc hi¢n vigc tdp trung dat néng nghigp phai lgp
phwong an si dung dit trinh co quan nha nwéc co tham quyén giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sw dung dit quyét dinh. Truong hop trong phwong dn si
dung dit co thay doi muc dich sw dung dat trong ndi b nhom dat nong nghiép thi phdai
thoa thuan voi chu sw dung dat vé phwong an hoan tra dat nong nghiép sau khi da tham

gia tGp trung dit dai. Trwong hop tip trung dit nong nghiép ma phai diéu chinh lai
quyén sir dung dit thi thue hién theo quy dinh tai Diéu 210 ciia Ludt nay.

5. Uy ban nhén din cac cdp c6 trach nhigm tuyén truyén, pho,bten chinh sach, phap
ludt, huong dan, ho trg cdac bén trong viéc thuc hién tdp trung dat nong nghiép va dam
bdo on dinh quy hoach dat nong nghiép da tdp trung.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.
Diéu 186.  Tich tu dit néng nghiép
1. Nguyén tiic tich tu dit néng nghiép

a) Pdam bdo quyén, lpi ich hop phdp ciia Nha nwéc, ngwoi siv dung dit va ciia cdc to
chire, cd nhdn cdo lién quan; khong anh hwong dén quoc phong, an ninh;

b) Tudn thii quy dinh ciia phdp ludt vé dit dai, phdp ludt vé dan sw va cdc phdp ludt
khac co lién quan; sw dung ding muc dich, phi hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
dit di dwoc co quan cé tham quyén phé duyét;

¢) Phu hop vo’ty dgcy dlem‘ve dét dai, dia hinh, khi hdu, vin hoa, qua trinh chuyén
dich lao djng, chuyén doi nghé, viéc lam 6 néng thon cua tirng ving, tirng khu viee, tirng
dia phwong va phu hgp voi nhu cau cua thi truong.

2. Cdc phwong thire tich tu dit nong nghiép:
a) Nhin chuyén nhwong quyén sir dung dit nong nghiép;
b) Nhin gop von bang quyén s dung dit néng nghiép.

3. Nha nwdc co chinh sach khuyén khich té chire, cd nhén thuwe hién tich tu dit dai
véi quy mé phi hop dé san xudt nong nghiép; irng dung khoa hoc, cong nghé dé sir dung
tiét kiém, hiéu qud quy dat da tich tu.

4. Uy ban nhdn dan cdc cdp cé trdach nhiém tuyén truyén, phé bién chinh sdch, phdp
ludt, huwong dan, ho trg cdac bén trong viéc thwc hién tich tu dat nong nghiép va dam bdao
on dinh quy hoach dit nong nghiép da tich tu.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.
Diéu 187.  Pit khu néng nghiép tip trung
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1. Khu néng nghiép tip trung la khu lién hop tip trung theo viing dé nghién ciru,
thuc nghiém, bdao qudn, ché bién va dich vu logistics cho nong sdan, lam sdn, thiy sdn, hdi
san.
2. Viéc sir dung dit xdy dung khu nong nghiép tip trung phai phi hop voi quy
hoach, ké hoach sir dung dit da dwoc co quan nha nwéc cé thim quyén phé duyét.

3. Nha nwée cho thué dét doi véi to chire, cd nhén, nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nuoc
ngodi, to chirc kinh té cé von dau tw nwéc ngoai dé diu tw xdy dwng kinh doanh két ciu
ha tang khu néng nghiép tip trung hodc truc tiép cho thué dit déi véi cdc to chire, cd
nhén, ngwoi Vigt Nam dinh cw ¢ nwéc ngodi, té chirc kinh té c6 vén dau tw nwéc ngodi
ddu tw dw dn vao khu néng nghiép tip trung.

Doi véi trwong hop dw dn diau tw xdy dyng kinh doanh két cdu ha téng khu nong
nghiép tgp trung tgi ving co diéu kién kinh té - xa héi khé khan, ving c6 diéu kién kinh
16 - xd héi dic biét khé khan, ving bién gidi, hdi ddo thi ngoai cdc déi twong dwoc thué
dit theo quy dinh tai khodn nay, Nha nwéc giao dit, cho thué dit doi véi cic don vi sw
nghiép cong dé dau tw xdy dung kinh doanh két cdu ha tang khu noéng nghiép tip trung.

4. Nha ddu tw dwoc Nha nwéc cho thué dit dé dau tw xdy dwng kinh doanh két ciu
ha tang khu néng nghiép theo hinh thirc tra tién thué dit hang nam thi cé quyén cho
thué lai dit véi hinh thirc trd tién thué dit hang nam; trwong hop nha dau tw dwoc Nha
nwéc cho thué dit thu tién thué dit mét lan cho cd thoi gian thué thi cé quyén cho thué
lai ddt véi hinh thirc trd tién thué dit mét lin cho cd thoi gian thué hodc trd tién thué dit
hang nam.

. 5. Thoi hgn sw dung dit trong khu néng nghigp tip trung theo thoi han ciia duw dn
dau tu, nhung khong qua 50 nam.

6 To6 chire kinh té, cd nhan, nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nuwdc ngoai, té chire kinh té
c6 von diu tw nwdc ngodi diu tw vao sin xudt trong khu néng nghiép tip trung dwoc
thué lai dét gin véi két ciu ha tang ciia té chire kinh 18, don vi sy nghiép cong lap, nguwoi
Viét Nam dinh cw 6 nwéc ngodi, 16 chikc kinh té cé von diu tw nwéc ngodi ddu tw xdy
dung kinh doanh két ciu ha tang khu nong nghiép tip trung va cé cdc quyén va nghia vu
sau day:

@) Truong hop thué lai ddt trd tién thué dit mot lin cho cd thoi gian thué thi cé cdc
quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 35 ciia Ludt nay;

b) Truong hop thué lgi ddt trd tién thué dit hang nam thi cé cdc quyén va nghia vu
quy dinh tai Diéu 36 cua Ludt nay.

7. Ngwoi sir dung dit trong khu néng nghi¢p tip trung phdi sic dung e dit diing muc
dich da dwgc xdc dinh, dwoc cip Gidy chitng nhin quyén siv dung dit, quyén sé hivu nha
& va tai san khdc gdn lién véi dit theo quy dinh ciia Ludt nay.

Picu 188.  Pit ¢ tai nong thén

1. Pit 6 do cd nhan dang siv dung tai nong thon gom dit dé xay dung nha 0, xdy
dung cdc cong trinh phuc vu doi song, vuwon, ao trong cung mjt thira dit thuéc khu din
cuw néng théon, phi hop véi quy hoach sir dung dit, quy hoach xdy dung di dwoc co quan
nha nwdc cé thim quyén phé duyét.

2. Ciin cir vao quy dit ciia dia phwong va quy hoach phdt trién néng thon da dwoc
co quan nha nuwoc co tham quyén phé duyét, Uy ban nhdn ddn cdap tinh quy dinh han
murc dat giao cho ca nhdn dé lam nha o tai nong thon.

3. Viéc phén bo dit 6 tai nong thén trong quy hoach, ké hoach sir dung dit phdi
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dong bé véi quy hoach cdc cong trinh céng cong, cong trinh sw nghiép bio dim thudn
tién cho sdn xudt, doi song ciia nhdn dan, vé sinh moi truwong va theo hwong hién dai hoa
nong thon.

4. Nha nwéc cé chinh sdach tao diéu kién cho nhitng nguwoi song & nong thén cé ché
& trén co sé tin dung dit trong nhitng khu din cw sin c6, han ché viéc mé réng khu din
cw trén dit néng nghiép.

Piéu 189.  Pit ¢ tai dé thi

1. Pit 6 tai dé thi gom dat dé xdy dung nha 0, xdy dung cdc cong trinh phuc vu doi
song, vuon, ao trong cung mgt thira dit thugc khu dén cuw dé thi, phit hgp voi quy hoach
sir dung dit, quy hoach xdy dung dd dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén phé duyét.

2. Pit ¢ tai do thi phdi bé tri dong bé véi dit siv dung cho muc dich xdy dwng cdc
cong trinh cong cong, cong trinh sw nghiép, bdao dam vé sinh moi truwong va canh quan
do thi hi¢n dai.

3. Nha nwéc cé quy hoach siv dung dit dé xdy dwng nha & tai dé thi, ¢é chinh sdch
tao diéu kién dé nhirng nguwoi song ¢ do thi co cho o.

4. Uy ban nhén din cdp tinh cdn cik vao quy hoach sir dung dit, quy hoach xay
dung va quy dat cua dia phwong quy dinh han mirc dat o giao cho ca nhan tu xdy dung
nha o.

5. Viéc chuxén dit ¢ sang d‘d't,xdy dung co' sé sin xudt, kinh doanh phdai phit hop
voi quy hoach, ké hoach sw dung ddt, quy hoach xdy dung da dwgc co quan nha nwéc co
tham quyén phé duyét va tudn thu cdac quy dinh ciia phdp ludt vé trat tu, an toan, bdo vé
moi truwong do thi.

Diéu 190. Pt xdy dung khu chung cw

1. Pit xdy dung khu chung cw gom dit dé xdy dung nha chung cw, xdy dung cdc
cong trinh phuc vu truc ttep cho doi song ciia nhitng gia dinh trong nha chung cw va cdc
cong trinh phuc vu cong dong theo quy hoach xdy dung di dwoc co quan nha nwéc cé
tham quyén phé duyét.

2. Viéc quy hoach dit xiy dung khu chung cw phii béio dim dong bg véi quy hoach
cdc cong trinh cong cong, bdo vé moi truong.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét ché ¢ sir dung dit xdy dung khu chung cuw.
Diéu 191.  Pit sir dung dé chinh trang dé thi va khu dan cw néng thon

1. Pt sir dung dé chinh trang dé thi gom dit chinh trang khu vie néi thanh, néi thi
hién co; dat dwoc quy hoach dé mo rong do thi.

Dit sit dung ’dé chinh trang khu din cw néng thon gom dit chinh trang trong khu
ddn cw hi¢n co, dat thugc quy dit nong nghiép sw dung vao muc dich cong ich, dit dwgc
quy hoach dé mo rong khu dédn cw nong thon.

2. Vige sir dung dit dé chinh trang do thi, khu dan cw nong thén phdi phit hop véi
quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xdy dung da dwgc co quan nha nwéc co
thim quyen phé duyét va cdc quy chudn, tiéu chuin xdy dwng do co quan nha nwéc cé
tham quyén ban hanh.

3. Nha nwéc thu héi dit, giao cho té chirc kinh té, té chivc kinh té cé von dau tw
nwdc ngoai dé thuc hién dw dan chinh trang do thi, khu ddn cw noéng thon trong cdc
truwong hop quy dinh tai Diéu 78 ciia Ludt nay.
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4. Té chire, cd nhén dwoc gop quyen st dung dit de xdy dung, chinh trang cdac cong
trinh phuc vu lgi ich chung ciia cong dong bang nguon von do nhin din dong gop hoac
Nha nwéce hé tro. Viéc tw nguyén gép quyén siv dung dit, boi thuong hodc hé tro do to
chirc, hé gia dinh, cd nhin dé tw théa thudn. Viéc diéu chinh lai quyén siv dung dit thwe
hién theo quy dinh tai Piéu 210 ciia Ludt nay.

Dicu 192.  Pit xdy dung tru sé co quan, cong trinh sw nghiép

1. Pit xdy dwng tru sé co quan gom dit tru sé co quan nha nwéc, té chirc chinh tri,
to chirc chinh tri - xd hoi.

2. Pit xiy dung cong trinh sw nghiép gom dit xdy dung cdc cong trinh sw nghiép
thugc cac nganh va linh vuc vé kinh te, van hoa, xd hoi, y te, gido duc va dao tao, thé duc
thé thao, khoa hoc va cong nghé, khi twong thiiy vin, moi truwong, ngoai giao va cdc cong
trinh su nghiép khdc.

3. Vigc sir dung dit quy dinh tgi khodn 1 va khodn 2 Diéu nay phdi phit hop véi quy
hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xdy dung dd dwoc co quan nha nwéc cé thim
quyén phé duyét.

4. Ngwoi dai dién co quan, t6 chive dwoc giao dit, cho thué dit cé trdach nhiém bio
toan dién tich dat dwoc giao, dwoc thué va phai swr dung dat dung muc dich.

Nghiém cdm viéc siv dung dit xdy dung tru sé co quan, xdy dwng cong trinh sw
nghiép vao muc dich khac.

5. Nha nwéc khuyén khich viéc siv dung dit vao muc dich phdt trién vin héa, y 16,
gido duc va dao tao, thé duc thé thao, khoa hoc va cong nghé, moi truong.

Diéu 193.  Pit quoc phong, an ninh

1. Dit quéc phong, an ninh bao gom dit siv dung vao cdc muc dich quy dinh tai
Diéu 77 cua Ludt nay.

2. Uy ban nhén din cép tinh chii tri, phw hop véi B Quéc phong, B Cong an thuc
hién viéc qudn Iy nha nwéc déi véi dit quoc phong, an ninh thudc dia ban qudn Iy hanh
chinh cua dia phwong.

3. Doi véi nhitng khu vuc nam trong quy hoach sir dung dit quéc phong, an ninh
nhung chwa coé nhu cdu si dung vao muc dich quéc phong, an ninh thi nguoi dang si
dung dit dugc tiép tuc siv dung dén khi cé quyét dinh thu héi dit ciia co quan nha nwéc
c6 tham quyén nhung khéng dwec lam bién dang dia hinh tw nhién.

4. Déi véi dit quéc phong, an ninh hién do cdc don vi, doanh nghiép quan dgi, cong
an thugc B¢ Quoc phong, By Cong an quan ly, siv dung khi ket hop voi hoat dong lao
dong sdn xudt, xdy dung kinh té gin véi nhiém vu quan s, quéc phong, an ninh thi phdi
IGp phwong dn sir dung dit trinh B truéng Bé Quéc phong, Bj truéng Bé Cong an xem
xét, phé duyét va phdi ndp tién sir dung dit theo quy dinh ciia Ludt nay.

Truwong hop sw dung dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dpng sin
xudt, xdy dwng kinh té dé té6 chirc gido duc; lao dong, cdi tgo, hwong nghiép, day nghe
cho phgm nhan; rén luyén, tang gia san xudt cdi thién doi song; dich vu hé tro hdu can -
ky thudgt thi khong phdi nép tién siv dung dit.

5. Quyén va nghia vu ciia don vi, doanh nghiép quéin dpi, cong an khi sie dung dit
quoc phong, an ninh két hop voi hoat dong lao dong san xudt, xdy dung kinh té:

a) Puwoc to chire, sin xudt kinh doanh theo phwong dn di dwoc Bj trwéng B Quic
phong, Bo truwong Bp Cong an phé duyét;
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b) Pwgc huéng thanh qud lao dong, két qua diu tw trén dit va cdc lgi ich khdc theo
quy dinh cua phdp ludt;

¢) Khong dwoc béi thuwong vé dit va tai sin gin lién véi dit khi chdm dirt phwong
an sw dung dat quoc phong, an ninh két hop voi hoat dong lao dong san xudt, xdy dung
kinh té dé phuc vu nhiém vu quan sw, quoc phong, an ninh;

d) Khéng dwgc chuyén nhwong, ting cho, cho thué quyén siv dung dit;
d) Khéng dwoc thé chip, gép von bang quyén sir dung dit;
e) Khong dwoc tw ¥ chuyén muc dich sir dung dit;

g) Don vi quan dji, cong an khong dugc chuyén nhwong, cho thué, ting cho, thé
chdp, gop von bang tai sin gén lién véi dit;

h) Doanh nghiép quén dpi, cong an dwoc cho thué, thé chip, gép vén bang tai sin
gdn lién véi dit do minh tao lap; chuyén nhwong tai sin gdn lién véi dit trong noi bé Bo
Quéc phong, B¢ Céng an theo phwong dn dwoc Bé truwéng Bé Quoc phong, B trudng
B¢ Cong an phé duyét;

i) Thue hi¢n ddy dii nghia vu tai chinh theo quy dinh.
6. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.
Diéu 194.  Pit khu cong nghiép, khu ché xudt, cum cong nghiép

1. Viéc sir dung dit xdy dung khu cong nghiép, khu ché xudt, cum céng nghiép phii
phu hop voi quy hoach, ké hoach sw dung dat, quy hoach xdy dwng da dwoc co quan nha
nwdc co tham quyén phé duyét.

2. Nha nwéc cho thué dit doi véi té chire kinh té ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nudc
ngodi, 16 chive kinh té ¢é von diu tw nwéc ngoai dé dau tw xdy dwng kinh doanh két ciu
ha tang khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuit.

Déi véi trwong hop dw dn diu tw xdy dung kinh doanh két cé'u ha ting khu céng
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuit tai ving cé diéu kién kinh té - xa hpi khé khan,
ving co diéu kign kinh té - xa héi dic bi¢t khé khan, viing bién gidi, hdi ddo thi ngoai cdc
doi twong dwoc thué dit theo quy dinh tai khodn nay, Nha nwéc giao dat cho thué dit
doi véi cac don vi sw nghiép cong dé diu tw xdy dung kinh doanh két cdu ha ting khu
cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt.

3. Nha ddu tw dd dwoc Nha nwéc cho thué dit dé dau tw xdy dung kinh doanh két
ciu ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuit theo hinh thirc tra tien
thué dit hang nim dwoc quyén chuyén sang hinh thirc thué ddt trd tién mot lin cho cd
thoi gian thué doi vdi toan by hodc tirng phan dién tich dit kinh doanh.

Doi véi phin di¢n tich thué dit tra tién thué dit hang nam thi ngwoi dwoc Nha
nwéc cho thué dit cé quyén cho thué lgi dit véi hinh thive trd tién thué dit hang néim;
doi véi phin dién tich thué dit trd tién thué dit mét lan cho cd thoi gian thué thi nguwoi
dwoc Nha nwéc cho thué dit cé quyén cho thué lai dit véi hinh thirc trd tién thué dit mot
ldn cho cd thoi gian thué hodc trd tién thué dit hang nam.

4. Thoi han s dung dit trong khu cong nghigp, khu ché xudt, cum céng nghiép
theo thoi han cua dw dn dau tu.

Truwong hop thoi han ciia dw dn dau tw dai hon thoi han siv dung dit con lai ciia
khu cong nghiép, khu ché xudt, cum céng nghiép thi to chirc kinh t¢ dau tw xdy dung
kinh doanh két céu ha ting khu cong nghiép, khu ché xudt, cum cong nghiép phai xin
phép co quan nha nwéc cé thadm quyén cho phép diéu chinh thoi han siv dung dit cho



112
phit hop nhung tong thoi han siv dung dit khong qud 70 niam va phdi ndp tién sir dung
ddt hodc tién thué dat doi voi dién tich dat dwoc gia han sir dung.

5. Té chikc kinh té, cé nhan, nguwoi Vigt Nam dinh cuw & nudce ngodi, to chikc kinh té
c6 vén diu tw nwéc ngoai ddu tw vao sin xuat kinh doanh trong khu cong nghiép, cum
cong nghiép, khu ché xudt, dwoc thué lai dit gin véi két cdu ha tang ciia té chire kinh te,
don vi sw nghiép cong ldp, ngwoi Viégt Nam dinh cw 6 nwd'c ngodi, 10 chirc kinh 1é ¢6 vén
ddu tw nwéc ngoai dau tw xdy dwng kinh doanh két cdu ha ting va cé cdc quyén va nghia
vu sau day:

a) Triwong hop thué lai dit trd tién thué dit mét lan cho cd thoi gian thué thi cé cdc
quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 35 cua Ludt nay;

b) Truong hop thué lai dit trd tién thué dit hang niam thi cé cdc quyén va nghia vu
quy dinh tai Diéu 36 cua Ludt nay.

6. Nguoi s dung dit trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu che xudt phii
s dung | dit ding muc dich da dwoc xdc dinh, duwoc cap Gidy chirng nhin quyén sir dung
dit, quyén sé hivu nha & va tai sin khdc gan lién véi dit quy dinh ciia Ludt nay.

7. Té chikc kinh té, cd nhén, ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai ddu tw sin xudt,
kinh doanh trong khu cong nghi¢p, cum cong nghiép, khu ché xuat da dwgc Nha nuwéc
giao dat nhén chuyén nhwong quyén siv dung dit gin véi két ciu ha tang cia té chirc
kinh te, don vi sw nghiép cong lap, nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwdc ngoai, 16 chire kinh té
c6 vén diu tw nwéc ngoai diu tw xdy dung kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép,
cum cong nghiép, khu ché xudt trwde ngay Ludt nay cé higu lwe thi hanh thi dwoc tlep
tuc st dung dit theo thoi han con lai ciia dw dn ma khong phdi chuyén sang thué dit.
Khi hét thoi han thuce hién dw dn néu c6 nhu cau dwoc Nha nwéc xem xét cho thué dit
theo quy dinh ciia Ludt nay.

8. Chii ddu tw két cdu ha ting khu cong nghigp cé trach nhigm danh quy dit cong
nghiép di dau tw két ciu ha ting dé cho thué lai déi véi cic doanh nghiép viva va nhé,
cdc co s6 di doi do 6 nhiém méi truwong.

Nha nwéc cé chinh sich giam tién thué lai dit trong khu cong nghiép cho cdc
truwong hop quy dinh tgi khodn nay. Khoan tién thué lai dit dwoc giam dwgc hoan trd cho
chii dau tw két cdu ha tang khu cong nghiép thong qua vigc khéu triv vao tién thué dat
ma chii ddu tw két cau ha tang khu cong nghiép phdi nép theo quy dinh ciia phdp lugt vé
thu tién thué dit.

Uy ban nhin dan cdp tinh cin cik vao tinh hinh thwce té tai dia phwong va y kién
thong nhat ciua By Ké hoach va Dau tw, By Tai nguyén va Moi truong dé xdac dinh quy
dat danh cho cac doanh nghiép vira va nho, cdac co so di doi do 6 nhiém moi truong.

9. Uy ban nhén din cdp tinh c6 trach nhi¢gm xdc dinh nhu cau xdy dwng khu nha 6,
cong trinh cong cong phuc vu doi song nguwoi lao dong lam viéc trong khu cong nghiép,
khu ché xudt dé tich hop vao quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach dé thi, nong
thon. Khong bé tri khu vwe nha & cia ngwoi lao dong trong cdc khu cong nghiép, khu
ché xudt.

10. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.
Piéu 195.  Pit sir dung cho khu cong nghé cao

1. Dit sir dung cho khu cong ngh¢ cao theo quyét dinh thanh Igp ciia Thii twéng
Chinh phii bao gom cdc logi dit dé sw dung vao cdc muc dich theo quy dinh cia phap
ludt vé cong nghé cao. Viéc sir dung dat cho khu cong nghé cao phai phu hop voi quy
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hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xdy dung dd dwoc co quan nha nwéce cé thim
quyén phé duyét.

Khi quy hoach, thanh lgp khu cong nghé cao phai dong thoi ldp quy hoach, xdy
dung khu nha 0, cong trinh cong cong nam ngoai khu cong nghé cao dé phuc vu doi
song chuyén gia, ngwoi lao dong lam viéc trong khu cong nghé cao.

2. Ban qudn ly khu cong nghé cao co trach nhiém:

a) Phoi hop véi to chikc lam nhiém vu béi thuwong, gidi phéng mdt bang thwc hién
viéc boi thwong, ho trg, tai dinh cw doi voi dién tich dat dwoc co quan nha nwoc co tham
quyén thu hoi dé giao cho minh trudc khi giao lai dat, cho thué dat;

b) Trinh Uy ban nhin din cép tinh quyét dinh giao dit, cho thué dit, quyét dinh
mikc thu tién thué dat, thu hoi dat da giao, cho thué dat trong khu cong nghé cao va quan
ly quy ddat da thu hoi;

¢) Phoi hop véi co quan dang ky dit dai dé thue hién dang ky vao hé so dia chinh,

cdp nhdt co so dii liéu dat dai va cap Gidy chitng nhin quyén sw dung ddt, quyén sé hivu
nha ¢ va tai san khdc gén lién véi dit cho nguwoi siv dung dit trong khu cong nghé cao;

d) Lip bién ban vi phgm hanh chinh trong linh vyc dit dai va givi dén cdc co quan
c6 tham quyén dé xir Iy theo quy dinh.

4. Doanh nghigp phdt trién khu cong nghé cao, doanh nghiép phdt trién ha ting
dwoc Uy ban nhén din cdp tinh cho thué dit; ngwoi c¢6 nhu cau siv dung dit trong khu
cong nghé cao dwoc thué lai dit ciia doanh nghigp phat trién khu céng nghé cao, doanh
nghiép phdt trién hq ting.

5. Ngwoi sw dung dit trong khu cong nghé cao phai si dung dit diing muc dich da
dugc ghi trong quyet dinh giao dit, hop dong thué dat dwoc cap Gmy chirng nhin quyén
sir dung dit, quyén s hiru nha 6 va tai san khdc gén lién véi dit va cé cdc quyén, nghia
vu theo quy dinh ciia Ludt nay.

Truong hop chuyén nhugng quyén si dung dit trong khu céng nghé cao thi ngwoi
nhgn chuyén nhwong phii tiép tuc sir dung dét diing muc dich di dwoc xdc dinh.

6. Nha nwéc khuyén khich té chirc, nguwoi Viét Nam dinh cw 6 nwéc ngodi, té chirc
kinh té c6 vén diu tw nwéc ngoai ddu tw xdy dung kinh doanh két céu ha ting trong khu
cong nghé cao va khuyen khich to chikc, cd nhan, nguoi Viét Nam dinh cw 6 nwéc ngodi,
16 chire kinh té cé von diu tw nwéc ngoai siv dung dit vao muc dich phat trién khoa hoc
va cong nghé.

7. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.
Piéu 196.  Pit sir dung cho hoat dpng khodng sin

1. bit sii dung cho hoat djng khodng sin bao gom dit dé tham do, khai thic, ché
bién khodang sdn va khu vuc cdc cong trinh phu tro cho hoat dong khodng san va hanh
lang an toan trong hoat dpng khodng sdn.

2. Pit dé khai thdac khodng sin dwgc Nha nuwdc cho thué doi véi to chive, cd nhan,
nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwdc ngoai, téo chwrc kinh té co von dau tw nudoc ngoai dwoc
phép thuc hién dw an khai thdac khodang san.

Dit sir dung cho cdc cong trinh phu tro khai thac khodng sin dé lam mit bang ché
bién khodng san, si dung lam bai thai, kho chira khong gén véi khu vie khai thic thuc
logi dét sdn xudt, kinh doanh ' phi néng nghiép cé ché aé sw dung dit nhw dit thwong
mai, dich vu, dit co sé sin xudt phi néng nghiép quy dinh tai Piéu 197 ciia Ludt nay.
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3. Viéc siv dung dit cho hoat dpng khodng sin phii tuin theo cic quy dinh sau day:

a) C6 Gidy phép tham do, khai thac khodng sin va quyét dinh cho thué dit dé khai
thdc khodng sin hodc quyét dinh cho thué dit siv dung cho cdc céng trinh phu tro khai
thdac khodng séin, dé lam mdt bang che bién khodng sin sir dung lam bii thdi, kho chiva
ciia co quan nha nwéc cé thim quyén theo quy dinh ciia Chinh phii;

b) Thuc hién cac bi¢n phdp bao vé méi truwong, xuw ly chit thdi va cdc bién phdp
khac dé khong gdy thiét hai cho ngwoi sw dung dat trong khu vwc va xung quanh;

¢) Str dung dit phi hop vdi tién dé khai thdc khodng sdn theo duw dan va gidy phép
khai thac khodng san di dwoc co quan co tham quyén phé duyét; ngwoi siv dung dit cé
trach nhigm trd lai ddt ding véi tién d¢ khai thic khodng sin va trang thdi I6p dit mat
dwoc quy dinh trong hop dong thué dit;

d) Truwong hop tham do, khai thac khodng san ma khéong s dung lop dit mdt hodc
khong anh huong dén viéc sw dung mat dat thi khong phai thué dat mat.

4. Trong qud trinh sir dung dit dé tham do, khai thic khodng sin, nguwoi sw dung
dit phdi dp dung cdc bi¢n phdp cong nghé thich hgp dé khai théc, sir dung dit hop ly, tiét
ki¢m; phdi thyc hién cdc bién phdp cin thiét dé khong gdy thigt hai cho sdn xudt, doi
song ciia nhitng ngwoi st dung dit xung quanh va khong dnh hwéng xiu dén méi
truong.

5. Nghiém cim sir dung dit thudc khu vue cém hoat dong khodng san, khu vic tam
thoi cadm hoat dong khodng sdn theo quy dinh phap ludt vé khodang san dé khai thdac
khodng san.

Diéu 197.  Pit thwong mai, dich vu; dit co sé sdn xudt phi néng nghiép

1. Dit thwong mai, dich vu bao gom dit xdy dung co sé kinh doanh thwong mai,
dich vu va cdc cong trinh khdac phuc vu cho kinh doanh, thwong mai, dich vu.

Diit co sé san xudt phi néng nghiép bao gom dit dé xdy dwng cdc co sé sin xudt phi
nong nghiép nam ngoai khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat.

2. Viéc sir dung dit thwong mai, dich vu; dit co sé san xudt phi néng nghiép phdai
phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xiy dung do thi, quy hoach xdy
dung diém dan cw nong thon da dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén phé duyét va cdc
quy dinh vé bdo vé méi triwong.

3. Té chikc kinh té, cd nhén sir dung dit thwong mai, dich vu; dét co sé san xudt phi
néng nghigp thong qua hinh thirc Nha nwéc cho thué dit; nhin chuyén quyén sir dung
ddt, thué ddt, thué lai dit, nhdn gép von bang quyén sir dung dit ciia to chirc kinh té, cd
nhén khdc, nguwoi Viét Nam dinh cw 6 nwéc ngodi; thué lai dit gin véi két ciu ha ting
cia té chive kinh té c6 von diu tw nwéc ngodi.

Nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwdc ngoai sw dung dit thwong mgi, dich vu; dit co sé
sdn xudt phi nong nghiép thong qua hinh thirc Nha nwd'c cho thué dit; thué dat, thué lai
dit cua 16 chikc kinh 16, cd nhén, nguwoi Vigt Nam dinh cw 6 nwdc ngoai khac; thué lgi
dit gin véi két ciu ha ting ciia to chirc kinh té cé vén diu tw nwéc ngoai. Ngwoi Vigt
Nam dinh cw 6 nwdc ngoai thujc doi tuwong quy dinh tgi khodn 1 Diéu 47 ciia Ludt nay
con dwgc nhin thira ké, dwoc ting cho quyén sir dung dit dé lam mdt bang xdy dung co
& sdn xudt phi néng nghiép, thwong mai, dich vu.

Té chirc kinh 1é c6 von diu tw nwéc ngoadi st dung dit thwong mgi, dich vu; dit co
S sdn xudt Pphi nong nghiép thong qua hinh thirc Nha nwéc cho thué dit; thué dat thué
lgi dit ciia t6 chire kinh té, ngwoi Vigt Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai; thué lai dit gdan véi
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két cau ha tang cua to chire kinh té co von dau tw nwdc ngoai.

Diéu 198. Bét str dung vao muc dich cong cong; dit dé thwe hién dw dn hop tdc
cong tw co sw dung dat (du an PPP)

1. Viéc siv dung dit vao muc dich céng céng phdi phit hop véi quy hoach, ké hoach
str dung dit, quy hoach xdy dung dd dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén phé duyét.

2. Déi véi dit si dung vao muc dich cong cong phdi ldp quy hoach chi tiét xdy
dung, trong do phdn dinh ro cdc khu chirc nang swr dung vao muc dich cong cong khong
co muc dich kinh doanh va cac khu chiwrc nang sw dung vao muc dich cong cong co muc
dich kinh doanh.

Doi véi dit thudc khu chive ning khéng cé muc dich kinh doanh thi Nha nwéc giao
ddt khong thu tién sw dung dit theo quy dinh tai Diéu 118 cua Ludt nay; c6 muc dich
kinh doanh thi Nha nwé'c cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 119 cia Ludt nay.

3. Nha nwéc giao dit hodc cho thué dit déi véi nha dau tw dé thuce hién dw dn hop
tac cong tw co sw dung dit theo quy dinh cua Ludt nay.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.
Piéu 199.  Pit cing hang khong, sin bay din dung

I Dit phuc vu cho hoat dpng hang khéng din dung tai cing hang khéng, sin bay
bao gom:

a) Dit xdy dung tru sé cdc co quan nha nwéc hoat dong thwong xuyén tai cing
hang khong, sdn bay;

b) Dit xdy dung cdc hang muc thugc két ciu ha tdng cing hang khong, san bay
gom dit dé xdy dung dwong cit ha cdnh, duwong lan, sin d6 tau bay, co sé bdo dim hoat
dong bay, bio dim an ninh hang khéng, khin nguy sén bay, hang rdo, dwong céng vu,
duwong giao thong ngi cang va cdc cong trinh, khu phu tro khdc ciia sdn bay;

¢) Dit xdy dung co sé, cong trinh phuc vu kinh doanh dich vu hang khéng tai cing
hang khong, sin bay;

d) Dit xdy dung cong trinh phuc vu kinh doanh dich vu phi hang khong.

2. Cin cir quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach cing hang khéng, sén bay
da dwgc phé duyét, By Giao thong van tai chu tri, phoi hop voi By Tai nguyén va Moi
truong, By Quoc phong xdc dinh ranh gidi khu vuwe dat sir dung riéng cho hoat djng din
dung va khu vic dit sw dung chung cho hoat djpng din dung va quan sw do quin sy
hodc do din dung quan Iy trinh Chinh phu xem xét quyét dinh.

3. Uy ban nhin din cdp tinh quyét dinh giao dit hodc cho thué dit thu tién thué dat
hang nam cho nha dau tw dé xdy dung cing hang khong, sdn bay dan dung theo quy
dinh sau:

a) Giao dit khong thu tién sic dung dit doi véi dit quy dinh tai diém a va diém b
khodn 1 Diéu nay;

b) Cho thué dat trd tién thué dit hang nam doi voi dit quy dinh tai diém c va diém d
khoan 1 Diéu nay. Viéc tinh tién thué dat va thu tién thué dat dwoc thuc hién theo quy
dinh cua Ludt nay.

4. Doi véi cdang hang khong, san bay din dung hién hitu thi ljy ban nhdn dan cd'p
tinh thuc hién viéc cong nhan quyén s dung dat theo quy dinh sau ddy:

a) Cong nhin quyén sie dung dit theo hinh thirc giao dit khong thu tién siv dung
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dit cho Cing vu hang khéng sir dung dit vao muc dich quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu
nay;
~ b) Cong nhin quyén’sﬁ dung dit theo hinh thirc giao dit khéng thu tién siv dung
ddt cho to chirc sw dung dat vao muc dich quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu nay;

¢) Cong nhin quyén sir dung dit theo hinh thirc cho thué dit trd tién hang nam cho
to chire, ca nhdn swr dung dat vao muc dich quy dinh tai diém c va diém d khodn 1 Diéu
nay.

5. Té chirc, cd nhéan siv dung dit tai cing hang khong, san bay cé cdc quyén va
nghia vu sau day:

a) Sw dung dit ding muc dich; khong dugc chuyen doi, chuyen nhwong, ting cho,
cho thué quyén sir dung dit, thé chdp, gép von bing quyén sir dung dit;

b) Puwoc ding tai sin thujc sé hivu ciia minh gén lién véi dit thué dé thé chap tai té
chure tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam; dwoc bdan, cho thué tai san, gop von
bang tai san thudc so hitu cia minh gan lién voi dat thué.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.
Piéu 200. Pt danh cho dwong sit
1. Dit danh cho dwong sit bao gom:

a) Dit cong trinh dwong sdit; dit trong pham vi bio vé cong trinh dwong sit; dit
trong pham vi hanh lang an toan giao thong dwong sdt; dit xdy dwng tru sé co quan nha
nwdc hogt dong thuwong xuyén tqi ga duwong sit, doanh nghiép qudn Iy, khai thdc, bdo tri
két ciu ha ting dwong st;

b) Pit xdy dung cdc hang muc thujc két cdu ha ting tai ga dwong sit gom dit noi
dé phwong tién giao thong dwong sit dirng, tranh, vwot, don, trd khdch, xép, dé hang
hod, thie hién tic nghiép ky thudt va cdc dich vu khdc; dit ding dé xdy dwng két cidu ha
ting dwong sdt chuyén dung; dit cong trinh cong nghiép dwong sit; dit cong trinh dich
vu hé tro vén tii dwong sit;

¢) Pit ding dé xdy dwng cong trinh c6 muc dich siv dung hén hop phuc vu hoat
dong van tai dwong sat va thwong mai dich vu tai ga dwong sat;

] d) Pit dung dé xdy dung cong trinh kinh doanh dich vu, thwong mai tai ga dwong
sat.

2. Can cir vao quy hoach, ké hoach sir dung dit va quy hoach mang lwéi dwong sit
di dwoc co quan nha nwéc cé thim quyén phé duyét, Uy ban nhin dén cap tinh quyét
dinh giao dit hodc cho thué dit thu tién thué dit hang nim cho doanh nghiép Nha nwéc
dwoc giao quén Iy, khai thdc, bdo tri két ciu hg ting dwong sit theo quy dinh sau ddy:

a) Giao dit khéong thu tién siv dung dit doi véi dit quy dinh tai diém a khodn 1
Diéu nay;

b) Cho thué dit trd tién thué dit hang nam doi vdi dit quy dinh tai cdc diém b, c va
d khodn 1 Diéu nay. Viéc tinh tién thué dat va thu tién thué dat dwoc thuc hién theo quy
dinh cua Ludt nay.

3. Nha nwéc cho thué dit trd tién thué hang nim déi véi to chirc kinh té khong
thudc trwong hop quy dinh tai khodin 2 Piéu nay, té chivc kinh té cé von dau tw nwéc
ngoai dé thwc hién dw dn diu tw kinh doanh két cdu ha ting dwong sit, cong nghiép
dwong sit.
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4. Té chire, cd nhén sir dung dit dwong sit ¢ cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Sw dung dit ding muc dich; khong duwgc chuyen doi, chuyen nhwong, ting cho,
cho thué quyén sir dung dit, thé chdp, gép von bing quyén sir dung dit;

b) Puwoc ding ti sin thudc sé hivu ciia minh gdn lién véi dit thué dé thé chap tai té
chure tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam; dwoc bdan, cho thué tai san, gop von
bang tai sdn thudc so hitu ciia minh gan lién voi dat thué theo quy dinh cua phap ludt.

Picu201. Pt xdy dwng cdc cong trinh cong cong cé hanh lang bdo vé an toan

1. Dit xdy dung cong trinh cong cong co hanh lang bdao v¢ an toan gom dit xdy
dung cdc hé thong giao thong, thuy lgi, phong, chong thién tai, dé diéu, hé thong cap
nudc, hé théng thodt nwdc, hé thong xiv Iy chit thdi, hé thong dan di¢én, din xing diu,
dén khi, théng tin lién lac va dit thupc hanh lang béo vé an toan.

2. Viéc s dung dit xdy dung cong trinh cong cong co hanh lang bao vé an toan
phdi bio dim két hop khai thdc cd phan trén khong va trong long dit, bo tri két hop cdc
logi céng trinh trén cing mét khu dit nham tiét kiém dét va phdi tudn theo cdc quy dinh
ciia phdp ludt chuyén nganh cé lién quan vé bdo vé an toan.

3. Ngwoi dang sir dung dat dwoc phdp ludt thiva nhin ma dit dé nam trong hanh
lang bdo vé an toan thi dwec tiép tuc siv dung dit theo ding muc dich di dwoc xdc dinh
va khong dwoc gdy can tro cho viéc bdao vé an toan cong trinh.

Truong hop viéc sw dung dit gdy anh hwong dén viéc bdo vé an toan thi chu cong
trinh va nguwoi sw dung dat phdi cé bi¢n phdp khdc phuc, néu khong khéac phuc dwgc thi
Nha nwdéc thu hoi dat va boi thwong theo quy dinh ciia phap ludt.

4. Co quan, té chirc trwe tiép qudn Iy cong trinh c6 hanh lang bdo vé an toan cé
trdch nhiém céng bo cong khai moc gici hanh lang bdo vé an toan cong trinh, chiu trach
nhiém chinh vé viéc bio vé an toan céng trinh; trwong hop hanh lang bédo vé an toan bi
ldn, chiém, sir dung trdi phép thi phdi kip thoi bdo cdo va yéu cau Uy ban nhan dén cdp
xi noi c6 hanh lang bdo vé an toan bi lin, chiém, s dung trdi phép dé xiv Iy.

5. l?y ban nhdn dan cdc cd’p noi co cong trinh co hanh lang bdo vé an toan co trach
nhiém phéi hop véi co quan, 10 chirc truee tiép qudn Iy cong trinh tuyén truyén, pho bién
phdp ludt vé bdo vé an toan cong trinh; cong bé cong khai méc gidi sir dung dit trong
hanh lang béo vé an toan; kip thoi xir Iy nhitng trwong hop lin, chiém, siv dung trdi phép
hanh lang bdo vé an toan cong trinh.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Diu202. Dt ¢6 di tich lich si - vin héa, danh lam thing cinh, di sin thién
nhién
L Dit cé di tich lich sir - van hoa, danh lam thd”ng cdnh, di san thién nhién da dwoc
xép hang hodac duwoc Uy ban nhdn ddin cdp tinh quyét dinh bdao vé thi phai dwoc qudn ly
nghiém ngat theo quy dinh sau ddy:

a) Poi véi dit c6 di tich lich siv - van hod, danh lam thing cdnh, di san thién nhién
do té chirc, cd nhan, cong dong din cw truc tiép qudn Iy theo quy dinh ciia phdp ludt thi
16 chirc, cd nhéin, cong dong dan cw dé chiu trach nhiém chinh trong viéc siv dung dit cé
di tich lich sw - van hod, danh lam thd’ng cdanh, di san thién nhién;

b) Déi véi dit cé di tich lich sir - vin hod, danh lam thing cinh, di sin thién nhién
khéng thujc quy dinh tai diém a khodn nay thi Uy ban nhén déan cdp xa noi cé di tich
lich sir - vin hod, danh lam thing cinh, di sin thién nhién chiu trdach nhigm trong viéc
quan ly dién tich dit nay;
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¢) Déi véi dit cé di tich lich sir - vin hod, danh lam thing cdnh, di sin thién nhién
bi lin, bi chiem, sir dung khong dung muc dich, sw dung trai phdp ludt thi Chu tich Uy
ban nhan ddn cdp xda noi co dit co trach nhi¢m phat hi¢n, ngdan chdan va xw ly kip thoi.

2. Vige sir dung dit cé di tich lich siv - vin héa, danh lam thing cinh, di sin thién
nhién vao muc dich khdc thi phai phit hop véi quy hogch, ké hoach sir dung dit da dwoc
co quan nha nudéc co tham quyén phé duyét va phai co van ban chdp thuén ciia co quan
nha nwéc cé tham quyén quyét dinh xép hang doi véi di tich lich sir - vin héa, danh lam
thing cinh, di san thién nhién do.

Diéu203.  Pit ton gido

1. Ddt tén gido gom dit thujc chiva, nha tho, nha nguyén, thanh that, thanh dwong,
co’ so dao tao ton gido, tru so cua to churc ton gido, co so hgp phdp khdc cua to chirc ton
gido dwoc Nha nwdc cho phép hoat dong.

2. Déi vdi dit toén gido thudc chira, nha tho, nha nguyén, thanh that, thanh dwong,
tru s6 ciia to chirc tén gido dwoe Nha nwdc giao dit khéng thu tién siv dung dit. Uy ban
nhén déan cdp tinh can cie nhu cau thuwe té vé hoat dong ton gido va khd nang quy dit ciia
dia phwong dé quyét dinh dién tich dit giao cho té chirc ton gido.

3. T6 chikc ton gido, cong déng din cw dang sir dung dit ton gido dwoc Nha nwéc
xem xét cong nhin quyén sir dung dit theo quy dinh tai Piéu 136 va Diéu 138 ciia Ludt
nay. Poi véi truong hop sir dung dit thugc chiva, nha tho, nha nguyén, thanh thit, thanh
dwong, tru sé ciia to chirc ton gido dwoc Nha nudc cong nhin quyén sw dung dit theo
hinh thivc Nha nwéc giao dit khong thu tién siv dung dit.

4. To 6 chirc ton gido dang siv dung da‘t khong thugc truwong hop quy dinh tgi khodn 2
Diéu nay thi chuyén sang thué dat tra tién thué dat hang nam theo quy dinh cua Ludt
nay.

Diéu204.  Pit tin nguwong

1. Pdt tin ngwéng la dit cé cong trinh tin nguwéng gom dinh, dén, miéu, am, dit
rung tin nguong.

2. Viéc sw dung dit tin ngwing phdi ding muc dich, phit hop vi quy hoach, ké
hoach sir dung dit, quy hoach xdy dwng da dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén phé
duyét.

Diéu 205.  Bdt lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1, co s¢ héa ting

1. Dit lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1é, co sé héa ting phdi quy hoach
thanh khu tdp trung, phu hop voi quy hoach si dung dat, quy hogch xday dung xa khu
ddn cu, hop vé sinh, bdo dam méoi truwong va tiét kieém dat.

2. Nghiém cdm viéc lap nghia trang, nghia dia, nha tang 16, co' 56 héa ting trdi véi
quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xdy dwng da dwoc co quan nha nwéc cé
thim quyén phé duyét.

3. Té chirc kinh té dwgc Nha nwéce giao dét cé thu tién sii dung dit, cho thué dit
theo quy dinh sau day:

a) Giao dit co thu tien siv dung dit dé thuwe hién dy dn ddu tw ha tang nghia trang,
nghia dia dé chuyén nhwong quyén swr dung dat gan voi ha tang;

b) Cho thué dit dé dw dn xdy dung nha tang ¢, co sé héa ting.

4. Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh cu thé mirc dit, ché dp quan ly vi¢c xdy dung
trong nghia trang, nghia dia, nha tang 1é, co sé héa ting bdo dam tiét kigm va cé chinh
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sdch khuyén khich vigc an ting khéng sir dung dit.
DPiéu 206. Dt song, ngoi, kénh, rach, suoi va mdt nwéc chuyén dung

1. Cin cir vao muc dich siv dung chii yéu di xdc dinh, dit séng, ngoi, kénh, rach,
sudi va mat nwdoc chuyén dung dwoc quan ly va suw dung theo quy dinh sau day:

a) Nha nudéc giao cho té chirc dé quan Iy két hop sir dung, khai thic dit cé mt
nwdc chuyén dung vao muc dich phi nong nghiép hodc phi nong nghiép két hop voi nuoi
trong va khai thdc thiiy sdn;

b) Nha nuwéc cho thué dit séng, ngoi, kénh, rach, sudi thu tién thué dit hang niam
doi véi té chive kinh té, cd nhin, ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngodi, to chive kinh té
c6 von dau tw nwéc ngoai dé nuéi trong thiiy sin hodc siv dung viao muc dich phi néng
nghiép hodc siv dung vao muc dich phi néng nghiép két hop véi nuéi trong thiiy sin;

¢) Nha nwéc cho thué dit cé mdt nwdc la hé thiiy dién, thiiy loi dé két hop sir dung
véi muc dich phi nong nghiép, nuoi trong, khai thdc thiiy san theo thdm quyén. Viéc khai
thac, s dung dit cé6 mdt nwéce la hé thiy dién, thiiy lgi vao muc dich phi néng nghiép,
nudi trong, khai thdc thiiy sin phdi bio dam khéong danh hwéng dén muc dich siv dung
chii yéu di dwoc xdc dinh va phdi tudn theo quy dinh ciia cdc phdp ludt khdc c6 lién
quan;

d) Nha nwéc giao, cho thué dit trong pham vi bio vé va pham vi phu cin ddp, hé
chira nwdc thugc cong trinh thuy dién, thuy lpi, cho 16 chirc, cd nhin dé qudn ly két hop
str dung, khai théic dit cé mdt nwéc két hop véi cdc muc dich sie dung dit khdac theo quy
dinh ciia phdp lugt cé lién quan va phdi dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén cép phép
theo quy dinh.

2. Viéc khai thdc, siv dung dit séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mdt nwéc chuyén
diung phdi bio dim khéong anh hwéng dén muc dich siv dung chii yéu da dwoc xdc dinh;
phii tudn theo quy dinh vé ky thugt ciia cdc nganh, linh vwc 6 lién quan va cdc quy dinh
vé bdo vé canh quan, moi truwong; khong lam cin tré dong chdy tw nhién; khéng gay cin
tro giao thong dwong thuy.

Dicu207.  Khong gian sit dung dit, dit xdy dwng cong trinh ngam, dit xdy dung
cong trinh trén khong

1. Ngwoi sw dung dét theo quy dinh cua Ludt nay dwoc Nha nwoc xdc dinh khong
gian sw dung dit, bao gom d¢ sdu trong long dit va chteu cao trén khong theo phap ludt
vé xdy dung, phdp ludt vé quy hoach dé thi, phdp lugt vé kién tric.

Doi véi pham vi ngodi phan khong gian sir dung dit di xdc dinh cho ngwoi siv dung
dit, Nha nwéc thuwe hién giao dit, cho thué dit gin vi phan khong gian do cho nguwoi sw
dung dit khdc ¢é nhu cau dé xay dung cong trinh ngdm, cong trinh trén khong phu hop
v6i quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xdy dwng va cdc quy hoach khdc cé lién
quan di dwoc co quan nha nwdce cé thim quyén phé duyét.

2. Viéc sir dung dit dé xdy dwng cdc cong trinh ngiam, cong trinh trén khong phdi
han ché téi da vi¢c anh hwéng dén cinh quan, khéng lam dnh hwéng dén hé sinh thdi,
an toan cho con ngwoi va cong trinh; khéng lam anh hwéng dén vigc siv dung, khai thic,
vdn hanh cua cdac cong trinh lin cGn ciing nhw cdc cong trinh di co hodc da xdc dinh
trong quy hoach xdy dung. Doi véi viéc xdy dung cong trinh ngam trén dit nong nghiép
thi phdi dim bdo khong gdy dnh hwéng dén thé nhwong, khi ning sin xudt ciia dit
nong nghiép.

3. Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh giao dit, cho thué dit cho té chirc kinh té,
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ngwoi Viet Nam dinh cw ¢ nwéc ngodi, té chivc kinh té c6 vén diu tw nwéc ngodi dé xdy
dung cong trinh ngam, cong trinh trén khong theo quy dinh sau ddy:

a) Giao dat khéng thu tién siv dung dit doi véi trwong hop sit dung dit dé xdy dung
cong trinh ngam, cong trinh trén khong khong nhiam muc dich kinh doanh;

b) Cho thué dit thu tién thué dit hang ndam hodc thu tien thué dit mot lan cho cd
thoi gian thué doi voi trwong hop sw dung dat dé xdy dung cong trinh ngim, cong trinh
trén khong nham muc dich kinh doanh.

4. Viéc sir dung dit dé xdy dwng cong trinh ngam, cong trinh trén khéng thi phdi
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua Ludt nay.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Picu 208.  Pit do cdc co quan, to chirc ciia Nha nwéc qudn Iy, siv dung
1. Dit do Nha nwéc giao quin Iy, gom:

a) Dit sir dung vao muc dich cong cong;

b) Dt song, ngoi, kénh, rach;

¢) Pit lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1é, co sé héa ting;

d) Ddt co mdt nwéc gom: dit co mat nwoc ndi dia; dat cé mdt nuwdc ven bién; dat
song, ngoi, kénh, rach, suoi va mdt nwéc chuyén dung;

d) Dit rirng sin xudt, rieng phong hé, rieng dic dung;

e) Dit do Nha nwdc thu hoi va giao cho té chive phdt trién quy dit hodc Uy ban
nhdn dan cap xa qudn ly;

g) Pit giao lai, chuyén quyen sw dung dit ciia té chivc nwéc ngodi co chirc nang
ngoai giao khi khong c6 nhu cau si dung dit thwc hign trén co sé diéu wéc quéc té, théa
thudn quéc té va quy dinh ciia phdp lugt cé lién quan;

h) it chua si dung.

2. Pit do cdc co quan, t6 chirc ciia Nha nwdc siv dung dwoc giao dit khéng thu tién
sw dung dat, gom:

a) Dit tru sé¢ co quan nha nwéc;

b) Dit quéc phong, an ninh;

¢) Pit cong trinh sw nghiép cong lap;

d) Dit nong nghi¢p sir dung vao muc dich cong ich ciia xa, phwong, thi trin.

o3 Dit do cdc co quan, 16 chive ciia Nha nuwdc sir dung theo hinh thivc thué dit trd

tién hang nam, gom:

a) Dit do doanh nghiép nha nwéc sir dung;

b) Dit cong trinh sw nghiép cong lap.

4. Viéc quan ly, sir dung quy dit tai cdc khodn 1, 2 va 3 Piéu nay thuc hi¢n theo ché
do sir dung dit twong vng theo quy dinh ciia Ludt nay va phai dam bao phit hop voi dinh
mikc sir dung dat, quy dinh vé tiéu chudn, dinh mirc sir dung tru sé lam vigc, co sé hoat

dong sw nghiép theo quy dinh ciia Chinh phi. Déi vii doanh nghiép nha nwdc phdi cin
cit vao dw dn dau tw dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén phé duyét.

5. Co quan, to chirc dang qudn 1y quy dét néu tai khodn 1 Piéu nay cé trach nhi¢m
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quan Iy, bdo toan dién tich dit dwoc giao qudn ly. Déi véi quy dit cé khd néing khai thdc
str dung két hop vao cdic muc dich khdc thi phai ldp phwong dn khai thac s dung quy dit
két hop vao muc dich khdc trinh co quan cé thim quyén xem xét, quyét dinh.

6. Co quan, to‘ chirc dwoc giao dit khéong thu tién siv dung dat déi voi quy dit quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay co trach nhiém:

a) Sw dung diung muc dich da dwgc giao phu hgp véi quy hoach, ké hoach sir dung
dit; bdo dam tiét kigm, hiéu qud; khong dwoc twy chuyén muc dich siv dung dit;

b) Khéng dé dit bi lin, bi chiém; khéng cho thué trdi quy dinh ciia phdp ludt;

¢) Doi véi quy dit siv dung vwot dinh micc quy dinh tgi khodn 4 Diéu nay thi phdi
bao cdo co quan nha nuwéc co tham quyén dé xw ly theo quy dinh cua phap luat.

7. Doanh nghiép nha nudc, don vi sw nghiép cong lip dang si dung dit thué trd
tién thué dit hang nam quy dinh tai khodn 3 Piéu nay c6 trach nhiém si dung diing muc
dich da duwgc giao phit hop voi quy hogch, ké hoach sir dung dit; bao dam tiét ki¢m, hiéu
qud; khong dwoc tw ¥ chuyén muc dich sir dung dit.

8. Doi véi doanh nghiép nha nwéc dia dwoc cé phan héa, khi chuyén muc dich sw
dung dit ma khdc véi | phwong dn sir dung dit da dwoc phé duyét khi co phan héa thi Nha
nwéc thu héi dit dé dau tw xdy dung cdc cong trinh cong cong hodc ddu gid quyén siv
dung dit theo quy hoach sir dung dat, triv truong hop khi co phin héa di tinh gid tri
quyén sir dung dit vao gid tri doanh nghiép.

Piéu209.  Pit sir dung da muc dich

L Dit siv dung da muc dich la dit dwoc sir dung két hop vao nhiéu muc dich khdc
dé lam tang hiéu qua sw dung dat, bao gom:

a) Dit sir dung hén hop la dit dwoc Nha nwéc cho phép siv dung vio hai muc dich
tro' lén ma khong thé phan dinh dwoc ranh gioi sw dung giita cac muc dich trén thuc dja.

b) Pit sir dung két hop la dit dwoc Nha nwéc cho phép siv dung vao nhiéu muc dich
ma co thé phan dinh dwgc ranh giodi ro rang giira cdac muc dich trén thuc dia.

2. Viéc sir dung dit da muc dich dim bdo nguyén tic sau:

a) Phu hop voi quy hogach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xdy dung hodiic dwoc co
quan nha nwéc cé tham quyén cho phép;

b) Khéng lam thay doi muc dich siv dung dét chinh;

b) Khong lam dnh hwéng dén vigc bdo ton hé sinh thdi tw nhién, da dang sinh hoc,
canh quan moi truong;

¢) Khong lam anh hwong dén viéc si dung dit ciia cdc thiva dit lién ké;
d) Thuwc hign ddy dii nghia vu tai chinh theo quy dinh;
d) Phai tudn thu cdc phap luat chuyén nganh.

3. Muc dich si¢ dung dit chinh dwoc xdc dinh theo quyet dinh giao dit, cho thué
ddt, cho phép chuyén muc dich siv dung dit, cong nhin quyén sir dung dit.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.
Piéu210.  Gdp quyén sir dung dit, diéu chinh lgi dét dai

1. Gép quyén si dung dit, diéu chinh lai dit dai la phwong thirc sip xép lai dit dai
trong mot khu vwe dit nhit dinh trén co sé sw dong thudn ctia nguwoi si dung dit dé diéu
chinh lai toan b hodc mét phan dién tich dit thuc quyén siv dung ciia minh trong khu
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viee dé theo phwong dn dwoc co quan cé tham quyén phé duyét.

2. Cic trwong hop gop quyén sir dung dit va diéu chinh lai dét dai dwoc thwce hi¢n
trong cdc truwong hop sau day:

a) Tap trung dit néng nghiép dé thwe hi¢n sin xudt;

b) Thuc hién dw dn chinh trang, phdt trién khu din cw néng thén, mé rong, ning
cap dwong giao thong nong thon;

¢) Thuc hién dw dn chinh trang, phdt trién dé thi; cdi tao, ning cip hodc xdy dung
lai cac khu nha chung cuw; mo rong, nang cdap dwong giao thong trong do thi.

3. Diéu ki¢n dé thwe hién gop quyén siv dung dit va diéu chinh lgi dét dai:

a) Phii hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit; quy hoach xdy dung; quy hoach
do thi da dwoc co quan nha nwdc co tham quyén phé duyét;

b) Co phwong dan gop quyen st dung dat va diéu chinh lai dit dai dwoc nguwoi s
dung dit thuéc khu vie dw kién thwe hién dong thudn va dwoc Uy ban nhdn dan cap tinh
phé duyét doi véi truwong hop quy dinh tai diém ¢ khodn 2 Diéu nay, dwoc Uy ban nhin
ddn cdp huyén phé duyét déi vii trwong hop quy dinh tai diém a va diém b khodn 2 Diéu
nay.

4. Phwong dn gdp quyén sir dung dit va diéu chinh lai dét dai phdi thé hién cdc néi
dung gom:

a) Hién trang siv dung dit trong khu vwe can diéu chinh lai va cdc chii siv dung dit;

b) Phwong dn sdp xép lai d‘dt dai, trong dé phdi thé hién phwong an thiét ké ha tdng
ky thugt, ha ting xi héi, ha ting moi truong, ty ¢ di¢n tich dat ma ngwoi si dung dit
dong gdp dé xdy dung cdc cong trinh hg ting kj thudt, cung cdp dich vu cong cong;

¢) Vi tri, dién tich dit ma ngwoi siv dung dit dwoe nhén lai sau khi thwe hién
phwong dan diéu chinh dat dai.

5. Doi véi dign tich dit do Nha nwéc qudn ly c6 trong khu vuee thue hién gop quyén
su dung dat va diéu chinh lai dat dai dwoc s dung nhw sau:

a) S dung dé xdy dung, néng cdp hé thong ha tang, dich vu cong cong khu din cw;

b) Pdu gid quyén sir dung dit doi voi phan dién tich dit con lai sau khi siv dung dit
theo diém a khodn nay. Tién thu dwoc tiv viéc diu gid quyén sir dung dit dwoc siv dung dé
thuc hién dy dn.

6. Viéc gop quyén si dung dit va diéu chinh lai dét dai phdi c6 dy an ddu tw do
cong dong nguwoi siv dung dat tw thwe hién hodc lién danh, lién két véi cdc nha dau tw
theo quy dinh ciia phdp ludt dé thwce hi¢n.

7. Uy ban nhdn dan cdp tinh, cdp huyén cé trdach nhiém:

a) Cung cdp théng tin vé hién trang si dung dit, quy hoach, ké hoach sir dung dit;
quy hogch xdy dung; quy hoach dé thi da dwgc co quan nha nwdéc c6 thaim quyén phé
duyét lién quan dén khu vwc gop quyén sw dung dat va diéu chinh lai dat dai;

_b) Cung cd'g méu ghié't ké nha 0, cong trinh xdy dung lién quan dén khu vwe gép
quyén su dung dat va diéu chinh lai dat dai;

c) Cip Gmy chitng nhin quyén siv dung dit, quyen $0 hitu nha ¢ va tai san khac

gin llen véi dit cho nguwoi s dung dit, chinh Iy hé so dia chinh theo phwong dn gép
quyén sir dung dit va diéu chinh lai dit dai dwoc phé duyét.
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8. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Picu211.  Tdch thira dit, hop thiva dit
1. Nguyén tiic tich thiva ddt, hop thira dit

@) Vige tich thira, hop thita cdc logi dit dwgc thuc hign doi véi thira dit da duwgc
cdp Gidy chirng nhdn, con trong thoi han sw dung dat, khong co tranh chap, khong bi ké
bién dé bdo ddm thi hanh dn;

b) Thika dit sau khi dwgc tich phdi dim bio dién tich toi thiéu véi logi dit dang siv
dung theo quy dinh cua Uy ban nhdn dan cap tinh;

Trwong hop thira dit dwoc tich cé dién tich nhé hon dién tich téi thiéu dwoc phép
tach thira thi phdi thwe hién dong thoi viéc hop thvra voi thira dit lién ké co cung muc
dich svur dung dat.

Trwong hop tich thica dé chuyén muc dich sii dung dat thi dién tich toi thiéu ciia
thira dat sau khi tach thia dwogc xdc dinh theo quy dinh déi voi logi dat sau khi chuyén
muc dich va phai phu hop voi ké hoach sur dung dat.

¢) Truwong hop phéin chia quyén st dung dit theo bin dn hodc quyét dinh ciia Toa
dn ma viéc phén chia khong dam bdo cdc diéu kién, dién tich, kich thwéc tich thira theo
quy dinh thi khéng thwe hién tich thiva, triv truwong hop thwe hién hop thira véi thiva dit
lien ké quy dinh tai diém b khodn nay;

d) Viéc hop cdc thiva dit phdi bio dim c6 cing muc dich siv dung dit;

Trwong hop cdc thiva dit khdc nhau vé muc dich siv dung dit, thoi han siv dung dit
thi phdi thwe hién dong thoi véi thii tuc chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh thoi
han siv dung dét d@é thong nhit theo mét muc dich, mét thoi han siv dung dit theo quy
dinh cua phap ludt.

2. Uy ban nhén din cdp tinh cin ci quy dinh tai khodn 1 Piéu nay, cic quy dinh
phap ludt co lién quan va diéu kién cu thé tai dia phwong quy dinh chi tiét diéu kién, dién
tich, kich thwoc toi thiéu cua thwa dat sau khi tach thira dat, hop thira dat.

Diéu212.  Qudn ly dit chwa siv dung
1. Pdt chwa sir dung la dit chwa dwoc dwa vao sw dung cho cdac muc dich theo quy
dinh cua Ludt nay.

2. Uy ban nhén din cdp xd, Uy ban nhin dan cép huyén noi khong thanh ldap don vi
héanh chinh cdp xi cé trdach nhiém quan Iy, bdo vé dit chwa s dung tai dia phwong, dang
ky vao ho so dia chinh va bdo cdo Uy ban nhin dén cap trén truc tiép vé tinh hinh quén
Iy, khai thic quy dit chwa sir dung.

3. Uy ban nhén din cdp tinh quan ly dit chwa sir dung tai cic dio chwa giao cho
don vi hanh chinh cip huyén, cip xi qudn ly.

Diéu213.  Pwa dit chwa sir dung vio sir dung

1. Cin cir vao quy hoach, ké hoach sir dung dit da dwoc co quan nha nwéc cé thim
quyén phé duyét, Uy ban nhdn dan cdc cdp co ké hoach dau tw, khai hoang, phuc hoa,
cdi tao dat dé dwa dat chwa sw dung vao swr dung.

2. Nha nuwdc khuyén khich té chirc, cd nhén dau tw dé dwa dit chwa sic dung vao si
dung theo quy hoach, ké hoach sw dung dat da dwoc co quan nha nwdc co tham quyén
phé duyét.

3. Péi vdi dign tich dit dwec quy hoach si dung vao muc dich néng nghiép, thi wu
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tién giao cho cd nhin tryc tiép san xudt nong nghiép, lim nghiép, nuoi trong thiiy sdn,
lam muéi tai dia phwong chwa dwoc giao dit hodc thiéu dit sin xudt.

4. Nha nwéc c6 chinh sich dau tw co sé ha ting déi véi ving bién gidi, hdi ddo,
viing sdu, viing xa, ving cao, ving nhiéu dit nhung it din, ving cé diéu kién tw nhién
khé khan dé thwe hign ké hoach dwa dit chwa siv dung vao sir dung; cé chinh sdch mién,
giam tién siv dung dat, tién thué dat doi voi trwong hop giao dit, cho thué dit chwa siv
dung dé dwa vao sir dung.

5. Uy ban nhdn dén cdp tinh st dung nguon kinh phi thu dwoc tiv nguon thu khi
cho phép chuyén muc dich dit chuyén trong liia sang sir dung vao muc dich khdc va cdc
nguén kinh phi hop phdp khdc dé phuc vu vige khai hoang, cii tao, dwa dit chwa siv
dung vao sur dung.

Chuong XIV
THU TUC HANH CHINH VE PAT PAI
Diéu214.  Cdc thii tuc hanh chinh vé dit dai
1. Cdc thii tuc hanh chinh vé dit dai bao gom:

a) Thii tuc thu hoi dét, giao dit, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat, gia han
su dung dat;

b) Thii tuc ding ky dit dai, tai san gin lién véi dit, cong nhén quyén sir dung dit;

¢) Thii tuc cdp mdi, cip doi, cap lai, dinh chinh Gidy chitng nhén;

d) Thii tuc thuwc hién cdc quyén ciia ngwoi siv dung dit;

_d) Thu tuc cuong ché thwe hién quyét dinh kiém dém bt budc, cwéng ché thi hanh

quyét dinh thu hoi dat;

e) Thii tuc hoa gidi tranh chép dét dai tai co quan hanh chinh;

2) Thii tuc xi¢ phat vi pham hanh chinh trong linh vuwc dit dai;

h) Thii tuc cung cép thong tin, div liéu dit dai;

i) Thii tuc hanh chinh khdc vé dit dai.

2. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu215.  Nguyén tic thwe hién thii tuc hanh chinh vé dit dai

1. Bdio dim sw binh ding, khdch quan, cong khai, minh bach va co sw phoi hop
chat ché, kip thoi, chinh xdc giira cdac co quan co tham quyén trong qud trinh gidi quyét
thu tuc hanh chinh.

2. Bdo dam ngon ngii, phwong thirc thyc hién don gidn, dé hiéu, dé thue hién, long
ghép trong viéc gidi quyét thii tuc hanh chinh vé dat dai, tiét ki¢m thoi gian, chi phi, cong
stee ciia té chire, cd nhdn va co quan cé thim quyén gép phin cdi cdch thii tuc hanh
chinh.

3. Nguoi sw dung dit, chii s6 hivu tai san gdn lién véi dit phdi chiu trach nhiém
truwdc phap lugt vé tinh hop phap, chinh xdc, trung thuc cia nji dung ho so di ké khai va
clia cdc gidy to trong hé so nép. Co quan gidi quyet thii tuc hanh chinh khong chiu trach
nhi¢m vé nhitng ngi dung trong cdc van ban, gidy to' co trong hé so di duwgc co quan,
nguwoi c6 tham quyén khdc chép thudn, tham dinh, phé duyét hodc gidi quyét trude do.

4. Cdc thii tuc hanh chinh vé dit dai quy dinh tai khoin 1 Diéu 214 ciia Ludt nay
dwoc thuc hién bang hinh thirc truc tiép hodc trén moi trwong dién tw va co gid tri phdp
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Iy nhw nhau.

Picu216.  Céng khai thii tuc hanh chinh vé dit dai

1. Nji dung cong khai thii tuc hanh chinh vé dit dai bao gom:

a) Co quan cé tham quyén tiép nhan ho so va trd két qud; doi twong thuwce hi¢n thii
tuc hanh chinh;

b) Thoi gian gidi quyét doi véi méi thii tuc hanh chinh;

¢) Thanh phdn, sé liwong hé so déi véi tieng thii tuc hanh chinh;

d) Quy trinh va trach nhigm gidi quyét tieng loai thii tuc hanh chinh;

d) Nghia vu tai chinh, phi va Ié phi phdi ndp déi véi tieng thii tuc hanh chinh.

2. Viéc cong khai vé cdc ndi dung quy dinh tai khodn 1 Diéu nay thuc hién bang
hinh thirc niém yét thwong Xuyén tgi try s’ co quan tiép nhén ho so'va tra két qua; ding

trén Céng Dich vu cong quoc gia va Céng Dich vu céng cip bé, cdp tinh, trang théng tin
dién tir ciia Uy ban nhén dén cip huyén.

Diéu 217.  Thuee hién thii tuc hanh chinh vé dit dai

1. Bj, nganh theo chirc ning, nhiém vu, quyén han ciia minh cé trach nhiém phoi
hop trong chi dao, hwong dén, kiém tra viéc thwe hién thu tuc hanh chinh vé dit dai, bdao
dam thong nhdt giira thi tuc hanh chinh vé dat dai voi cdc thi tuc hanh chinh khac co
lién quan.

2. Uy ban nhén din cdc cdp cé trach nhi¢gm chi dgo, hwong dﬁn, kiém tra va té chirc
thwe hi¢n thi tuc hanh chinh tgi dia phwong; quy dinh viéc phoz hop giira cac co quan
c6 lién quan ¢ dia phwong dé giai quyét thii tuc hanh chinh vé dat dai va cdc thii tuc
hanh chinh khdc c6 lién quan; to chirc thwe hién thii tuc hanh chinh trén méi truong
dién tur;

3. Co quan cé thim quyén gidai quyét thii tuc hanh chinh vé dit dai phdi thuwc hién
diing trinh tw, thii tuc theo quy dinh va céng khai két qud gidi quyét thii tuc hanh chinh.

4. Ngwoi sir dung dit va ngwoi khdc cé lién quan c6 trach nhiém thwe hién day di
trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai va cdc nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap
luat.

Chuong XV

GIAM SAT; THANH TRA, KIEM TRA; GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI, TO
CAO VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT PAI

Muc 1
GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUAN LY,
SU DUNG DAT PAI

Dic¢u 218.  Gidm sdt ciua Quoc hoi, Hpi dong nhdn ddn cdc cdp vé viéc qudn ly va
sw dung dat dai

Quéc hoi, Hpi dong nhin déin cdc cdp thwe hién quyén gidm sdt vé qudn Iy va si
dung dat dai theo quy dinh cua Hién phap, Ludt hoat dong giam sdt cia Quoc hoi va Hpi
dong nhdn ddan va Ludt Toé chirc chinh quyén dia phwong.

Diéu219.  Gidm sdt ciia cong dén doi véi viéc quan 1y, siv dung dit dai

1. Cong din tw minh hodc théng qua cdc té chive dai dién thwe hién quyén gidm st



126
va phén dnh cdc sai pham trong qudn Iy va sir dung dit dai.

2. Viéc giam sat va phan_dnh phai bao dam khach quan, trung thuc, ding phdap
ludt; khong dwoc loi dung quyén giam sat dé khiéu nai, t6 cdo khong diing quy dinh cia
phdp ludt, lam mdt trdt tw xa hi; chiu trach nhi¢m triwde phdp ludt vé tinh chinh xdc cdc
thong tin do minh phan danh.

3. Ngi dung gidm sdt ciia cong dan trong qudn Iy va sie dung dit dai:

a) Viéc lap, diéu chinh, cong bé, thuwe hign quy hoach, ké hoach sir dung dit;
b) Viéc giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dit;

¢) Viéc thu héi dit, boi thuwong, hé tro va tdi dinh cu;

d) Viéc dang ky dit dai, tai san gin lién voi dit, cdp Gidy chirng nhin quyén siv
dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai sin khdc gan lién véi dit;

d) Viéc thu, mién, giam tién siv dung dat, tién thué ddt, thué lién quan dén dit dai;
dinh gia dat;

e) Viéc thwe hién cdc thii tuc hanh chinh lién quan dén quyén va nghia vu ciia
nguoi sw dung dat.

4. Hinh thirc gidm sdt ciia cong déan trong qudn Iy va sie dung dit dai:

a) Truee tiép thuwe hién quyen gidm sdt thong qua vi¢c phan dnh, gii don kién nghj
dén cic co quan, ngwoi cé tham quyén gidi quyét;

b) Giri don kién nghi dén cdc t6 chirc dai di¢n dwoc phdp ludt cong nhin dé cdc to
chirc nay thwc hién viéc giam sat.

5. Trach nhiém ciia co quan nha nwéc co thadm quyén khi nhdn dwoc y kién cua
cong ddn va to chwc dai dién cho ngwoi din:

a) Kiém tra, xir Iy, trd 167 bang vin bén theo tham quyén;

b) Chuyén don dén co' quan nha nwéc co tham quyén dé gidi quyét trong truong
hop khong thudc tham quyén;

¢) Théong bdo két qua cho t6 chire, cd nhan di phén dnh.

Diéu 220.  Kiém todn vé dit dai

1. Doi twong va pham vi kiém todn

a) Kiém todn doi véi co quan, to chirc dwoc giao qudn Iy, siv dung quy dit la tai sin
cong;

b) Thuc hign vigc kiém todn djt xudt khi cé yéu cdu ciia co quan cé tham quyén.

2. Ngi dung kiém todn

a) Chdp hanh cdc quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy, siv dung dét dai va phdp ludt
khac co lién quan;

b) Viéc chip hanh cdc nghia vu tai chinh vé dit dai;
¢) Vé so lwong, chit lwong va hi¢u qud siv dung dit.
3. Trdach nhi¢m thyc hién kiém todn
. a Kiém toin Nha nwdc thwe hién kiém todn cdc néi dung quy dinh tai khodn 2
Diéu nay.

b) Bé Tai nguyén va Moi truwong va b, nganh cé lién quan phéi hop véi kiém todn
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nha nwdoc trong qud trinh thuc hién.

Dicu221.  Theo déi va ddnh gid doi véi quén Iy va sie dung dit dai

1. Theo déi va ddinh gid déi véi qudn Iy va sir dung dit dai la vigc sie dung cdc thong
tin trong hogt dong quan ly va sw dung dit dai dé danh gia vi¢c thi hanh phdp lugt vé dit
dai; hi¢u qua qudn Iy va sw dung ddt dai; tic dong ctia chinh sach, phap ludt vé dat dai
dén kinh té, xa hoi va moi truwong trén pham vi cd nwdc va cdc dia phwong.

2. Noi dung theo doi va danh gia:

a) Vige 1o chiic, trién khai thi hanh phdp ludt dit dai doi véi co quan quan Iy nha
nwoc ve dat dai;

b) Viéc chdp hanh phdp ludt dét dai nguoi sie dung dit;

¢) Hi¢u qua qudn Iy va si dung dit dai; tic dong cia chinh sdch, phdp lugt vé dit
dai dén kinh té, xa hgi va moi truong;

d) Kiém tra, gidm sdt thwc té viéc qudn Iy va sir dung dit dai.

3. Viéc theo doi va danh gia thuwc hién dinh ky hang nam.

4. Trach nhiém thuc hién theo doi va danh gia

a) By Tai nguyén va Moi truong co trach nhi¢m gitip Chinh phii theo déi va dinh
gia doi voi viéc quan Iy va sic dung dat cia cdc tinh, thanh pho tryc thujc trung wong;
vigc s dung dit déi véi cdc dw dn quan trong quoc gia do Quoc hoi quyét dinh chii
trwong dau tw, Thii twéng Chinh phii chép thudn, quyét dinh dau tw ma phdi thu hoi dit;

b) ’Uy ban nhin dan cdp tinh té chirc thuwe hién theo doi, ddnh gid vigc qudn ly va sw
dung dat dai doi voi cdp huyén truc thudc; danh gia viéc qudn ly va su dung dat dai trén
dia ban tinh;

¢) Uy ban nhén din cip huyén té chiic thuc hién theo doi, dinh gid vi¢c quén Iy va
s dung dat dai doi voi cdp xa trwce thugc; danh gia viéc qudn ly va su dung dat dai trén
dia ban huyén;

d) Uy ban nhén dén cdp xi té chirc thic hién theo doi, dinh gid vigc quan Iy, sic
dung dat dai trén dia ban xd.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Piéu222.  Hé théong theo déi va danh gid doi véi quén Iy va si dung dit dai

L. H¢ thong theo doi va dinh gid doi voi qudn Iy va sir dung dét dai duwgc sic dung dé
theo doi va danh gia viéc quan ly va su dung dat dai.

2. H¢ théng theo doi va dinh gid dbi voi quan Iy va si dung dit dai dwgc xdy dung
dwa trén h¢ thong thong tin dat dai va vigc thu th@p cdac thong tin khdc tiv qua trinh thi
hanh phap luat vé dat dai trén pham vi ca nwdc bao gom:

a) Thong tin vé quy hoach, ké hoach sii dung dit; thong ké, kiém ké dit dai; gid dat
va thué dat; giao dat, cho thué dat, thu hoi dit, cho phép chuyén muc dich sw dung dit,
cdp Gmy chitng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha 6 va tai sin khdc gan lién
véi dit; viéc thuwe hién cac dw dn dau tw co s dung dit; vig¢c chdp hanh phdp ludt vé dit
dai; kiém tra, thanh tra va xiv Iy vi pham vé dit dai ciia cdc co quan hanh chinh;

b) Thong tin vé gidi quyét tranh chdp, khiéu ki¢n vé dit dai;

¢) Thong tin tir qud trinh gidm sdt viéc thuwe thi phdp ludt vé dit dai ciia Quéc héi va
H¢i dong nhdn dan cac cap; Mdt trdn To quoc Viét Nam va cdc to chirc thanh vién cia
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Mt trdn; cdc té chive khdc cé lién quan va nguwoi din;

d) Nhitng thong tin can thiét phdi thu nhéan bing cdc gidi phdp cong nghé gom
chup dnh mat dat tir vé tinh, mdy bay va cac phwong tién bay khdc; diéu tra thuc dia va
cdc phwong tién ky thudt khac;

_ d) Nhitng thong tin can thiét tiv dit ligu diéu tra x@ hpi hoc vé quén Iy va sic dung
dat dai dwgc thue hi¢n tir cac hogt djpng nghién ciu, diéu tra, khdao sat khac nhau va
thuc hién diéu tra xd hoi hoc bo sung khi can thiet.

3. Co quan tai nguyén va moi trwong co trach nhi¢gm qudn ly h¢ théng theo doi va
danh gia; giup Chinh phu, Uy ban nhén dan cdc cap té chirc thyc hién theo doi va danh
gid viéc quan ly va sw dung dat dai.

4. Co quan nha nwdéc lwu giw thong tin quy dinh tgi khodn 2 Diéu nay cé trdch
nhiém cung cap ddy du, chinh xdc, kip thoi cdac thong tin cho co quan qudn ly hé thong
theo doi va danh gia. Co quan tai nguyén va moi truong co trach nhiém cdp nhdt cic
thong tin trong hé thong theo doi, danh gia vao hé thong thong tin dat dai.

5. H¢ thong theo ddi va dinh gid doi véi quin Iy va sii dung dat dai dwgc cong khai
dé cac to chwre, ca nhan tim hiéu thong tin theo quy dinh cua phap ludt.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét vé viéc xdy dwng va vin hanh h¢ thong theo doi va
danh gia doi voi quan ly va sw dung dat dai.

Muc 2
THANH TRA, KIEM TRA, GIAT QUYET TRANH CHAP,
KHIEU NAI, TO CAO
Diéu223.  Thanh tra va kiém tra chuyén nganh dit dai

1. Thanh tra chuyén nganh dit dai la hoat dpng thanh tra ciia co quan nha hudc co
tham quyen d6i véi co quan, to chire, cd nhéin trong vige chap hanh phap ludt vé dit dai,
quy dinh vé chuyén mon, ky thudt, quan Iy thuéc linh vue dit dai.

2. Kiém tra chuyén nganh dit dai la hoat dong dwoc thwe hién thwong xuyén, lién
tuc cua cdc co quan, to chiwc, don vi, ca nhdn dwoc giao nhiém vu qudn ly dat dai nham
don doc thuc hi¢én chu truwong, chinh sach, phap ludt vé dat dai; nhiém vu cua co quan,
to chvre, ca nhdn goép phan ndng cao hiéu luc, hiéu qud qudn ly nha nwoc; phat hién,
ngan chan va xv ly kip thoi cac hanh vi vi pham trong qudn ly va sw dung dat dai.

B¢ Tai nguyén va Méi trwong chiu trach nhiém chi dgo, té chirc thue hién thanh
tra, kiém tra chuyén nganh dat dai trong pham vi ca nwoc.

Co quan qudn Iy dit dai ¢ dia phwong chiu trach nhiém t6 chivc thwe hi¢n thanh
tra, kiém tra chuyén nganh dat dai tai dia phwong.

2. Ngi dung thanh tra, kiém tra chuyén nganh dit dai bao gom:

a) Thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh phdp ludt vé dit dai ciia Uy ban nhéin déin
cdc cap;

b) Thanh tra, kiém tra viéc chip hanh phdp ludt vé dit dai ciia ngwoi siv dung dit va
cua to chire, ca nhdn khac co lién quan;

¢) Thanh tra, kiém tra vi¢c chdp hanh cdc quy dinh vé chuyén mén, nghiép vu trong
linh vuc dat dai.

3. Thanh tra, kiém tra chuyén nganh dit dai cé cdc nhiém vu sau diy:
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a) Thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh phdp lugt ciia co quan nha nwéc, ngwoi siv
dung dat trong viéc quadn ly va sur dung dat dai;

b) Péon doc thuwe hién chii trwong, chinh sdch, phap lugt dit dai; ' phat hién, ngan
chgan va xu ly theo thim quyén hodc kién nghi co quan nha nwéc cé thim quyén xiv Iy vi
pham phdp ludt vé dit dai.

4. Quyén va nghia vu ciia truéng doan thanh tra, thanh tra vién, cong chirc lam
cong tic thanh tra chuyén nganh dat dai, quy trinh tién hanh thanh tra chuyén nganh
ddat dai thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé thanh tra.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét vé kiém tra dit dai.
Diéu 224.  Hoa gidi tranh chép dit dai

1. Nha nwéc khuyén khich cdac bén tranh chép dit dai tw hoa gidi hodc gidi quyét
tranh chap dat dai thong qua hoa gidi ¢ co sé hodc hoa gidi tai Toa dn.

2. Hoa gidi tranh chdp dit dai tai Uy ban nhan dén cip xa

a) Tranh chip dit dai ma cdc bén tranh chip khong hoa gidi dwgc thi givi don dén
Uy ban nhdn dan cdp xd noi co dat tranh chap dé hoa gidi.

b) Chii tich Uy ban nhén din cap xi cé trach nhiém té chikc vige hoa gidgi tranh
chap dit dai tai dia phwong minh; trong qud trinh 16 chivc thwe hi¢n phdi phoi hop voi
Uy ban Mt trin Té quoc Viét Nam cdp xa va cdc té chive thanh vién ciia Mat tran, cac 10
chirc xa hoi khac. Thu tuc hoa gidi tranh chap dit dai tai Uy ban nhén cip xa dwoc thuc
hi¢n trong thoi han khéong qud 45 ngay, ké tiv ngay nhin dwoc don yéu ciu gidi quyét
tranh chdp dit dai.

¢) Viéc hoa gidi phdi dwoc ldp thanh bién bdn co chit ky cua cdac bén va co xdc
nhgn hoa gidi thanh hodc hoa gidi khéng thanh ciia Uy ban nhén din cép xd. Bién béin
hoa gidi dwoc givi dén cdc bén tranh chdp, lwu tai Uy ban nhéin déan cdp xd noi cé dit
tranh chdp.

3. Hoa gidi tranh chdp dét dai tai Toa dn nhén dén dwoc thuce hién theo quy dinh
cua phap ludt vé to tung dan sw va phap ludt vé hoa giai, doi thoai tai Toa dn.

4. Doi véi truwong hop hoa gidi thanh ma cé thay doi hién trang vé ranh gidi, nguwoi
st dung dit thi Uy ban nhan din cap xd, Toa an nhdn dan gii bién ban hoa giai dén
Phong Tai nguyén va Moi truong doi voi truong hgp tranh chép dit dai giiva h gia dinh,
cd nhén, cong dong dan cw véi nhau; givi dén S¢ Tai nguyén va Moi truwong doi véi cdc
truwong hop khac.

Phong Tai nguyén va Moi truwong, S6 Tai nguyén va Moi truong trinh Uy ban
nhdn ddn cung cap quyet dinh cong nhgn viéc thay déi ranh gidi thira dit va cap mdoi
Gtay chitng nhin quyén siv dung dit, quyén sé hivu nha 6 va tai san khdc gdn lién véi
dit.

5. Doi véi dia ban khong thanh ldgp don vi hanh chinh cip xi truc thugc Uy ban
nhdn dan cap huyén thi khong thwe hién cdac quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

Diéu225.  Thdm quyén gidi quyét tranh chép dit dai

1. Tranh chép dit dai, tranh chép dit dai va tai san gin lién véi dit do Toa dn nhén
din gidi quyét theo quy dinh cia phdp ludt vé t6 tung dan sw. Uy ban nhin dén cdc cip

c6 trach nhi¢gm cung cdp ho so, tai li¢u c6 lién quan den viéc quan ly, sic dung dit dé lam
can cir cho Toa dn nhén din gidi quyét theo tham quyén khi dwec yéu ciu.

2. Tranh chép giiva cdc bén phdt sinh tiv hoat dong thwong mai lién quan dén dit
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dai do Toa dn nhan dén gidi quyét theo quy dinh ciia phdp ludt vé té tung dén sw hodc do
Trong tai thwong mai gidi quyét theo quy dinh cuia phap ludt trong tai thuwong mai.

Diéu 226.  Gidi quyét khiéu nai, khiéu kién vé dit dai

1. Ngwoi siv dung dit, ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan dén siv dung dit cé
quyén khiéu nai lin dau dén ngwoi da ra quyét dinh hanh chinh hodc co quan cé ngwoi
co hanh vi hanh chinh hodc khaoi kién vu an hanh chinh tai Toa an nhan déan theo quy
dinh ciia phdp ludt t6 tung hanh chinh.

Trinh tw, thii tuc giai quyét khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ve
dit dai thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt vé khiéu ngi. Trinh tuw, thu tuc gidi quyét
khiéu ki¢n quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé dit dai thwc hi¢n theo quy dinh
ciia phdp ludt vé t6 tung hanh chinh.

2. Trong thoi han giai quyét khiéu ngi ldn ddu theo quy dinh ciia phap lugt vé khiéu
nai, ngwoi gidi quyét khiéu nai phdi ra quyét dinh gidi quyét biang vin ban.

3. Trwong hop nguwoi khiéu nai khéng dong y véi quyét dinh giai quyét lan dau hodc
qud thoi han quy dinh ma khiéu nai khong dwoc gidi quyet thi khoi kién vu dn hanh
chinh tai Toa dn nhén dén theo quy dinh ciia phdp ludt t6 tung hanh chinh.

4. Vige thu thip, bio quan, siv dung va lwu triv hé so, tai liéu lién quan dén gidi
quyét khiéu nai vé dat dai thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé khiéu nai.

Diéu227.  Gidi quyédt to cdo vé dit dai
1. Cd nhén c6 quyén té cdo vi pham phdp ludt vé qudn Iy va sir dung dit dai.

2. Vige gidi quyét té cdo vi pham phdp ludt vé qudn Iy va sir dung dit dai thuwe hién
theo quy dinh cua phdp ludt vé to cdo.

3. Vigc thu thip, bio qudn, siv dung va lwu triv ho so, tai liéu lién quan dén gidi
quyét to cdao vé dat dai thuc hién theo quy dinh cia phdp ludt vé to cdo.

Muc 3
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT PAI
Diéu 228.  Xi ly doi véi ngwoi cé hanh vi vi pham phdp ludt vé dit dai

1. Ngwoi ¢6 hanh vi vi pham phdp ludt vé dit dai thi tiy theo tinh chit, mirc dj vi
pham ma bi xvr ly hanh chinh hodc bi truy cwu trach nhiém hinh sw theo quy dinh cua
phap ludt.

2. Ngwoi c¢é hanh vi vi pham phdp lugt vé dit dai ma gy thiét hai cho Nha nudc,
cho ngwoi khdc, ngoai viéc bi xw ly theo quy dinh cua phadp ludt con phdi boi thwong theo
murc thiét hai thuwce té cho Nha nwdc hodc cho ngwoi bi thiét hai.

Diéu229.  Xii Iy dbi véi nguoi c6 hanh vi vi pham phdp ludt vé dit dai khi thi
hanh cong vu trong linh vuc dat dai

1. Ngwoi c6 hanh vi vi pham trong qudn ly dit dai khi thi hanh cong vu thi tity theo
tinh chat, mirc dp vi pham ma bj xir Iy ky lugt hodc b truy ciru trach nhiém hinh sy theo
quy dinh cua phdp ludt doi voi cac hanh vi vi pham sau day:

a) Lgi dung chirc vu, quyén han lam trdi véi quy dinh ciia phap ludt trong giao dit,
cho thué dit, chuyén muc dich s dung ddt, thu héi dit, trung dung dit, boi thuwong, ho
tro, tdi dinh cuw, chuyén quyen sw dung dit, thwe hién quy hoach, ké hoach sir dung dit,
xdc dinh nghia vu tai chinh vé dit dai, quan Iy ho so dia chinh, dang ky, cdp Glay chirng
nhgn quyén siv dung dit, quyén sé hivu nha 6 va tai san khdc gdn lién véi dit, ra quyét
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dinh hanh chinh trong qudn Iy dit dai;

b) Thiéu trach nhiém trong quan ly dé xdy ra vi pham phap lugt vé dit dai hodc cé
hanh vi khdc gdy thiét hai dén tai nguyén dit dai, quyén va nghia vu ciia ngwoi siv dung
dat,

¢) Vi pham quy dinh vé ldy y kién, cong bé,‘ cong khai thong tin; vi pham quy dinh
trinh tu, thu tuc hanh chinh; vi pham quy dinh vé bdo cdo trong qudn ly dat dai.

2. Trong qud trinh thanh tra, kiém tra viéc quin Iy, siv dung dét dai ma phat hi¢n
nguoi co hanh vi vi pham trong quan ly ddt dai thi truéng doan thanh tra, kiém tra cé
quyén dé nghi ngwoi cé thim quyén dinh chi hodc tam dinh chi céng tic ciia ngwoi cé
hanh vi vi pham.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

‘Diéu 230.  Trdch nhi¢m trong viéc phdt hi¢n, ngan chdgn va xir Iy vi phgm phap
ludt vé quan ly va suw dung dat dai

1. Trdch nhig¢m ciia Chii tich Uy ban nhén din cdc cip

a) Chii tich Uy ban nhan din cép tinh cé trach nhiém thwong xuyén kiém tra, chi
dao cong tic thanh tra, kiém tra; 10 chirc tiép nhdn cdc kién nghi, phdt hién, phdan dnh
cua nguoi dan, doanh nghiép vé cong tic qudn ly dit dai dé ngan chan va xi Iy kip thoi
nhitng vi pham phdp ludt vé qudn Iy va sir dung dit dai tai dia phwong theo thim quyén;

b) Chii tich Uy ban nhén dén cdp huyén co trach nhi¢m phat hi¢n, ngan chan va xi
Iy kip thoi nhitng vi phgm phdp lugt vé quan ly va sw dung dit dai tai dia phwong theo
thim quyén;

¢) Chii tich Uy ban nhén dén cdp xa cé trach nhiém phdt hién, ngan chin va xiv Iy
kip thoi theo quy dinh cua phap ludt va tham quyén doi voi cdac hanh vi vi pham phap
ludt dat dai cuia nguwoi sw dung dit va cia cong chire, vién chirc thufc cap xa.

2. Ngwoi dirng diu co quan quéin Iy dit dai cédp tinh, cdp huyén cé trdch nhi¢m
kiém tra, don doc, hwéng din viéc thi hanh cong vu cua can bj, cong chirc; gidi quyét kip
thoi, diing phap ludt, theo tham quyén hodc kten nghi co quan cé thim quyén gidi quyét
khiéu nai, 16 cdo va kién nghj cia cd nhan, 16 chikc va xir Iy kip thoi nhitng vi pham phap
ludt vé quin Iy va siv dung dit dai tai dia phwong theo thim quyén.

3. Cong chire dia chinh cdp xd; cong chirc, vién chirc thujc co quan quén 1y dét dai
cdc cdp khi thi hanh cong vu co trach nhiém phat hién va dé xudt xw ly kip thoi cac hanh
vi vi pham phap ludt vé dat dai.

4. Cac cda nhan quy dinh tgi cic khoan 1, 2 va 3 Diéu nay chiu trach nhiém vé
nhitng sai pham trong cong tic quan ly nha nwdc vé dit dai tai dia phwong theo thim
quyén dwoc giao; néu dé xdy ra vi pham tiry theo tich chit, mirc dé vi pham ma bi xu ly
hanh chinh hodc truy civu trach nhiém hinh sw theo quy dinh ciia phdp ludt vé cdin bg,
cong chire, vién chirc va phap ludt khdc co lién quan.

Diéu231.  Tiép nhén va xiv Iy trach nhi¢m ciia thii truéng, cong chire, vién chive
thudc co quan qudn Iy dit dai cdc cdp va cong chire dia chinh cdp xda vé cdc vi pham trong
quan ly dit dai

1. T (5 chirc, ca nhan khi phat hi¢n cong chirc, vién chirc thugc co quan quan ly dit
dai cdc cdp, cong chirc dia chinh xa, phwong, thj trén vi | pham vi pham trong qudn ly dit
dai thi cé quyén givi don kién nghi dén ngwoi cé tham quyén theo quy dinh sau ddy:

a) Doi véi vi pham ciia cong chive dia chinh xda, phwong, thi trdn thi giti kién nghi
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dén Chii tich Uy ban nhén dan cdp xi;
b) Péi vi nhitng vi pham cia céng chiic, vién chirc thugc co quan quan ly dit dai
cdp nao thi givi kién nghi dén thii truéng co quan quan ly dit dai cip do;

¢) Doi véi vi pham ciia thii truong co quan qudn ly dit dai thi givi kién nghi dén
Chii tich Uy ban nhén dén cing cip.

2. Trong thoi han khéong qud 30 ngay, ké tir ngay nhdn dwoc kién nghi, Chii tich Uy
ban nhan dan hodc thi truong co quan qudn ly dit dai quy dinh tai khodn 1 Piéu nay co
trdch nhiém xem xét, giai quyét va thong bdo bing vin bin cho ngwoi cé kién nghj biét.

Chuong XVI
DIEU KHOAN THI HANH

Diéu232.  Pdim bdo diéu ki¢n thi hanh Lugt

Quic hoi, Chinh phu, Hji dong nhéin din cdc cdp, Uy ban nhan déan cdc cip cé
trach nhi¢m bé tri ngan sdach nha nwéc, cac nguon lc khac theo quy dinh cia phap lugt
dé dam bao to chuvre thi hanh Ludt nay.

Diéu 233.  Higu lyc thi hanh

1. Ludt nay co hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2024.

Ludt dit dai s6 45/2013/QH13 hét hiéu lwc ké tir ngay Ludt nay cé higu lyc.

2. Bdi bo

a) Khodn 4 Diéu 3, Diéu 24, khodn 3 Piéu 42; trinh tw thii tuc quyét dinh quy hoach
s dung ddt quoc gia cua Ludt Quy hoach so 21/2017/QH14;

b) f)iegu 6 Ludt Sira doi, b6 sung mét sé diéu cia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach so 35/2018/QH14;

¢) Piéu 12 Ludt Pwong sit so 06/2017/QH14;

d) Nghi quyét so 132/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2020 cua Quéc hji thi dlem
mot s6 chinh sich dé thdo gé viwong mic, ton dong trong quan ly, sic dung dit quéc
phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong sin xudt, xdy dung kinh té;

d) Cic quy dinh vé qudn ly dit dai tai Nghi quyet s6 35/2021/QH15 ngay 13 thing
11 néim 2021 ciia Quoc hi Vé thi diém mét so co ché, chinh sach dic thi phdt trién thanh
pho Hai Phong; Nghi quyet s6 36/2021/QHI5 ngay 13 thang 11 nam 2021 cia Quoc hoi
vé thi diém mét so co ché, chinh sich dic thi phat trlen tinh Ngh¢ An; Nghj quyet sé
37/2021/QH15 ngay 13 thang 11 nam 2021 cia Quoc hoi vé thi diém mot sé co ché, chinh
sdch ddc thi phdt trién tinh Thanh Héa; Nghi quyét sé 45/2022/0H15 ngay 11 théing 01
néam 2022 ciia Quéc hi vé thi diém mét sé co ché, chinh sdach dic thi phdt trién thanh
phé Cin Tho; Nghi quyét so6 55/2022/QH15 ngay 16 thing 6 nim 2022 ciia Quéc hi vé
thi diém mét so co ché, chinh sach dic thi phdt trién tinh Khdnh Hoa.

Diéu234.  Quy dinh chuyén tiép

1. Ngwoi dwoc Nha nwéc cho thué dit trwée ngay 01 thing 7 nam 2004 di trd tién
thué dit cho cd thoi gian thué hodc trd truée tién thué dit cho nhiéu nam ma thoi han
thué dit di trd tién con lai it nhét la 05 néim thi t6 chirc kinh té c¢é quyén va nghia vu quy
dinh tai Diéu 35 ciia Ludt nay; hé gia dinh, cd nhén cé quyén va nghia vu quy dinh tai
khodn 1 Diéu 40 ciia Ludt nay.

2. Truong hop nha dau tw dwge Nha nwéce cho thué dit thu tién thué dat hang nim
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dé diu tw xdy dung, kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu
ché xudt ma da cho thué lai dit cé két cdu ha tang theo hinh thirc trd tién thué dit mot
ldn cho cd thoi gian thué truée ngay 01 thing 7 nim 2014 thi phai ngp tien cho Nha
nudc theo quy dinh ciia Chinh phu; nguwoi thué lgi dit c6 quyén va nghia vu nhw dwoc
Nha nudc cho thué dit trd tién mot lan cho cd thoi gian thué sau khi chii dau tw di nép
dii tién thué dit vao ngén sach nha nwéc.

3. H¢ gia dinh, cd nhdn truc tzép sdn xudt nong nghiép da dwgc giao dit, cong nhin
quyén sir dung dit, nhdn chuyén quyén sir dung dit nong nghiép truéc ngay 01 thang 7
néim 2014, khi hét thoi han siv dung dit néu cé nhu ciu thi dwoc tiép tuc si dung dit
theo thoi han quy dinh tai khodn 1 Diéu 166 ciia Ludt nay. Thoi hgn sw dung dit dwoc
tinh tir ngay 15 thang 10 nam 2013 doi véi trwong hop hét han vao ngay 15 thang 10 nam
2013 theo quy dinh cua Ludt ddt dai niam 2003; tinh tiv ngay hét thoi han giao dit doi véi
truwong hop hét han sau ngay 15 thdng 10 nim 2013.

Truwong hop hé gia dinh dang siv dung dit truwée ngay Ludt nay c6 hiéu lwe thi hanh
khi chuyén muc dich svr dung dit thi thoi han siv dung dit dwoc xdc dinh theo quy dinh
tai cdc diém a, b, ¢, d va d khodn 1 Piéu 170 ciia Ludt nay. Trwéc khi chuyén muc dich sir
dung dit cdc thanh vién ciia hé gia dinh phdi ldp vin béin théa thudn cé xdc nhgn ciia
cong chikng hodiic chirng thwe theo quy dinh ciia phdp ludt vé cong chirng, chirng thwe dé
xdc dinh cdc thanh vién ciia hé gia dinh cé quyén sir dung dit dé co quan cé thim quyén
cho phép chuyén muc dich siv dung dit cho cdc thanh vién ciia hé gia dinh.

4. Truwong hop h¢ gia dinh, ca nhan s dung dit nong nghiép truwéc ngay Ludgt nay
c6 hi¢u lyc thi hanh ma chwa dwoc cdp Gidy chirng nhgn thi thoi han sw dung dat khi
cdp Gidy churng nhdn tinh tir ngay Ludt nay co hiéu luc thi hanh.

5. Poi véi dit dwoc Nha nwoc giao cho 16 chikc kinh 1¢ dé tao von xdy dung co sé ha
ting theo duw dn, dit co nguon géc tring diu gid quyén sir dung dit trwée ngay 01 thang
7 nam 2004 ciia cdc té chive kinh té sir dung ma khéng xdc dinh thoi han siv dung dit thi
thoi han siv dung dit dwoc thuce hién theo quy dinh ciia Chinh phii.

6. DPéi v6i nhitng dw dn, hang muc di chi trd xong béi thwong, hé tre, tdi dinh cw
trudc ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh thi khong dap dung theo quy dinh ciia Ludt nay.
Trwong hop nhitng dw dn, hang muc di phé duyét phwong dn béi thwong, hé tro, tdi
dinh cw hodc dang thuc hién chi trd béi thwong, hé tro, tdi dinh cw theo phwong dn da
dwgc phé duyét truéc ngay Ludt nay co hiéu luc thi hanh thi thwc hién theo phwong dan
dd phé duyét, khong ap dung theo quy dinh ciia Ludt nay.

7. Doi véi truwong hop dwoc giao dit, thué dit, chuyén muc dich siv dung dit, cong
nhgn quyén siv dung dit triwée ngay Lugt nay c6 hiéu lie thi hanh ma ngwoi siv dung dit
chira hoan thanh nghia vu tai chinh thi thoi diém tinh thu tién siv dung dat, tién thué dat
theo quy dinh ciia Chinh phii.

8. Hj gia dinh, cd nhén dang siv dung di¢n tich dit nong nghiép dwoc giao vugt han
murc trwdc ngay Ludt nay co hiéu lwc thi hanh thi phdi chuyén sang thué dat theo quy
dinh cua Ludt nay.

9. Chinh phu quy dinh viéc xu ly doi voi mot sé truwong hop cu thé dang si dung dé:t
vi pham phdp ludt vé dat dai va cdac trwong hop da bdo lanh bang quyén su dung dat
truwdc ngay 01 thang 7 nam 2014 co hiéu lwc thi hanh.

10. Doi véi phwong an s dung dat phwong dn xir Iy, phwong dn sip xép lai, xuw ly
nha, dit da dwoc cip c6 thim quyen phé duyét theo quy dinh tgi Nghj quyet $0
132/2020/QH14 ciia Quéc hji thi dzem mot sé chinh sdch dé thdio gé vwéng mic, ton
dong trong qudn Iy, st dung dit quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao djng sin
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xudt, xdy dung kinh té trwéc ngay Ludt nay cé hi¢u lwe thi hanh thi thwe hién theo
phwong an da phé duyét.

11. Péi véi phwong dn siv dung dit, phwong dan xw ly, phwong dn sdp xép lai, xiv Iy
nha, dit dang hoan thi¢n thi tuc trinh cap co thim quyén phé duyét theo quy dinh tgi
Nghi quyet s6 132/2020/QH14 ciia Quéc hi thi diém mét so chinh sdch dé thdo g6 viedng
mic, ton dong trong quan Iy, si dung dit quéc phong, an ninh két hop véi hoat djng lao
dong sin xudt, xdy dwng kinh té sau ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh thi ttep tuc thuc
hién theo trinh tw, thu tuc quy dinh tai Nghi quyet s6 132/2020/QH14 ciia Quoc hji thi
diém mot so chinh sdich dé thdo gé vwéng mic, ton dong trong qudan ly, sir dung dit quoc
phong, an ninh két hop véi hoat dpng lao dong sin xudt, xdy dung kinh 6.

12. Péi véi trwong hop da dwoe Nha nwdc giao dit, cho thué dit, cong nhin quyén
st dung dit ma di hét han thoi han siv dung dit nhung dén ngay Ludt nay cé hig¢u lwc
thi hanh ma chwa lam thii tuc gia han siv dung hodc Nha nwéc chwa thu héi dit do hét
thoi han thi dwoc xem xét xw ly theo quy dinh sau day:

a) Triwong hop ngwoi siv dung dit chwa ndp ho so xin gia han sir dung dit hodic nép
hé so khéong ding thoi diém quy dinh trwede ngay Ludt nay cé higu lwe thi hanh thi Nha
nwéc thwe hign thu hoi dit theo quy dinh tai Diéu 81 ciia Ludt nay, triv truong hop quy
dinh tai khodn 1 Diéu 168 ciia Ludt nay;

b) Truwong hop ngwoi siv dung dit da ngp ho so dé nghi gia han siv dung dit theo
dung quy dinh ma Nha nwdc chwa thwc hién thu tuc gia han trudc ngay Ludt nay co hiéu
lwc thi hanh thi dwoc xem xét gia han theo quy dinh cua Ludt nay.

13. Chinh phii quy dinh chi tiét vé ho so' quy hoach, hé so gid dit, cic logi ho so
khdc con lai dwgc ldp phuc vu cho cong tac quan ly dat dai.

14. Déi véi dit trong cdc khu kinh té da dwoc Nha nwéc giao cho Ban Qudn Iy khu
kinh té trwdc ngay Ludt nay co hi¢u luc thi hanh thi dwoc xvr ly nhw sau:

a) Doi véi di¢n tich da dwoc giao lgi, cho thué truwéc ngay Ludt nay co hi¢u lyc thi
nguwoi siv dung dit dwoc tiép tuc siv dung dén hét thoi han siv dung dit;

b) Péi véi dit chwa giao, chwa cho thué hodc dat di hét thoi han giao dit, thué dit
thi thuwe hién theo quy dinh cia Ludt nay;

¢) Ngwoi s dung dit trong khu kinh té trwéc ngay Ludt nay c6 hi¢u lie thi tiép tuc
dwoc thuce hién cdac quyén va nghia vu twong wng voi hinh thirc giao dat, cho thué dat
trong thoi gian sw dung dat con lai.

Piéu235.  Gidi quyét quan hé cé lién quan dén hé gia dinh siv dung dit ké tir
ngay Ludt nay co hiéu luc thi hanh

1. Hj gia dinh sir dung dit dwoc xdc dinh theo quy dinh ciia phdp ludt dit dai truwéc
ngay Ludt nay c6 higu lwe thi hanh dwoc tham gia quan hé phdp ludt dit dai véi tw cdch
nhém ngwoi siv dung dit theo quy dinh tai Diéu 28 ciia Ludt nay. Quyén va nghia vu ciia
cdc thanh vién trong h¢ gia dinh sir dung dit dwec xdc dinh theo théa thudn ciia cdc
thanh vién, truong hop khong cé théa thudn thi dwoc xdc dinh la bang nhau.

H{ gia dinh siv dung dit dd dwoc Nha nwéc giao dit, cho thué dit, cong nhin
quyén sir dung dit, nhdn chuyén quyén sir dung dit dwoe thwe hign cdc quyén va nghia
vu nhw quyén va nghia vu ciia cd nhén trong nwoc siv dung dit theo quy dinh ciia Ludt
nay.

2. Khi tham gia giao dich din sw, cdc thanh vién ciia hé gia dinh siv dung dit quy
dinh tgi khodn 2 Diéu 5 ciia Lugt nay phdi lgp van ban théa thudn cé xdc nhén ciia cong
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chikng hodc chirng thwe theo quy dinh ciia phdp ludt vé cong chirng, chirng thuwe dé xdc
dinh tw cdch thanh vién ciia h$ gia dinh cé quyén si dung dit tai thoi diém phdt sinh
quyén sir dung dit.

3. Co quan Nha nwéc cé tham quyén, to chire, ca nhan co thim quyen gidi quyét
cdc thii tuc lién quan dén hé gia dinh siv dung dit cé trach nhiém giai quyét cdc thii tuc
trén co sé vin ban théa thudn xdc dinh tw cdch thanh vién hé gia dinh c6 quyén siv dung
dit quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

4. Khi co quan Nha nwéc cé thdm quyén thwe hign giao dit, cho thué dit cho hé gia
dinh dé tdi dinh cw theo phwong dn béi thuwong, hé tro, tdi dinh cw da dwoc phé duyét thi
phii ghi cu thé cdc thanh vién h gia dinh vao quyét dinh giao dit, cho thué dit.

Piéu236.  Quy dinh chi tiét
Chinh phii quy dinh chi tiét cdc diéu, khodn dwoc giao trong Luit.

Ludt nay di dwoc Quoc hdi nwéc Cong hoa xi héi chii nghia Vigt Nam khod XV, ky
hop thir... thong qua ngay... thang...nam 2023./.



